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Vec: Aredl rekreacie a volného éasu Bukovina - stanovisko

Listom zo diia 12.11.2010 ste nés poZiadali o vyjadrenie k zdmeru vybudovania ,,Areélu rekredcie
avolného Casu Bukovina“, ktory je navrhnuty na pozemkoch parc. &. 3609/11, 3609/12, 3609/13,
3609/14 a 3609/15, kat. Giz. Diibravka, Bratislava.

Investorom zameru je ICONA s.r.o. Bratislava, konatelia: Ing. Mgr. Gabriel Herbrik, Ing. Stanislav
Vlkovi¢ a Mikula§ Han¢ék. Spracovatefom zameru je AUREX, spol. s r.o. Bratislava, konatel: Ing. arch.
Pubomir Klauco, datum spracovania: 10/2010.

Predlozeny zamer rie$i lokaliziciu 12 objektov - prenajimatelnych bungalovov prechodného
ubytovania pre rdznych navstevnikov, umiestnenie $portovych pléch a detského ihriska aj pre vyuZitie
Sirokej verejnosti. Uvazovana vySka zastavby objektov je max. 2 nadzemné podlazia a 1 podzemné
podlazie, index zastavanosti je 0,2 aindex zelene ma byt 0,7. RieSené \izemie susedi z juZnej strany
s arealom Strediska formacie Salezianov Don Bosca, zo severnej strany s hranicou lesa, resp. s hranicou
CHKO Malé Karpaty a junii hranicu tvori hranica parciel pozdiZ lesnej cesty sliZiacej pre obsluhu
zdhradkérskej osady. Vymera rieSeného {izemia je cca 1,8 ha. V blizkosti tejto lokality ma zdujem
skupina siikromnych investorov vybudovat obytnti zénu RD — lokalita Lamenica. Uzemie bolo pévodne
obhospodarované ako PP — ornd pdda; v saéasnosti je pdda pokrytd prevazne naletovou vegetaciou.
RieSené uzemie je prepojené s mestskou Castou Dubravka komunikédciou, ktora v minulosti slaZila
prednostne pre vojenski zakladiiu. Dnes sa vyuZiva najmi ako pristupova cesta k zdhradkarskym osaddm
a objektom Strediska formacie Selezidnov Don Bosca. Tato komunik4cia sa napaja na Plachého ul., ktora
vyustuje na Koprivnicka ul.

Po predtudovani predmetného zdmeru a na zéklade stanoviska oddelenia izemného rozvoja
mesta, oddelenia dopravného planovania a stanoviska oddelenia zemného planovania v zmysle zékona
&.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky Ministerstva ZP SR &.55/2001 Z.z. a &l. 6 Statitu
hl.m. SR Bratislavy, vyddva Hlavné mesto SR Bratislava nasledovné

stanovisko.

1. Posiidenie zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sti¢ast'ou st zdujmové parcely &. 3609/11, 3609/12, 3609/13, 3609/14 a 3609/15, je
stanovené funkcné vyuZitie tizemia:
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rekreacia v prirodnom prostredi, kod 1003 — rozvojové izemie.

Charakteristika: Uzemia sliZiace oddychu, pohybu v prirode a Sportovym aktivitim, ktoré podstatne

nenaruSuji prirodny charakter uzemia — pobytové luky, prirodné kupaliskd — vodné plochy, arealy

vol'ného &asu, ihriska prirodného charakteru.

Funké&né vyuZitie prevladajuce:

- prirodné prostredie — zeleri, krajinnd zeleni, vodné plochy, vybavenost pre rekreiciu a §portové
aktivity (turistika, cykloturistika, pobyt pri vode)

Funkéné vyuZitie pripustné:

- cyklistické trasy, peSie trasy, jazdecké trasy, zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre
obsluhu Gizemia a stabilizujuca zeleit

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- drobné zariadenia stravovania, rychle ob&erstvenie, autokempingy

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vietky formy trvalého byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na ina funkciu)

- zahradkarske osady a lokality.

Ochranné pasmo energetickych zariadeni — trasa elektrického vedenia 2x110 kV ajeho ochranné
pasmo — navrh.

V zaviznej Casti C kapitola 2. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a
prevddzkového rieSenia tizemia mesta v celomestskych suvislostiach sa uvadza: chranit’ prirodny potencial
1izemia mestskej asti Diibravka - lokality Dubravska hlavica, Lamenica, §Vébsky vrch reSpektovat’ bez
zastavby;

Upozoriiujeme, Ze hlavné mesto v sidasnosti obstarava navrh zmien a doplnkov uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky (Za 02). Dokument je zverejneny na internetovej adrese:
www.bratislava.sk (sekcia ob&an).

2. Pripomienky k predloZeného zimeru — ,,Aredl rekreacie volného ¢asu Bukovina“

2.1. Pripomienky z hPadiska funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a regulicie zdstavby:

Navrh funk&ného vyuZitia Gzemia v UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

v lokalite Bukovina vychadza z polohového a priestorového vyznamu tizemia mesta:

e nachadza sa v strategickom priestore nezastavatelnych uzemi prirodnej zelene mesta;

e predstavuje citlivé izemia zabezpe&ujice kompaktnost’ masivu zelene Devinskych Karpat, ktorych
urbanizacia by znamenala ohrozenie kontinuity chraneného prirodného prostredia;

e predstavuje taZiskovy priestor rekredcie v prirodnom prostredi ako vstup do masivu Devinskej Kobyly
z vychodnej Casti v dotyku sidliska Dubravka za G&elom diferencovat’ hustotu a usmernit' pohyb
névstevnikov vo vychodnej Casti masivu v nadviznosti na zdpadni &ast’ masivu, kde sa nachidza
narodna prirodna rezervacia Devinska Kobyla, ktora je predmetom zvy$enej ochrany prirody;

e rieSenym izemim prechadza izemn4 rezerva trasy 2x110 kV vzdusného elektrického vedenia.

%.2. Pripomienky z hPadiska socidlno — hospodérskych systémov:
Sport a rekredcia:

Podl'a Uzemného generelu $portu a rekredcie, spracovatel’ FORM-Projekt, 2008:

e predmetné Gizemie Bukoviny — pod nazvom lokality Nad Duibravkou (09/R-2) je urlené pre
kratkodobi rekreaciu vikendovii v prirodnom prostredi lokdlneho vyznamu s navrhovanou $truktirou
zariadeni: - pobytové luky

- joggingové trasy a okruhy
- peSie, cyklistické chodniky a navrhované ako lokalita s prevahou relaxaéno-
oddychovych zariadeni vo vizbe na prirodné prostredie kopcovitej krajiny luk a lesov;

e z6énu sa navrhuje rozvijat' Nad Dabravkou - lokalita 09/R ako celok spolu s lokalitou 09/R-1 Pri hoteli
a 09/R-3 Nad hotelom (lokalita Lamenica) a rieit’ ako priestor volného &asu: areal zdravia, pobytové
liky, nauéné chodniky, turistické trasy cyklistické trasy, joggingové trasy a okruhy, kynologické trasy
bez navrhu ubytovacich zariadeni.

2.3. Pripomienky z hl’adiska environmentalistiky:
EIA, zeleps, tvorba krajiny, OPaK, USES:




e zhPadiska ochrany prirody a krajiny poZadujeme respektovat UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov

e rieSené Uzemie sa nachddza v svahovitom teréne nad zastavanym uzemim Dubravky aza liniou
vnimania prirodného masivu Devinskej Kobyly, v tomto kontexte neodpori¢ame lokalizaciu objektov
do 2.NP.

e predmetny zdmer uvddza len konitatovanie existujuceho stavu z hl'adiska dotyku s chranenymi
tizemiami a sietou ekologickej stability, neuvadza, resp. nezmiefiuje sa o vplyvoch na dané dzemia,
ani na Ziadnu zo zloZiek Zivotného prostredia, chybaju aj kapacity navrhovanych objektov;

o v blizkosti (1zemia sa nachadza navrhované ,,maloplosné* chranené uzemie Dubravska hlavica,

o siet izemi EMERALD tvoria chrinené tizemia osobitého vyznamu presahujtice hranice EU, Devinska
Kobyla, ktora je stiastou tejto siete je vysoko hodnotnym tzemim, preto nepokladame za vhodné
umiestiiovat’ do tohto izemia navrhovanu &innost’;

e kedZe je predmetna &innost’ v dotyku s tzemim NATURA 2000 UEV Devinska Kobyla, ako aj
CHKO Malé Karpaty a zasahuje do Uzemia siete EMERALD je potrebné v plnej miere reSpektovat’
status ochrany danych uzemi, nezasahovat’ do nich a reSpektovat’ zdkon &.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny ako aj zakon €.17/1992 o Zivotnom prostredi;

e upozoriiujeme, Ze samotnd Devinska Kobyla tvori silast Provincionalneho biocentra PBc &.5
Devinska Kobyla RUSES mesta Bratislavy.

ovzdusie, vody, pédy:

Ovzdusie — ako zdroje tepla pre jednotlivé objekty su navrhnuté individualne kotolne, upozortiujeme, Ze

v ramci kategorizacie zdrojov zneéistovania ovzdugia podla platnej legislativy tieto nie st zaradené.

Vody:

e odvadzanie dazdovych vod ma byt zaloZené na maximalnom vyuZiti retencnej schopnosti tzemia
(zriad’'ovanie vsakovacich systémov a retenénych nadrzi s regulovanym odtokom). Navrh retencie
dazd’ovych vod napojeny na zavlahovy systém pre zalievanie zelene je pre izemie vhodné riesenie.

Pody:

o predkladany zamer si vyZaduje aj zaber pol'nohospodarskej pody (PP — orna pdda) a jej pouZitie na
nepol'nohospodarske tgely;

e knivrhu UPN hl. mesta udelil KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP sthlas na jej
nepolnohospodarske pouzitie podla §13 zakona & 220/2004 Z.z. oochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody. Do tohto suhlasu s zahrnuté aj pozemky v rieSenom tzemi;

e upozortiujeme, Ze pre vytiatie alebo obmedzenie vyuZivania lesnych pozemkov (LP) z plnenia funkeii
lesa je potrebné prisl. organ ochrany udelenie sihlasu v zmysle §7 ods. 2 vyhlasky &. 12/2009 Z.z.
o ochrane LP pri izemnoplanovacej &innosti a pri ich vyfiati a obmedzeni z pInenia funkcii lesov;

e vtexte predloZenej dokumenticie sa viackrat objavuje pojem lesny pddny fond — v zmysle platnej
legislativy Ziadame pouZivat’ pojem lesné pozemky — LP;

e vzhladom na polohu rie$eného tizemia je potrebné reSpektovat’ §10 ods. 1 zdkona &. 326/2005 Z.z.
olesoch - ochranné pasmo lesa, ktoré tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku. Upozoriiujeme, Ze pre realizdciu Cinnosti v tomto pasme je potrebné vyziadat’ si zavizné
stanovisko organu $tatnej spravy lesného hospodérstva.

hluk, odpady, Specif. zlozky:

e v predloZenom zamere neboli zdokumentované jednotlivé zlozky — hluk a nakladanie s odpadmi.

2.4. Pripomienky z hl’adiska dopravného rieSenia:
Na z4klade predloZeného zdmeru ,,Areal rekredcie a volného &asu Bukovina® konstatujeme:

- predloZeny material obsahuje popis dopravného rieSenia v textovej Sasti;

- navrhnuté dopravné rie$enie nie je premietnuté do grafickej &asti, ktord obsahuje len vykres 3irSich
vztahov (spracovany na podklade vykresu funkéného vyuitia izemia z UPN hl. mesta), situdciu
rieSeného izemia (funk&na napli v podrobnejsej mierke), vykres vlastnickych vztahov a vizualizaciu
zamer neobsahuje vykres dopravného rieSenia.

K predloZenému zdmeru uvadzame pripomienky:

e textova Cast’ zameru zmétoCne popisuje pocet bungalovov (10 objektov na str. 5 a 12 objektov na str.6)

® v zamere sa neuvadza, & sa po&ita s ndhradou turistického chodnika, ktory v sti¢asnosti vedie krizom
cez zaujmové tzemie;



o z predlozeného materialu nie je jasna prevadzka aredlu — tzn. ¢i ide o uzavrety sukromny areal bez
pristupu verejnosti, alebo otvoreny verejne pristupny, s moznost'ou vyuZzitia komunikacii a pesich
chodnikov pre verejnost. Taktiez v pripade, ak by navrhované ihriskd mali byt vyuZivané okrem
ubytovanych klientov aj verejnostou, bolo by treba poéitat’ s vytvorenim parkovacich ploch pre
navstevnikov tychto ihrisk;

o staticka doprava je v zmysle textovej Casti rie§ena na pozemkoch bungalovov, situatne toto rieSenie
nie je preukazané,;

o 7z hPadiska dopravného planovania konstatujeme, Ze z predlozeného zdmeru nie si zrejmé viaceré
skuto&nosti a nie je spracovany ani vykres dopravného rie$enia. Navrh dopravného vybavenia izemia je
potrebné riesit’ v sulade s STN 73 6110.

4. Pripomienky z hP’adiska technickej infradtruktiry:

o navrh neobsahuje komplexné rieSenie TI v grafickej &asti, v textovej Casti si nacrtnuté zakladné
principy;

¢ rieSenym Uizemim prechidza izemna rezerva trasy 2x110 kV vzduiného elektrického vedenia, ¢o pre
lokalitu znamena vePmi limitujuci faktor.

Zaver:

PredloZzeny zédmer navrhuje rie§ené Gzemie ako areal rekreaénych objektov prechodného
ubytovania s 2 tenisovymi kurtami a 1 volejbalovym ihriskom, t.j. nadmestské zariadenie pre dlhodobii
rekredciu_a cestovny ruch, pri€om Uzemny generel Sportu a rekreacie, rok 2008 zatried'uje lokalitu do
systému rekredcie ako krdtkodobil rekredciu vikendovl lokdlneho vyznamu v chranenom tzemi prirody
a krajiny a prvkov USES pre obyvatel'ov Dubravky a Karlovej Vsi.

Predlozeny zémer hodnotime ako nesilad s UPN hl. mesta - lokalizovanie 12 objektov
prenajimatelnych bungalovov prechodného ubytovania, t. j. umiestiiovanie malych ubytovacich
zariadeni cestovného ruchu do ploch rekredcie v prirodnom prostredi je v zmysle charakteristiky
funkénych ploch rekreacie v prirodnom prostredi /kéd 1003 nepripustné. Z hladiska proporcii pléch
a zariadeni predstavuje situovanie zariadeni pre ubytovanie navstevnikov len funkcie pripustné
v obmedzenom rozsahu - danému rozsahu navrhovany investiény zamer nezodpoveda.

Z hl'adiska overenej koncepcie ploch a zariadeni $portu a rekreécie je potrebné lokalitu Bukovina
— Nad Dubravkou riesit’ spolu s lokalitou 09/R-1 Pri hoteli a 09/R-3 Nad hotelom (lokalita Lamenica) ako
sti€ast’ priestoru vol'ného ¢asu Devinska Kobyla v sulade s UPN hl. mesta, na podklade UPP Uzemného
generelu $portu a rekreécie, rok 2008.

Rozvoj funkcii, ploch a zariadeni v zéne Bukovina je potrebné riesit’ v zmysle vyssie uvedenych
pripomienok. Prepracované rieSenie odpori¢ame predloZit’ hlavnému mestu na posudenie.
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PredloZeny zdmer si 1x ponechavame.

S pozdravom
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