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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania urbanistickej Stidie
obytnej zony Nova hora - Bratislava Raca.

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia 10.02.2011 ste poziadali
o postidenie navrhu zadania urbanistickej Stidie zony Nova hora v mestskej Casti Bratislava Raca, ktorej
obstaravatelom je ZdruZenie majitelov pozemkov HORTMON, Alstrova 52, Bratislava. Spracovatel'om
urbanistickej $tidie je spoloénost ARCHINEX s.r.o., Zadunajska 8, Bratislava a odborne sposobilou
osobou pre obstardvanie UPD a UPP je Ing. arch. Ivan Macko, Bratislava, reg. &islo 174.

Navrh zadania bol vypracovany vo februari 2011 ajeho zdmerom je overenie koncepcie
rieSeného zemia prostrednictvom urbanistickej Stidie, ktord by po kladnom prerokovani slizila ako
podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy.

Dévodom obstarania urbanistickej $tidie, ako zemnoplanovacieho podkladu, je podla navrhu
zadania US Nova hora zaujem valsiny vlastnikov o ziskanie komplexného tzemnopldnovacieho
podkladu zonalneho charakteru, v zmysle ktorého by sa mohla realizovat’ v izemi vystavba samostatne
stojacich rodinnych domov. Specifickym a&elom urbanistickej stidie, bude predovietkym overenie
moznosti nového funkéného vyuZitia tzemia. Hlavnym cielom US bude stanovenie koncepcie
optimalneho funk&éného vyuzitia a hmotovo-priestorového rieSenia Gzemia vo vdzbe na dzemno-
technicke, funk&no-prevadzkové, krajinno-ekologické danosti lizemia a majetkovo vlastnicke vztahy
vazemi a tiez navrh zmeny regulécie stanovenej v Uzemnom pléne hl. mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov a v pripade kladného prerokovania tak ziskanie podkladu pre navrh zmien
a doplnkov. Ciefom rie$enia je stanovenie koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia
a hmotovo-priestorového usporiadania tizemia, dopravného a technického vybavenia uzemia. Celkova
vymera rieSeného tizemia je 24 888 m’.

Podla platnej zemnoplanovacej dokumentacie mesta - Gzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je predmetné uzemie dlhodobo uréené pre funk&né
vyuzitie pol'nohospodarska pdda a zelet — vinice , kod 1202, Gzemie stabilizované. Navrhnuta je zmena
z funkcie vinice ¢. 1202, stabilizované Gzemie na funkciu malopodlazna zastavba obytného uzemia €.
102, rozvojové Gizemie/ regulaény kéd B.

Navrh zadania urbanistickej Studie bol postudeny utvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim dzemného rozvoja mesta, oddelenim Gzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posudenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ tzemného planovania podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb.
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o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, uplatiiuje
v sulade s ustanoveniami § 2 ods.l. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predlozeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. z hPadiska funkéného vyuZitia dzemia:
UPN VUC Bratislavského kraja stanovuje v textovej asti tieto zaviizné regulativy:

= 3.23.,v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva vylagit’ urbanistické
zasahy na vinohradnickych plochéch vo vinohradnickych oblastiach na svahoch Malych Karpat,
ktoré mdzu byt vyuzivané len ako vinice v zmysle prislusnych pravnych predpisov*

= 3.1.,re$pektovat polnohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj
kraja definovany v zaviznej ¢asti UPN VUC Bratislavského kraja“

= 2.1.,usmerfiovat’ funk&no-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode s prirodnymi
(Malé Karpaty, Dunaj) a civilizaénymi danostami a v sibeZnom zabezpecovani narokov obyvatel'ov
na kazdotyZzdenn a koncotyzdennu rekreaciu...”

V navrhu zadania pre UPN R-BSK (jiin 2010) sa uvadzaju aj poziadavky reSpektovat’ a zachovat’

prirodné, kultiirne a historické dedi€stvo vo vinohradnickych oblastiach na svahoch Malych Karpét, na

Zahori a vylugit urbanistické zasahy na plochach, ktoré mézu byt vyuzivané len ako vinice v zmysle

prislusnych pravnych predpisov.

UPN hl. mesta SR Bratislavy stanovuje v textovej Casti v kapitole C.1. tieto zaviizné regulativy:

= Kap. .13, str. 3 ,,reSpektovat’ plochy vinohradov a zahrad na svahoch Malych Karpat, zahrad
a sadov v pol'nohospodarskej krajne i ako sicast historického krajinného obrazu sidiel, Specifickej
funkénej charakteristiky jednotlivych obci a miest™

= kap.l1.2.1, str. 6 ,,v severovychodnom rozvojovom smere zachovat’ prevahu pléch vinohradov...od
navrhovanej zastavby v priestore Peknej cesty az po zastavbu v priestore Kopanice v MC Raca...*

»  kap.1.2.4, str. 12 ,reSpektovat’ pas vinohradov na upiti lesného masivu Malych Karpat medzi
urbanizovanym Uzemim mesta a neurbanizovanym prostredim Bratislavského lesoparku, s prioritnou
funkciou zachovania krajinného obrazu mesta*

= kap.1.2.2,, str. 8 ,re$pektovat’ masiv Malych Karpat s plochami vinohradov na ich Gpiti®

UPN hl. mesta SR Bratislavy vyélenil pre malopodlaznt bytovi zastavbu v MC Bratislava - Rada
dostatoéné plochy, kym sa nenaplnia v UPN navrhnuté plochy neodporiame otvarat’ nové lokality
ktorych urbanizécia nie je v stilade so zavdznou Cast'ou nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

V zmysle urbanistickej $tidie Malokarpatskej ¢asti Bratislavského lesoparku, Aurex s.r.0. je zaujmova
zbna st€astou Gzemia charakterizovaného ako kontaktné pasmo medzi CHKO Malé Karpaty a mestskou
zastavbou s vyraznym krajinotvornym prvkom vinic pod lesmi Malych Karpat. Jednou z hlavnych zasad
US je vkontaktnom péasme Bratislavského lesoparku zachovat charakter rozvolnenej urbanistickej
Struktiry z dévodu zachovania predelu medzi masivom Malych Karpat a zastavanym tzemim mesta.
Stadia bola v stlade s vysledkami prerokovania odstihlasené uznesenim MsZ &. 667/2009 diia 2. 4. 2009
ako prehlbujici izemnoplanovaci podklad na zonalnej Grovni pre usmerfiovanie vyuZitia tzemia.

Taktiez konstatujeme, Ze zdpadna Cast’ navrhovanej lokality sa nachddza v ochrannom pasme lesa, ktoré
je potrebné re$pektovat’ v zmysle ustanovenia § 10 Zakona &. 326/2005 Z.z. o lesoch.

ZAVER:

Z hl'adiska zemného planovania je potrebné zachovat pas vinohradov na tpiti lesného masivu
Malych Karpat ako prechodové Uzemie medzi urbanizovanym Gzemim mesta aneurbanizovanym
prostredim Bratislavského lesoparku a tak zachovat’ charakteristicky a vynimo&ny krajinny obraz mesta
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Bratislavy.

Na zéklade uvedeného nepodporujeme roziirovanie obytnej zastavby na hranicu lesa ktord
sti¢asne tvori hranicu CHKO Malé Karpaty a zmenu funkéného vyuzitia plochy vinice nad amfiteatrom
a kupaliskom v Raci z funkcie polnohospodarska pdda -vinice €. 1202 na funkciu malopodlazna zastavba
obytného izemia ¢. 102.

Predmetnii zénu je potrebné zachovat' ako Sportovo-rekreatné centrum miestneho vyznamu
s dobudovanim letného kiipaliska a nastupného priestoru do Bratislavského lesoparku s posilnenim
kultirno-spolo¢enského centra lokalneho vyznamu dobudovanim letného amfitedtra s prislachajucou
vybavenostou a s reSpektovanim a zachovanim prirodného charakteru Knizkovej doliny. Pre toto tizemie
je charakteristickd moznost optimalneho prepojenia stabilizovaného urbanizovaného tuzemia cez
kultirno-spolo¢enské a Sportovo-rekreaéné centrum s plochami verejne pristupnej zelene Bratislavského
lesoparku.
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Co: 1. MC Bratislava — Rata
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