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PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie Sportovo - nakupného centra, pozgsigetao

z troch menSich arealov — severného arealu 1, uwaéealu 2 a v juznejasti rieSeného Uzemia
aredl parku, v lokalite Juzné mesto v zéne B. Ar¢dport & Retail areal 1 — sever, Sport & Retail
aredl 2 — juh) pozostavaju z 2-och jednopodlazmggodpivnienych halovych objektov pre Sport
a va’ny ¢as a 2-och obchodno — prevadzkovych objektov, gradu je tvoreny plochou verejnej
zelene, pobytovou ldkou, plochami pre rekreaa Sportové vyuzitie verejnosti a dvojpodlaznym
nepodpivnienym objektom vybavenosti parku.

RieSend stavba je &&gou rozvojového Uzemia Juzné mesto a navrhovanéado@rrieSenie je
naviazané na vystavbtasti primarnej infrastruktiry urbanistického subdwzné mesto (Vi&a
okruznd krizovatka, miestne obsluzné komunikaceystavbu miestnych obsluznych/upokojenych
komunikacii a spevnenych pléch aka@asti susednej lokality Juzné mesto, zona Bl (bytmray

— bloky Al1,B1, poviované v samostatnych tzemnych konaniadhydmci dopravného rieSenia
stavby su navrhnuté obsluzné, arealové komunikagpevnené plochy (vratane zasobovacich),
parkovacie plochy na teréne, cyklotrasy a hlavriigepteasy.

celkova plocha rieSeného Uzemia 320760 m
plocha rieSeného (izemia — sport/retail 24 220,0 rh
z toho obchod/sluzby 15 650, m
z toho Sport/vbny ¢as 8570,0 M
celkova zastavana plocha 8 693,0°m
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zastavana ploch&port a vad’ny ¢as 3560,0 rh
S01-A-01 — Sport/Vay ¢as: zastavana plocha 1195,0 M
S02-A-01 — Sport/Vay cas: zastavana plocha 2365,0 M
zastavana plochabchod 5133,0 M
S01-A-02 — obchod: asshé plocha 3179,0 M
S02-A-02 — obchod: asana plocha 1954,0 M
celkova hruba podlazna plocha 8 693,07
HPP3Sport a VC 3560,0 M
S01-A-01 — Sport/Vay cas: podlazna plocha 11956 m
S02-A-01 — Sport/Vay ¢as: podlazna plocha 23650mM
HPPobchod 5133,0M
S01-A-02 — obchod: @amia plocha 3179,0 M
S02-A-02 — obchod: @omtla plocha 1954,0 M
pocet podlazi 1 NP
spevnené plochy celkom: 101276 m
z toho - pesi 3382,0m
- dapa a parking 6 745,0m
plocha zelene 5 430,0
plocha rieSeného Uzemia — park 7 856,0
S03-A-01 — vybavenoarku: zastavana plocha 391,0
podlazna plocha 522,0
pocet podlazi 2 NP
spevnené plochy celkom: 1525,06 m
z toho - peSiyalisti 728,0
- dapa a parking 797,0°m
nespevnené plochy a chodniky 1083 m
plocha zelene 4 927,0

staticka doprava

229 na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pikal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, siag’ou ktorého je zaujmova lokalite stanovené furthé vyuzitie Uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie101,t.j. Gzemia slUziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichejagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zele ihrisk4, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania smivort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovédea’kosti a funkcii Gzemia.

obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201, t. j. Gzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhonawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy



zelene, vodné plochy ako&&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Sport, telovychova a véiny ¢as cislo funkcie40l, t. j. Uzemia prevazne areadlového charakteru
s vyuzitim pre Sport a telesnd vychovu tvorené yknyt Sportovymi zariadeniami, Sportovymi
otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickyrariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sportzentia sliZiace Sportovym aktivitAm vo
vol’nom c¢ase. Stag’ou Uzemia je dopravné atechnické vybavenie ahpldimiove] a ploSnej
zelene.

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel11Q t. j. Uzemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakterizemi je pripustné umigsiva’

v obmedzenom rozsahu najm@obytové Iuky, ihriska a hracie plochy, drobné adenia
vybavenosti slvisiace s funkciou, &A@ chodniky, turistické a cyklistické trasy, zadath

a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pstublo Gzemia funinej plochy

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
pre funkciuSport, telovychova a viiny ¢as cislo funkcie401 kéd X, t.j: rozvojova plocha je
natd’ko vyznamna alebo Specifickd, Ze jej regulacia nedéna az po preverenitsizou, alebo na
podklade spracovania podrobnejSej overovacej stiditanom Uzemd’alej Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly)
nadmestského 0,36 0,30
vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0.25
rozvolnend zastavba 0,22 0.30
Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 021 030
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipipma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Regulacigednotlivych funknych pléch potl Uzemného planu hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

plocha sektor& 201 11 900 M

max. zastavana plocha 4 284, max. podlazna plocha 21 423,min. plocha zelene 3 570°m
plocha sektoral 101 3 750 nf

max. zastavané plocha 863,max. podlaZna plocha 7 87%,min. plocha zelene 1 125°m

RegqulaciaG 201 + H 101spolu: 15 650
max. zastavana plocha 5 147, max. podlazna plocha 29 295,min. plocha zelene 4 695°m



Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

Plocha sektoro® 201 + H 101spolu: 15 650

zastavana plocha 5 133 mpodlaZzné plocha 5 133°plocha zelene 4 7073)n
plocha sektorX 401:8 570 nf

zastavana plocha 3 560°podlaZzné plocha 3 560°plocha zelene 723m

sport/retail:IPP =0,36 1ZP =0,36 KZ=0,30

(celkové udaje pre furtké plochy H 101, G 201, X 401 spolu)
park: IPP=0,07 1ZP=0,05 KZ=0,63

(Udaje pre rozvojovu furikit plochu 1110)

PredloZzend dokumentécia deklaruje, Ze navrhovangnerzareSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futké, priestorové a kompdrié usporiadanie Uzemia v zmysle platnej
Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Po posudeni predlioZenej dokumentacie konStatujgenayazovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,anzzamien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Sport & retail park SIne énice - Juzné mesto
na parcel&islo: 3042/6,14,16,21,22,27,34,35,36,37
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Janikov dvor

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

1. soladom na prebiehajlucu vystavbu v SirSom dotknutomvajovom Uzemi Juzné mesto a
sttasne vo vazbe na prebiehajlci proces prerokovaiduzné mesto — vychodégs’ boli
k DUR (revizia 01, 21.9.2015) doplnené dopravnanieZske StudieJuzné mesto, z6na B —
Sport + Retail Sinaice (PUDOS-PLUS s. r. 0., september 2015)" a ,8ubesto, Vychodna
¢ag®’ (PUDOS-PLUS s. r. o, jul 2015)“, vzmysle ktorygh zadefinovany zakladny
vychodiskovy stav nadradenej komurike] siete pre rieSenu stavbu spolu s
podmieiujucimi dopravnymi opatreniamktoré Ziadame dodrza’:

e v krizovatke Pandnska — Dolnozemska — cesta l/Zk@veokruzna krizovatka - VOK)
upravt rameno ,smer Rusovce” (cesta I/2) na 2-pruhovazgjz VOK a 1-pruhovy vjazd
do VOK (t. j. naopak ako je rieSené v DSP pre oRktuxkrizovatku) a pre bezpey
dvojpruhovy vyjazd na Dolnozemskl cestu zreduKgpetet pruhov na okruhu na jeden
v Useku po vjazd z Dolnozemskej cesty (f@dchémy uvazovanej vo virtualnej simulacii
v predloZzenej dopravno-inzinierskej studii)

v neriadenej stykovej krizovatke Dolnozemska — ¥etaka upravi usporiadanie radiacich
pruhov na Dolnozemskej ceste ad schémy uvazovanej vo virtualnej simuléacii
v predloZenej dopravno-inZinierskej studii t. jprofile od VOK na vjazde do krizovatky 2
priame pruhy a 1 pre odbenie Wavo, na vyjazde z krizovatky 2 priame, v profileaahtra
na vjazde do krizovatky 1 priamy pruh, 1 zdruZzemghp priamo—pravy, na vyjazde
z krizovatky 2 priame pruhy a 1 pritavaci prefavé odbéenie od Zehrianskej; (poznamka:
noveé usporiadanie sa javi realizovate iba Upravou vodorovného dopravnéhoiena bez
stavebnych Uprav)




pricom s&asne plati zakladna podmienka ,neprékiorozsah a skladbu funkcii zamerov

tvoriacich vychodiskovy predpoklad pre stanoverigisiacich objemov novej dopravy“(zony

B aC).

2. vo vzahu k technickému rieSeniu navrhovanej dopravrigg$truktlry Ziadame:

e soltadom na vyhadovu funkciu miestnej obsluznej komunikacie (v DOEha&ena ako
vetva BC, inak zokruhovana komunikacia/vetvy BA B B zmysle PD ,primarna
infraStruktara“) FT C s MHD navrhnuta poloha a eef& vjazdu/vyjazdu na parkovisko
pred objektom SO2-A-02 (77 PM) je pripustné iba pig¢ualne navrhovanu etapu
vystavby zény B; prefalSi rozvoj Uzemia Ziadame riéJpristup na/z parkoviska bez
moznostiavého odb&enia

= nakdko v predloZzenej DUR nie je preukdzana poZzadovazkddiznos zasobovania na
ploche pred objektom SO-2-A-02 s premavkou na mésbbsluznej komunikacii ,vo
vyhradovej funkcii C s MHD* (wl. vySSie uvedené), Ziadame zasobovatasovo
obmedzf’ (napr. na néné hodiny)

3. vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor
Priloha: 1 x potvrdena situacia

3 x dokumentéacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



