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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PSJ Hydrotranzit a.s., VKie hrdlo 90, Bratislava
investény zadmer: | ,Administrativna budova AB PSJ Il, Slovnaftska ul.”
parc. ¢. 4984/19, 4984/51, k. (. RuZinov

Ziados zo dha: 13.11. 2015, doplnena 13.01. 2016

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Németh/reg. ¢. 1460AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2015

PredloZzend dokumentécia rieSi vystavbu novej administrativnej budovy spwlosti
PSJ Hydrotranzit a.s.. Stavba sa untiigigt v jestvujiacom areali, ktory je vo vlastnictvgta
spolanosti. Navrhovana budova je situovana na par¢elé984/19, na ktorej stoji/v &dsnosti
nevyuzivany, sklad PSV, a ktory bude asanovanygskn arealu pozostava z objektov vyrobno-
skladového charakteru, objektov technickej vybasénoratnice, administrativno-prevadzkovej
budovy a budovy sluzobného ubytovania. VSetky pdaertvoria takmer vylidne zastavané
a spevnené plochy. Okolie arealu a zastavbu Sltskejfulice dofiiajui administrativne budovy
a budovy pre prevazne prechodné byvanie.

Administrativna budova je navrhnuta ako jeden ditaf celok s podorysnymi rozmermi 16,10 m
x 45,30 m. Objekt ma 5 nadzemnych podlaZi/NP, mppnicenia. Parter je na juznej fasade
uskaieny o0 3,1 m. 5.NP je z juhu ustipené o 3,3 m ahagu a zapadu o 6,5 m. KonStrukcia
strechy je navrhnutd ako plocha jednopdé&® strecha. Na terase/5.NP, bude na rekdfijah
ter¢och uloZzena drevena podlaha.

Pre &ely statickej dopravy sa n@msti pozemku parc. 1484/51 vybuduje 59 parkovacich miest
(pccet je v sulade s STN 73 6110 — z2). Aredl je dashosti dopravne napojeny na Slovnaftsku
ulicu jestvujucim vjazdomnaroky na nové dopravné napojenie nevznikaju.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vafedej dokumentacii: Celkova vymera
rieSeného Uzemia/pozemok parc4984/19 a zaujmow&as pozemku paras. 1484/51 je 2 493 fn
zastavana plocha objektom administrativnej budev§49,03 rh Spevnené plochy st navrhované
vo vymere 1 437,97 fra plocha zelene 326°mJzitkova plocha budovy je 2 783,4Zm
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou je zaujmova lokalita, stanovuje fumié vyuzitie Uzemiadistribu éné
centrd sklady, stavebnictvocislo funkcie302

Podmienky funkného vyuzitia pléch:Uzemia slGziace pre umigstvanie skladovych areélov,
distribunych a logistickych centier ako aj trvalé stavebméry a zariadenia, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a ploZeégne.

Sposoby vyuzitia funinych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia a arealyl’k@bchodnych skladov a distrigmych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnychay a zariadeni.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucigariadenia administrativya vedeckého vyskumisuvisiace
s funkciouzariadenia technickej a dopravnej vybavenostiopstuhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripusimiesiova’ v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia @kanskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty jektoch ugenych pre inu
funkciu — sluzobné byty, zeleliniovi a ploSnu, tranzitné vedenia technickej angnosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestt’ najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnilstavby pre individualnu rekreéaciu,
zariadenia pre gmohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hosgtwdaokrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisidaoeksiou, zariadenia a@lanskej vybavenosti
presahujuce vyznam uzemia funkcie: zariadenitka@chodu a vikoploSného maloobchodu,
obchodné centrd akkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytever stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresovelaamee arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu aewirk
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivoatedlové a kryté zariadenia Sportu &ného
casu.

Zaujmovy pozemok je $@g’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebnéalmad formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢@r sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby algpagvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturetenge potrebné vo vnutornom meskde

sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou asfiadené medzi prevladajuce spbésoby vyuZzitia
danej funknej plochy. Novostavba administrativnej budovy A8JAI na Slovnaftskej ulici $fa
regulaciu funkného vyuzitia Uzemia. Dosahované hodnoty ukazdéegatentenzity vyuzitia
rieSeného Uzemiaindex zastavanych ploch/IZP = 0,29, index podlahnytoch/IPP = 1,46

a koeficient zelene/lKZ = 0,13, vkontexte s celounkénou plochou, hodnotime ako
akceptovatiné. Stavba reSpektuje charakteristické principyréteprezentuju existujucu zastavbu
stabilizovanej fun&nej plochy: distribtné centra sklady, stavebnictvo.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: L2Administrativha budova AB PSJ Il, Slovnaftska ul.”
na parcel&islo: 4984/19, 4984/51
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Slovnaftské ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavazného deara
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundélny odpadvlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotrie§projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.

Odporkanie:
» spevneneé plochy realizo’éormou vodopriepustnych vegéteych tvarnic.

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgamem stavieb, vratane bytov, ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom glarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal..

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdenzasia
Magistrat — ODI, OUl/archiv



