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Vec:

Z&vazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repity Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: H+R s.r.o0., Bratislava

investiény zadmer: | WESTPARK II.

Ziados zo cha: 07.08.2015 doplnena e-mailotitad 02.09.2015, 12.10.2015
15.10.2015, osobne (o ZSAVWB) dia 04.11.2015
typ konania poth stavebného zakona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Branislav Hnat, regg€. : 0674 AA
datum spracovania dokumentéacie: 06/2015

K investthému zameru: Polyfugky siubor WESTPARK I., Zahorskd Bystrica, bolo mgda
hlavhym mestoms 12.02.2009 suhlasné zavazné stanoviskMAGSORM 39012/08-266004,
298221, 344616.

PredloZena dokumentacia rieSiobjekt bytového domu, umiestneného v zapadasij rieSeného
Gzemia, so Styrmi nadzemnymi podlaziami, nepodpamy, zakoteny nepravidelnymi Sikmymi
strechami a weny pre funkciu byvania. Vo vychodnej strane pozenekriesend SPH, ku ktorej
hlavné mesto vydalong 10.09.2014 suhlasné ZSMAGS ORM 52609/14 - 298046. Bytovy dom
je rieSeny ako Il. etapa obytného suboru v lokatlitedzi starou Bratislavskou cestou a cestou 1/2
(Hodoninska cesta). Dopravné napojenie je na arédtomunikaciu budovanu v ramci |. etapy
vystavby. Staticka doprava je rieSena na prizenovéno domu a na parkoviskach na vlastnom
pozemku pri objekte v @te 57 parkovacich stojisk. Pohyb peSich je zalieryechodnikmi
pozdz pristupovej komunikéacie na vlastnom pozemku.

Dispoziné rieSenie:

Na 1.NP su situované z vychodnej strany vstupresfoy, kobky, miestnosti pre &&y a bicykle,
parkovacie plochy. Na 2.NP, 3.NP a 4.NP su situéJarové jednotky - spolu 36 bytov, z toho 15
- dvojizbovych, 15 - trojizbovych a 6 - Stvorizbahybytov.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- zmieSané Uzemia byvania a dfanskej vybavenostj ¢islo funkcie501, kéd regulacie E

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaékej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatgy intenzity vyuzitia zemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. |funkcie max. min.
E 1,1 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20

byvania a ob¢ianskej vybavenosti *

0,28 0,25

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjlava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lthea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&riéghk vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taid’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Zéakladné udaje z predlozenej PD:

Celkové Gizemie = 8000,30°m

RieSené Gzemie = 4190,50 m52% byvanie
Ostatné tzemie = 3809,80°' m 48% OV (SPH)




Zastavana plocha = 1202,56 m

Podlazna plocha = 3954,60

Patet parkovacich miest = 57

Max. vySka hrebia Sikmej strechy =+13,940 a +15,760m _@jo00 = UT

Ukazovatele intenzity vyuZitia zemia \gipgné na rieSené Uzemie:
IZP =0,28 - vyhovuje
IPP =0,94 - vyhovuje
KZ =0,26 - vyhovuje

V Uzemi je pripustné umiegtva’ aj bytove domy, kde podiel byvania je v rozmedai &0 %
celkovych podlaznych pléch nadzemtasti zastavby funinej plochy.

Z uvedeného vyplyva, Ze investy zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby WESTPARK II.
na parcel&islo: 2678/1, 27-29, 31
v katastralnom tUzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Bratislavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

- z hradiska urbanisticko-architektonického rieSenia si platiiujeme podmienku:

» odporitame reSpektovavidiecky charakter okolitej jestvujucej zastavby

» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

- Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

» podmienkou kolaudacie a uzivania stavby je Upramaokatky Bratislavska - Hodoninska
(Upravou dopravného zéenia) s vytvorenim samostatného jazdného pruhodgivetenie wavo
na Hodoninskej ceste v zmysle dokumentacie pre ggeorhodnutie stavby WESTPARK 1.

» odporitame do rieSenia dopthipeSie prepojenie k pripravovangrpacej stanici pohonnych
hmot na vychodnej strane zaujmového pozemku z dédodtupnosti predajne

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

S oifadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie j@ &elné nasledne arealovu
komunikéciu zaradido siete miestnych komunik&cii hl. mesta ako miegbmunikaciu 1. resp. Il.
triedy.




Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprds spojenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopraviMagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanavisk
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena sitaaci
Magistrat — ODI



