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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ruzinovska 1 s.r.o., Ruzinovska 1, 821 02 Bratislav
stavba: LZMENA STAVBY POLYFUNK CNY DOM RUZINOVSKA 1*
Ziados zo dha: 09. 04. 2015; doplnendaa 15. 06. 2015, 20. 07. 2015
typ konania poth stavebného zakona: | konanie o zmene stavby pred dokafenim
druh podanej dokumentacie: 1. dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
2. dokumentécia zmeny stavby pred dokofenim
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Jozef GabriS(autorizaciat. 0243 AA)
datum spracovania dokumentéacie: 05. 2013; 08. 2013; 10. 2013; 01. 2015

Na predmetna stavbu s vydalo Hlavné mesto SR Brxatistha 12. 11. 2013 zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy \estinej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM
50362/13-301242.

Z aktualne predloZenej dokumentéacie a Ziadostiv@z# stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy Kk investnej c¢innosti vyplyva, Ze aktualne rieSenie na rozdiel od
predchadzajuceho, na zaklade posudenia ktoréhonéllenesto SR Bratislava vydalo spomenuté
zavazné stanovisko, neobsahuje dgeaci pruh v mieste napojenia pristupovej komun&aa
RuZinovsku ulicu, Upravu jestvujacich chodnikov aayn prepojovaci chodnik. Tieto tvorili
stavebny objekt. 104.Dalej vyplyva, Ze rieSenie samotného polyfemého domu sa nezmenilo,
zmenilo sa rieSenie ahlého parkoviska.

PredloZzena dokumentacia rieSizmenu vyuzitia jestvujucej stavby s 1 podzemnyodlazim a 8
nadzemnymi podlaziami, ktora v &&snosti je vyuzivand ako administrativha budovabytavy
dom. VySkovéclenenie zostava zachované okreéasti suterénu a prizemia, ktoré vystupuje zo
z&kladnej hmoty hranola stavby a ktoré jéemé na asandciu. Zmena &pa okrem uvedenej
asanacikasti stavby v novom dispdziom rieSeni. V objekte je na 2. az 8. n. p. navytiul100
bytovych jednotiek. Na 4., 6. a 8. n. p. su okregytob rieSené tri priestory ozé@né ako ,domové
vybavenie“. Na 1. n. p. su rieSené 4 priestorylgkarske ambulancie.
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Pre potreby stavby sa navrhuje 115 parkovacichisktdzmenou stasného parkoviska s 52
stojiskami). Parkovisko (obj. 103) bude rieSenédnpsmernou prevadzkou so samostatnym
vjazdom a vyjazdom s prepi#eim systémom. 33 parkovacich stojisk (@bzgestvujice;
komunikécie) bude e pristupnych.

Zmena rieSenia diahlého parkoviska polyfukého domu sa tyka zmeny dispg®ho rieSenia
parkoviska a zmeny Vkosti ploch zelene piahlych priamo k predmetnému polyfumému
objektu. (V aktualnom rieSeni sa zmenil ag@oparkovacich miest zo 115 p. m. na 117 p. m.
(narast o2 parkovacie miesta), avSak z textodasti aktualnej predloZzenej dokumentéacie
a doplnenia podania z 02. 09. 2015 vyplyva, Zewslipatet parkovacich miest je 115, dve miesta
su vynechané pre zaél¢ V suvislosti stouto zmenou upo#ajeme, Ze vzmenenom rieseni
uvedeného parkoviska boli uplatnené normové paramatipustné v stiesnenych podmienkach
(napr. Sirka pristupovej komunikacie 4,50m), kiowél(i ovplywova’ napr. zachadzanie vozidiel na
parkovacie miesta (bude nevyhnutné cuvanie alelzdajavpred s ,nadbiehanim®), pripadne
vyZzadova vyuZitie previsitela automobilu nad chodnik.

Dopravny pristup sa riedi z Ruzinovskej uliceyjagicou pristupovou komunikaciou. Uprava tejto
komunikécie nie je predmetom predloZzeného rieSstaaby, z toho dévodu nie je predmetom
posudenia tohto zavazného stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’'ou su zaujmové parcely. 1240/346, 1240/357¢4st’), 1240/358,
1240/354, 1222/12, 1222/13, 1240/384&novuje funkné vyuZzitie Uzemia:

» viacpodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel101 (tabu’ka C.2.101v prilohe) — JV,
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych
bytovych domoch ak nim prislichajuce nevyhnutné&iadenia — v silade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby dénskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné plochy ako &iF’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybhaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilna obranu. Podiel funkcie byvania musi t¢ominimélne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnejasti zastavby funinej plochy. Zakladné @imnske vybavenie musi skladbou
a kapacitou zodpovedaelkosti a funkcii Uzemia.

» obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe) — SZ, mensSigag’ rieSeného Uzemia
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: zemia aredlov a komplexov @anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétngmokmi a charakteristikami ptel
funkéného zamerania. 8@s’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asuparteru,
dopravné atechnické vybavenie, garaZze a zariademapoziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekiié 30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemiasjti zastavby
funkénej plochy.

Severozapadnéad’ rieSeného Uzemia, pre ktoru je stanovené dnékvyuzitie zemiabcianska
vybavenos celomestského a nadmestského vyznaislg funkcie 201a viacpodlazna zastavba
obytného Uzemiajislo funkcie 10lje s&ag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované



tzemie Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladivediné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieliom sa charakter GUzemia zdsadne nemeni.
Meradlom a limitom pre nova vystavbu v stabilizogan Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnakweptovd, chrant’ a rozvija. Prvoradym je
zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastawdde aj prevadzkovej kvality. Z'adiska vazby
novej zastavby k pévodnej Struktire mesta je paebo vnatornom meste, kde sa vyskytuju
stabilizované GUzemia so zastavbou mestského typuplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovane;j
zastavby, najma bytové domy sidliskového typu dastykrodinnych domov, v dotvarani Gzemi
reSpektova diferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Juhovychodné&ag’ rieSeného Uzemia, pre ktoru je stanovenédmékyuZzitie Gzemiaiacpodlazna
zastavba obytného Uzemidislo funkcie 101 je s&ad’ou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové Uzemie V ramci rozvojového UGzemia je navrhovana nova wjstana doteraz
nezastavanych plochach, zdsadna zmenachédfio vyuZitia, alebo zmena spbdsobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stano\agiedovné regulativy intenzity vyuZzitia
Uzemia, viaZzuce sa kdanému funknému vyuZzitiu:

Kéd IPP | Cis. Nazov Priestorové usporiadanie IZP KZ

regul. |max. |funk. |urbanisticke; max. min.
funkcie

G 1,8 |101 Viacpodlazna |bytové domy - rozvinena 0,26 0,30
bytova zastavba| zastavba 024 0.30

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaokauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnetizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby pred dokemim: | ,ZMENA STAVBY POLYFUNK CNY DOM
RUZINOVSKA 1*
na parcel&islo: 1240/346, 1240/35%4’), 1240/358, 1240/354, 1222/12
1222/13, 1240/381
v katastralnom Uzemi: Ruzinov
miesto stavby: RuZzinovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édmpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
potvrdena situacia
tabu’ka C.2. C.2.101 a C.2.201

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OUGG, ODI



