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PredloZzena projektova dokumentacia rieSiumiestnenie obytného suboru ,Rozalka“, ktory
pozostava z dvoch obytnych zén:

a) bytové domy — polyfurtkhého bytového domu SO 01 A s 22 bytovymi jednotkdamviafiou

a jednym nebytovym priestorom a bytového domu S®@ 8112-timi bytovymi jednotkami

b) radové rodinné domy - tri bloky radovych domo® 1 C, SO 01 D aSO 01 E, spolu 9
bytovych jednotiek

Polyfuniény bytovy domSO 01 Av tvare pbdorysne uskakovanych Stvorcov je troiguoay

a trojpodlazny so zvySenym prizemim, zastreSentagas Sikmych striech a max. vySkou 10,78 m
a 12,23 m. K severovychodn&sti objektu prilieha prizemn&g’ s plochou strechou vysky 3,50
m avcasti 4,55 m.. V prizemnejasti je umiestnena kaviarea nebytovy priestor so zdzemim.
Ostatnacag’ bytoveho domu je dena na byvanie — celkovo 16 dvojizbovych a 6 jedmovych
bytov. Bytovy dom SO 01 B tvoria pddorysne dva uskené obdFniky, je trojpodlazny

a trojpodlazny so zvySenym prizemim, zastreSentagas Sikmych striech a max. vySkou 10,78 m
a 12,23 m. V bytovom dome je 9 dvojizbovych a dbové bytové jednotky.

V zapadnegasti Uzemia su navrhnuté tri bloky radovych troj@ger80 01 C, SO 01 D a SO 01.E
Su rieSené z pddorysne uskakovanychintilov a zarovié st uskakované aj po vertikéle a to tak,
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Ze ¢ag’ rodinného domu ma len prizemieca®’ je dvojpodlazna, ptom nad jednopodlaznou
¢ag’ou RD je terasa. Radové rodinné domy maju plodtaeisti s max. vySkou 6,0 m.

Stavebny pozemok je z dvoch stran ohfany komunikaciami — Vinohradnickou a
Hydinarskou ulicou; dopravny pristup je rieSenyrhavanou miestnou obsluznou komunikaciou
funkénej triedy C3 kategérie MO 6,5 spojnicou uvedenyeiiahlych komunikacii. Ako siag’
rieSenia obytného suboru ,Rozéalka" je rieSeny &tpp pre peSich s vazbou na jestvujuce chodniky
na Hydinarskej a Vinohradnickej ulici. Statickapdava zodpovedajuca navrhovanej funkcii je
rieSen& pre rodinné domy po tri parkovacie mieatalastnych pozemkoch pri RD — spolu 29 miest
a parkovanim na teréne — 48 parkovacich miestyioy dom a polyfun&ny bytovy dom.

Z hradiska intenzity vyuzitia izemia je inveésty zamer vyhodnoteny pre bytové domy (BD) a pre
radové rodinné domy (RRD). Celkovad vymera stavebnpozemkov 8966,3 T V zmysle
predloZzenej PD su vymery jednotlivych pléch a indetenzity vyuzitia Gzemia nasledovné:
Bytové domyvymera stavebnych pozemkov BD 5000,28 mastavana plocha BD 944,95 m
spevnené plochy BD 2265,23°mspevnené plochy mimo rieené Gzemie 50,60(vézba na
jestvujuce chodniky) a zelena rastlom teréne BD 1790,1°m Z uvedenych hodnét regulativy
intenzity vyuZzitia Uzemia predstavu,ju:

Index zastavanej plochy 1ZP =0,19

Index podlaznych pléch IPP =0,48

Koeficient zelene KZ =0,36

Radové rodinné domyymera jednotlivych stavebnych pozemkov pre RRPaaybuje od 300,3
m? po 383,5 M. Celkova vymera stavebnych pozemkov RRD 3966,62zastavana plocha RRD
744,95 M , spevnené plochy RRD 1403,7 nspevnené plochy mimo rie$ené Gzemie 52,80 m
(vazba na jestvujice chodniky)a zelea rastlom teréne RRD 1817,4.mZ uvedenych hodnot
regulativy intenzity vyuZitia Gzemia predstavu;ju:

Index zastavanej plochy 1ZP =0,19

Index podlaznych pléch PP = 0,38

Koeficient zelene KZ =0,46

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iit’ou sU zaujmové pozemky paitc.2941, 2948/2, 2940/3, 2945/3 a 2946/3
v katastralnom uzemi Podunajské Biskupice, stamofurjicné vyuzitie Uzemia:

malopodlaznéa zastavba obytného tzemj&od 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu)

Charakteristika podmienok fusiého vyuzitia plochizemia sliziace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&Aiim prislichajdace nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavigjanbkeho vybavenia, zaéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre
pozZiarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompw#é kostra




malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemngjsti zastavby funinej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funknych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemky parcc. 2941, 2948/2, 2940/3, 2945/3 a 2946/3 stasidou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana novatamlsa na doteraz
nezastavanych plochach, zasadna zmenachémo vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanowagiedovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuZzitiu:

kéd regulacie C — pre MC Podunajské Biskupice

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP |KZ
regul | max. | funkcie |urbanisticke; max. |min.
funkcie

RD — pozemok 480 -60Gm | 0,25 | 0,40
RD — pozemok 600-100Gm| 0,22 | 0,40
Radové RD- pozemky 300 —

Méalopodlazna

C 0,6 102 | bytova zastavb 3‘50 ) 0,32 0,25
Atriové RD - pozemky 450°m 0,50 | 0,20
Bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

« index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy zeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemiadiugikplochy, prip. jegasti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodtohto ukazovata je zrozumiténos’

a jednozn&nog’ stanovenej poZziadavky a jednoduchd mo#nagjadrenia d’alSich nadvéaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

* index zastavanych pléch (IZRpava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi §aek
plochy, prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je s&mnoV zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobechétio vyuZzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne,
zelei nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymergme&dzeného Uzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene vramci reguleyafuniénej plochy a pésobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny jemdajv zavislosti na spdsobe fumého vyuZzitia
a polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta,

« podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fyr= KZ x rozloha funknej plochy (m).

Novostavba obytného suboru ,Rozalka“ na pozemkoatcd 2941, 2948/2, 2940/3, 2945/3
a 2946/3 v M Bratislava — Podunajské Biskupice, v lokalite mediicami Hydinarska a
Vinohradnicka, sia regulaciu funéného vyuZitia pléch, stanovenl pre predmetné ragadj
Uzemie s kodom C.

Dosahované indexy, pre bytové domy — IPP 0,48, 0P a KZ 0,36 su v sulade s regulativmi
intenzity vyuzitia Uzemia, uvedenymi v tdlke pre bytové domy.

Dosahované indexy, pre radové rodinné domy — I38,0,IZP 0,19 a KZ 0,46 su v sulade s
regulativmi intenzity vyuzitia Uzemia, uvedenymiabu’ke rozvojoveho Uzemia kéd C pre radove
rodinné domy.

Uvazovany zamee v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 268k’ v zneni
neskorsich zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO0 stavbou: ,Obytny subor Rozéalka — Podunajské Biskupice®,
Bratislava
na parcel&islo: 2941, 2948/2, 2940/3, 2945/3 a 2946/3
v katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Hydinarska ul. — Vinohradnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia

» soladom na dopravno — urbanistické rieSenia niec¢gng nasledne komunikaciu zarmadio
siete miestnych komunikécii hl. mesta ako miestmmnikaciu 1. resp. Il. triedy.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestn kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad/lastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipucdpadom.

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

» v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento tri@Siprojektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, regpednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadebj zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanovenviho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazne stanovisko vydal alebo k podstatnej zmlemd@vych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychéadzal.

1 x projektovu dokumentaciu sme si ponechali
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: pqtvrdené situacia D.4, rezy a perdty D.13, D.16, D.19 a tabka C.2.102 + 1 x PD
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Gradt¥rdené vykresy D.4, D.13, D.16 a D.19



