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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 295 /2015

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenia vieobecnej hodnoty vecného bremena prava stavby komunikacie a objektu verejného
osvetlenia na novovytvorenych pozemkoch parc.¢. 19379/2 a parc.c. 22304/4 k.. Vinohrady, okres Bratislava III.

2. Datum vyziadania posudku: 4.9.2015 (eklektronicky)
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 14.10.2015
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.10.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
* Objednavka ¢. 0TS1501908 SNM/15/56/MR zo diia 4.9.2015, képia 1xA4
«  Uzemnoplanovacia informacia: MAG 283758/2015 zo diia 14.5.2015, oddelenie izemného rozvoja mesta képia
2x A4
e Geometricky plan ¢. 15/2015 na zameranie komunikacie na p.¢. 19379/2, 22304 /4 a urcenie vlastnickych pav,
uradne overeny 5.8.2015, pod ¢. 1635/2015
e Graficky podklad z katastralnej mapy

5.2 Ziskané znalcom:
e Aktualny vypis z KN z LV ¢ 39 kat. izemie Vinohrady, okres Bratislava IIl, vytlaceny 21.10.2015 cez
katastralny portal (www.katasterportal.sk)
* Informativna képia z katastralnej mapy na poz. ¢. 19379 kat. izemie Vinohrady, okres Bratislava III., vytlacena
14.10.2015 cez katastralny portal (www.katasterportal.sk) - 2x
*  Obhliadka skutkového stavu dna 14.10.2015
*  Fotodokumentdcia dna 14.10.2015

6. Pouzity pravny predpis: Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom
zneni.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

« Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

«  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4, MIpress
2012

e VSeobecné

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: jednorazova thrada odplaty za zriadenie vecného
bremena

10. Zakladné pojmy:

VSeobecna hodnota (VSH) -je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktortd by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci budd konat' s patricnou informovanostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 295 /2015

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie predmetnej nehnutelnosti je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 254/2010 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferenciacie. Pre stanovenie VSH metédou
polohovej diferenciacie som sa rozhodla po postideni moznosti pouzitia ostatnych met6d:

Pre pouzitie vynosovej met6édy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemala k dispozicii potrebné udaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku suboru podkladov na
porovnanie pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o realizovanych kipnych cenach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostato¢ne preukazatel'né.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena (zavydy)sa stanovi podl'a vyhlasky:

Zavady viaznuice na nehnutelnosti sa odhadnd podl'a hospodarskej ujmy , ktord vyplyva zo zdvady pre zataZeného
(vlastnika). stanovenie sa vykona kapitaliziciou hospodarskej Gjmy (buducich zniZenych odcerpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania
sa vezme za zaklad vypoctu obdobie 20 rokov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

1. Nehnutelnost je v katastri nehnutel'nosti evidovana na liste vlastnictva ¢ 39 k.i.Vinohrady, obec Bratislava-
m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava IIl. V popisnych tidajoch katastra sd nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.. vymera _ druh pozemku spdsob vyuZ. umiest.poz.
19379 587 m? zahrady 4 1

Plomba vyznacena na zaklade V-19317/2015

Plomba vyznacena na zéklade Z-16037/2015

Legenda:

Spo6sob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok porevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemKku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska Cast’ Bratislava Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Ziadost’ o zapis ¢.Star-295/06 zo diia 31.1.2006
Protokol ¢. 00-2009/25320/AD/SEH zo dnia 21.10.2009
Ktpna zmluva V-26988/09 zo diia 27.1.2010

Titul nadobudnutia LV: v zmysle LV ¢. 39

C. Tarchy:

1 - Vecné bremeno - spocivajice v

a) zriadeni a uloZeni stavebného objektu SO 05 Vonkajsie rozvody NN

b) uzivani, prevadzkovani, oprave a odstraneni pripojky NN k stavbe "Komunikacie a inZinierske siete Kizava ulica, SO
05 Vonkajsie rozvody NN" v rozsahu vymedzenom GP ¢. 793/2013, iradne overeny okresnym tiradom pod ¢. 2705/13
zo dna 2.1.2014

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky NN budiicim opravnenym z vecného
bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v celosti a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej
¢innosti do KN k nehnutel'nosti: pozemok reg. C KN parc.¢.19379, v prospech: Zapadoslovenska distribucng, a.s, podl'a
V-847/15 zo dna 12.2.2015

1- Vecné bremeno in rem - spocivajucev v povinnosti povinného strpiet

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 02 VonkajsSie rozvody plynu k stavbe "Komunikacie a inZinierske siete
Kizava ulica", v rozsahu vyzna¢enom GP & 26a/2013, iradne overeného Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym
odborom pod ¢.2547/2014 zo dia 21.11.2014
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 295 /2015

b) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu idrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti na /cez pozemok v
kat.izemi Vinohrady parc.¢. 19379 v prospech kazdého vlastnika nehnutel'nosti parc.¢. 19377/2 a 19373 /4, podl'a V-
10725/15 zo diia 14.8.2015

Iné udaje:
bez zapisu tykajice sa predmetného pozemku.

2. Geometricky plan €& 15/2015 na zameranie komunikacie na p.&. 19379//2, 22304/4 a urlenie vlastnickych
prav, vyhotovila 9.6.2015 Ing. Hana Perudtkov4, autorizac¢ne overil Ing. Miroslav Hudec, iradne overila 5.8.2015
Ing. Monika VI¢kova pod ¢. 1635/2015

Doterajsi stav:

LV parc. ¢. vymera druh pozemku
39 19379 587 m? zahr.
22304/1 2827 m? zast. pl.
Spolu: 3414 m?
Novy stav:
LV parc. C. vymera druh pozemku

19379/1 151 m2 zahr.
19379/2 217 m? zast. pl.
19379/3 219 m? zahr.

22304/1 1814 m? zast.pl.
22304/4 13 m? zast.pl.
Spolu: 3414 m?

Novovzniknuté pozemKy eSte nie su prevedené v popisnych (na LV) ani v geodetickych idajoch (KM) katastra
nehnutelnosti

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e  Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 14.11.2015 bez Ucasti vlastnika nehnutel'nosti.
Sucastou obhliadky bolo zistenie skutkového a pravneho stavu. K obhliadke boli poskytnuté od zadavatela
podklady - GP ¢. 15/2015, UPI lokality Horny Kramer a situdciu predmetného tizemia. Znalec si vytlacil z
katastralneho portdlu KN Aktudlny vypis LV ¢. 39 a Koépiu z KM na pozemok pac.¢. 19379 k.4. Vinohrady.
Novovytvoreny pozemok parc.C. 19379/2 (oddelenim z parc.C. 19379) a 22304/4 (oddelenim z parc.C.
22304/1) je pristupova komunikacia, spevnena beténova plocha. Novovytvoreny pozemok je situovany v
zastavanom uUzemi k.4. Vinohrady v lokalite Horny Kramer, v obytnej Casti Kramare, v jej severovychodnej
Casti.

«  Pristup k novovytvorenému pozemku je z prijazdovej komunikacie - parc.¢. 22304 /1 - Kizava ul.

* Fotodokumentacia vyhotovena pri obhliadke

d) technicka dokumentacia
Poskytnuty bol Geometricky plan ¢. 15/2015 na zameranie komunikacie n p.¢. 19379/2, 22304/4, tiradne overeny
5.8.2015 pod ¢. 1635/2015.

e) udaje katastra nehnutel'nosti

Poskytnuté a znalcom ziskané tidaje z KN boli porovnané so skutkovym stavom. V KN st evidované este pdévodné
pozemky. Novovzniknuté pozemky este nie s vedené v popisnych (na LV) ani v geodetickych ddajoch (KM) katastra
nehnutelnosti

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc.¢. 19379/2 a parc.C. 22304 /4 k.4. Vinohrady, Bratislava IIL., v celosti

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd

Cislo posudku: 295 /2015

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok parc.¢. 19379/2, 22304 /4 k.u. Vinohrady

Predmetny pozemok je situovany v oKkrajovej Casti, severnej Casti, zastavaného uzemia k.i. Vinohrady, v obytnej
lokalite Kramare, zéna Horny Kramer, v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto. Jedna sa o lokalitu malopodlaznej
rodinnej zastavby, prevazne zastavby novych rodinnych domov, v blizkosti lesného porastu, na tpati kopca Kamzik.
Predmetné tizemie spadd do ochranného pasma lesov a je v blizkosti s hranicou CHKO Malé Karpaty.

Predmetné tizemie je svahovitého charakteru s juznou aZ juhovychodnou orientaciou.

Pozemok parc.¢. 19372/2 a parc.c. 22304 /4, v celkovej vymere 230 m?, ako novovytvoreny pozemok vznikol podl'a GP
¢. 15/2015, na zameranie komunikacie na p.¢. 19379/2 , 22304/4 a urcenie vlastnickych prav, iradne overeny

5.8.2015 pod ¢islom 1635/2015.

Ciastkovy pozemok parc. & 19379/2, ma vymeru 217 m?, vznikol od¢lenenim z pozemku parc.t. 19379 (v povodnej
vymere 587 m2, vedeny na LV & 39, ako zahrady. Ciastkovy pozemok parc.¢. 22304/4, ma vymeru 13 m2, vznikol

odc¢lenenim z pozemku parc.¢. 22304/1 (v pévodnej vymere 2827m?2,
komunikacia Kizava ul. (odbo¢ka z ul. Stara Klenova).
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Podl'a UPN Z- Horny Kramer stanovuje regulacia pre predmetny novovzniknuty pozemok ako plocha pre umiestnenie

ukl'udnenej komunikécie a plochy sprievodnej zelene komunikicie.

Na novovytvorenom pozemku je vybudovani komunikacia s beténovym povrchom s verejnym osvetlenim, pozdiz
komunikacie, zo severnej strany, navazujica na pozemok parc.c. 19377/2 (pozemok vedeny na LV ¢. 1256 ako ostatné

plochy, podl'a katastralnej mapy ako, pristupova komunikacia.

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam zo situécie na terhu s nehnutel'nostami pre HI. mesto SR Bratislavu - 66,39

E/m?2, ktoré upravujem koeficientami, podl'a skutkového stavu (nasledna tabul'ka).

Koeficient povysujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom, vzh'adom na polohu a vyuZitie pozemku

Koeficient redukujtcich faktorov urcujem odbornym odhadom, vzhl'adom na druh zastavby.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 295 /2015

Parcela Druh pozemku Vzorec p Rhol Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
19379/2 zastavana plocha a nadvorie 217 217,00 1/1 217,00
22304/4 zastavana plocha a nadvorie 13 13,00 1/1 13,00
Spolu vymera | 230,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej , . . ) . Lo, 1,40
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuZitia \nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko Sy . . . ,
koeficient dopravnych 4: pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hrgmafine] fiopravy s dobrou dpravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |3. obytnd alebo rekrea¢na poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujiicich 5. ;,)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,40
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o p . , T
koeficient redukujéicich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,70
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,40 *1,05*1,00*1,10 * 1,40 * 1,40 * 0,70 2,2185
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 2,2185 147,29 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =230,00 m2 * 147,29 €/m?2 33 876,70 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 19379/2 31961,93
parcela ¢. 22304 /4 1914,77
Spolu 33 876,70

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 pozemok parc.¢. 19379/2, 22304 /4 k.u. Vinohrady

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie stanovujem odbornym odhadom na 20 rokov, v zavislosti na
ekonomické, polohové a fyzické faktory. Predpoklad zahfiia ustalené dariové zataZenie a zakladnu drokovd mieru.
Sadzba dane v ¢ase ohodnotenia pre pravnické osoby - 22%.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 295 /2015

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 147,290 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,05 %
Dai z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZzenie: 1,22
Pocet M] pozemku: 230,00 m?

(1+ k)n*k}k

(1+kn-1] ™

(1 +0,0005)20 *0,0005
(1+0,0005)20-1

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHyppyj = 230,00 m? 9,032 €/m?/rok = 2 077,36 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpM] = VSHpozM] * [

VSHNpy = 147,290 *[ }* 1,22 = 9,032 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno

Vypocet hodnoty vecného bremena, podl'a vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z.

Zavady viaznice na nehnutelnosti sa odhadnud podl'a hospodarskej Gjmy, ktord vyplyva zo zavady pre zatazeného
(vlastnika). Vypocet sa vykona podl'a hospodarske Ujmy (rozdielu buduicich zniZenych odcerpatelnych zdrojov, oproti
beZznym odcerpatelnym zdrojom). Pri ¢asovo neobmedzeného trvania sa za zaklad pocita obdobie 20 rokov.

4.1.1 Zakladné udaje:

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

BeZnym hrubym prijmom je vypoé¢itana VSH najmu pozemku

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypotet M] M) | PocetM] [€/rok] [€/rok]

prijem z prendjmu 230 m? 230,00 9,032 2077,36

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosahovanim hrubého prijmu - uvazovana je dan z pozemkov. Spravca dane urcuje na izemi
Hlavného mesta ro¢nu sadzbu dane z pozemkov mestskej casti Nové Mesto pre pozemky vedené ako zastavané plochy
a ostatné plochy sadzbu - 1,15 E/m?.(VSeobecné zavazné nariadenie Hl. mesta SR €. 12/2012 o dani z nehnutel'nosti z
13.12.202).

Je stanoveny ako hruby vynos z najmu, zniZeny o beznu stratu vynosu z ndjomného - 10% z hrubého vynosu pozemku
adan z pozemkov (urcenej nazaklade zavazného nariadenia Hl. mesta o dani z pozemkov)

Predstavuje hodnotu ro¢ného ekonomického efektu pri absencii akejkol'vek tarchy, rocny ekonomicky efekt je totozny
s beznym ro¢nym najmom.

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 264,50
Predpokladané bezné naklady spolu: | 264,50
Odhadovana strata: 10 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zgr=2077,36 - 264,50 - 207,74 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) =1 605,12 €/rok
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4.1.4 Buduci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Budtci odCerpatel'ny zdroj - stanoveny ako Hruby vynos z najmu pozemku, zniZeny o dail z pozemku (na zaklade
vSeobecného nariadenia HIL mesta SR ¢. 12/2012), o beZnd stratu vynosu z najomného - 10% z hrubého vynosu
pozemKku a odhadovanu stratu z dovodu ocakavaného zriadenia vecného bremena - odhadované 30 % zohladnuje
budice vyuzitie sucasnym vlastnikom ( v odhadovanej strate je zapocitané vecné bremeno stavby a verejného
osvetlenia)

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 264,50
Predpokladané budiice naklady spolu: | 264,50
Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-10) /100 =27,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpy=2077,36 - 264,50 - 207,74 (10% strata) - 560,89 (27% obmedzenie) = 1 044,23 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zsy - OZge| = |1 044,23 - 1 605,12| = 560,89 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena:

(1+Kn-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k

(1+0,0005)1 -1
(1+0,0005)1 *0,0005

VSHypg = 560,89 *

VSHyg = 560,61 €

VSHygym; = VSHys/ M] = 560,61 / 230 = 2,44 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena:

(1+Kn-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k

(1+0,0005)20 - 1
(1+0,0005)20 % 0,0005

VSHypg = 560,89 *

VSHyg =11 159,12 €

VSHygm = VSHyg/ MJ = 11 159,12 / 230 = 48,52 €/m?
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[1I. ZAVER

Znaleckou ulohou bolo stanovenie jednordzovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava stavby na
novovytvorenom pozemku parc.c. 19379/2 a parc.c. 22304/4 k.4. Vinohrady, Bratislava - m.¢. Nové Mesto.

V posudku bola pouZzita meoda polohovej diferenciacie a poistup pre stanovenie hodnoty vecného bremena v zmysle
vyhlaSky MS SR ¢.254/2010 Z.z. ktorou sa menila vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanovenf
vSeobecnej hodnoty majetku.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciécie: 33876,70 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
k.4. Vinohrady - parc. €. 19379/2 (217 m?) 31961,93
k.. Vinohrady - parc. ¢. 22304/4 (13 m2) 1914,77
Spolu VSH 33 876,70
Zaokrihlena VSH spolu 33 900,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 33 900,00 €
Slovom: Tridsat'tritisicdevitsto Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/m2/roK] Najom [€/rok ]
PozemKy : parc. ¢. 19379/2, parc. ¢. 22304/4 9,032 2 077,36
Spolu VSH 2077,36
Zaokrihlene ‘ | 2100,00

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VsSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno 11 159,12 zniZuje
Spolu VSH 11 159,12
Zaokrithlene 11 200,00|
Slovom: Jedenast'tisicdvesto Eur
V Bratislave dia 25.10.2015 Ing. arch. Anna Zajkova
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[V. PRILOHY

e Aktualny vypis z KN z LV ¢ 39 kat. izemie Vinohrady, okres Bratislava IIl, vytlaceny 21.10.2015 cez
katastralny portal (www.katasterportal.sk)

* Informativna képia z katastralnej mapy na poz. ¢. 19379 kat. izemie Vinohrady, okres Bratislava III., vytlacena
14.10.2015 cez katastralny portal (www.katasterportal.sk) - 2x

e  Geometricky plan ¢. 15/2015 na zameranie komunikacie na p.¢. 19379/2, 22304 /4 a urcenie vlastnickych prav,
uradne overeny 5.8.2015, pod ¢. 1635/2015

e Graficky podklad z katastralnej mapy

« Uzemnoplanovacia informacia: MAG 283758/2015 zo dila 14.5.2015, oddelenie izemného rozvoja mesta képia
2x A4

* Fotodokumenticia

*  Objednavka ¢.0TS1501908 SNM/15/56/MR zo dna 4.9.2015, kdpia 1xA4

prilohy spolu: 13 stran formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 914015 zo diia 10. marca 2006 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢islo znalca: 914015.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 295/2015 znaleckého dennika ¢. 4

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 295/2015

Ing.arch. Anna Zajkova
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