Znalecka organizécia: FINDEX s.r.o., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266

Spracovatel’ Ing. Henrieta Skakalova, znalec v odbore stavebnictvo
Telefon/mobil +421 918 629 716, e-mail Henrieta@Skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢islo OTS 1502555 zo dita 16.11.2015

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 62/2015

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov registra "C" parcelné ¢islo 6074/1 - z&hrada
s vymerou 428 m? a parcelné &islo 6074/2 - zastavané plochy a nadvoria s vymerou 20 m?, k.q.
Ruzinov, Bratislava Il.

Pocet listov (z toho priloh): 23 (14)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2 + CD

Datum vyhotovenia: 14.12.2015


mailto:Henrieta@Skakala.sk�

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov registra "C" parcelné &islo 6074/1 -
zéhrada s vymerou 428 m? a parcelné &islo 6074/2 - zastavané plochy a nadvoria s vymerou 20
m2, k.a. Ruzinov, Bratislava II, na zéklade objednavky zo dia 16.11.2015.

2. Pravny tkon, na ktory sa ma posudok pouzit’:

Posudok bol objednany a je vypracovany za ucelom majetkopravneho usporiadania vzt'ahov
k predmetnym pozemkom.

3. Datum vyZiadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
Posudok bol vyziadany objednavkou zo dia 16.11.2015.
4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Posudok je vypracovany podla stavu nehnutelnosti ku dilu vykonania miestnej obhliadky, t.j. ku
dniu 06.12.2015.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:

Posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky nehnutelnosti, dita 06.12.2015.
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1 Dodané objednavatel'om

- ijednévka ¢. OTS 1502555, z 16.11.2015 - original

- Uzemnoplanovacia informacia, z 29.09.2015 - fotokdpia

- 2 X mapa s vyznacenim polohy

6.2 Obstarané znalcom

- Vypis z LV (2x)- List vlastnictva nezalozeny, k.U.Ruzinov, z 29.11.2015 - z katastralneho
portalu

- Kopia z katastralnej mapy, z 29.11.2015 - z katastralneho portalu

- Zistenia ziskané na miestnej obhliadke

- Fotografické snimky vybranych Casti nehnutel'nosti

7. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha €. 3.

8. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov



- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, v
zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahraddch vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InStrukcia 7/2009 MS SR z 25.03.2099

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

9. Osobitné poziadavky zadavatela:

Nevyskytuju sa.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:

Ohodnotenie pozemku je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metody
polohovej diferenciacie, porovndvacou metdédou a vynosovou metodou. PouZitd je metdda
polohovej diferenciacie. Pre vynosovu, resp. porovnavaciu metddu stanovenia vSeobecnej
hodnoty nie je dostatok preskumatel'nych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemku, pozemok
nie je prenajaty.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

- Listy vlastnictva k hodnotenym pozemkom nie su zaloZzené

Pozemok parcelné ¢islo 6074/1 vznikol z neknihovanej parcely ¢islo 856/100 k.u. Ruzinov, ktora
je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy podl'a ustanoveni § 14 ods. 2 zakona ¢. 180/1995
Z.z. 0 niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.

Pozemok parcelné ¢islo 6074/2 vznikol z neknihovanej parcely ¢islo 856/100 K.U. RuZinov, ktora
je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy podla ustanoveni § 14 ods. 2 zakona ¢. 180/1995
Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 06.12.2015. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti. Sucastou miestneho zistovania bolo vyhotovenie
fotodokumentacie.

d) Technicka dokumentécia, porovnanie stladu dokumentacie so zistenym stavom:

Predmetom posudenia nie su stavby, nebola posudzovana Ziadna technicka (projektova)
dokumentacia.



e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siiladu tidajov katastra so zistenym stavom:

-Listy vlastnictva k hodnotenym pozemkom nie sU zaloZzené. Pozemky su zakreslené
v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- pozemok parcelné Cislo 6074/1 s vymerou 428 m?, zéhrady, k.u. Ruzinov, m.C. Bratislava
Ruzinov, Bratislava Il

- pozemok parcelné &islo 6074/2 s vymerou 20 m?, zastavané plochy a nadvoria , k.0. RuZinov,
m.¢. Bratislava Ruzinov, Bratislava II

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie je stavba zahradnej chaty supisné ¢islo 17793, ktora je postavena na
pozemku parc.¢. 6074/2 v k.. Ruzinov.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vseobecni hodnotu stavieb mozno zistit pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metédou a kombinovanou metédou.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metédou a vynosovou metodou.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Hodnotené pozemky
POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej ¢asti RuZinov, katastrdlne Uzemie
Ruzinov. Hodnoteny pozemok s celkovou vymerou 448 m? sa skladé4 z dvoch parciel

- parc. &. 6074/1 s vymerou 428 m?, zahrady

- parc. & 6074/2 s vymerou 20 m?, zastavané plochy a nadvoria

Pozemok je obdiznikového tvaru, upraveny do roviny, umiestneny v svahovitom teréne,
pristupny je z verejnej asfaltovej komunikécie, z ulice Nové zahrady. Zo zadnej strany pozemku
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je vybudovany oporny mur z betonu, ktory je popraskany a vyZaduje opravu. Pozemok parcelné
Cislo 6074/2 je zastavany stavbou zahradnej chaty, ktord je v spoluvlastnictve Mgr. Roberta
BereSa a Mgr. Marcely BereSovej. Na pozemku je moZznost napojenia na miestne verejné
rozvody inzZinierskych sieti.

Na prilahlych pozemkoch st rodinné domy, zahrady a siet’ miestnych komunikacii. V' SirSom
okoli sa nachadzaju aj objekty obcianskej vybavenosti (obchody, restaurdcie, kaviarne, cerpacia
stanica, pobocky bank, sluzby, ...), rameno Dunaja s hradzou pre rekreacné aktivity a cintorin.

Koeficient povysujacich faktorov bol pouzity v hodnote 2,0 z dévodu trvale zvySeného zaujmu o
kapu pozemkov v mestskej Casti Bratislava - RuzZinov. Koeficient redukujlcich faktorov
uvazujem v hodnote 0,5 z dévodu daného stavu uZivania veci (stavba na cudzom pozemku,
poskodeny oporny mar).

Parcela Druh pozemku Vzorec . sjeely 2 Podiel Vymée ra
vymera [m?] [m]
6074/1 zahrada 428 428,00 1/1 428,00
6074/2 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/1 20,00
Spolu vymera | | ‘ ‘ | 448,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
LS . obyvatel'ov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeﬂmzﬂtj;(s:(ie:becnﬂ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,20
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s 1,00
vyuZitia beznym technickym vybavenim
koeficientdeo ravnvech 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 100
vzt’ah(E)v y Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta '
kp
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,00
priemyselnej polohy
koeficienl( tlechnicke' 3. dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, 120
L . zemného plynu) '
infraStruktiry pozemku
kz . e .
koeficient povysujdcich 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo 200
faktorov zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote '
Koeficient lr(:duku'ucich 11. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo 050
faktorov ! prejazdu, ochranné pasmo a pod.) '
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kpp =1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 2,00 * 0,50 1,4400
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHuw * kep = 66,39 €/m? * 1,4400 95,60 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 448,00 m? * 95,60 €/m? 42 828,80 €




VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Néazov

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 6074/1 40 916,80
parcela ¢. 6074/2 1912,00
Spolu 42 828,80




11l. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA - REKAPITULACIA

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Hodnotené pozemky - parc. & 6074/1 (428 m®) 40 916,80

Hodnotené pozemky - parc. &. 6074/2 (20 m?) 1912,00
Spolu pozemky (448,00 m?) 42 828,80
Spolu VSH 42 828,80
Zaokrahlena VSH spolu | 42 800,00

Véeobecnvé hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 42 800,00 €
Slovom: Styridsat’dvatisicosemsto Eur

2. MIMORIADNE RIZIKA

Pozemok parcelné Cislo 6074/2, k.u. Ruzinov je zastavany stavbou zahradnej chaty, ktora je vo
vlastnictve sukromnych oséb (LV v prilohe). Nie st zname Ziadne iné mimoriadne rizika.

Znalecky posudok vypracovala, moze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia v zmysle
817 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a 8§15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: Ing. Henrieta Skakalova.

V Bratislave, dia 14.12.2015

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C.

o gk~ w N oE

Popis

List vlastnictva nezalozeny, z 29.11.2015

Kopia z katastralnej mapy, z 29.11.2015

Mapy s vyznacenim presnej polohy pozemku
Uzemnoplanovacia informécia, z 29.09.2015

Vypis z LV ¢. 7580 - zahradna chata, k.U. Ruzinov, z 07.12.2015

Fotografické snimky vybranych ¢asti nehnutel'nosti

Spolu listov priloh je

pocet listov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV

Déatum vyhotovenia 29.11.2015
Katastralne uzemie: Ruzinov

Cas vyhotovenia: 15:34:54

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢&islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy Druh ch.n.
6074/ 1 428 Zahrady 4 1 47044
Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu: 26.11.2015

-9.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 29.11.2015
Katastralne uzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia: 15:36:12

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
6074/ 2

20 Zastavané plochy a 16 1 5 47044
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
17793 6074/ 2 19 Zahradna chata

pozemok nevysporiadany
List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezalozeny

Informativny vypis

11 Aktualizicia katastralneho portalu: 26.11.2015

-10 -
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
n Bl oddelenie izemného rozvoja mesta

| . n Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava ]

Oddelenie spravy nehnutelnosti
Mgr. Beldkova

Tu

Vs list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM MAGS ORM Ing. arch. Labanc /213 29. 09,2015
40353/15-143546 42825/15-143548

HAG 310706 Ji5”
Vec
Uzemnoplinovacia informacia

' T
Ziadatel’: OSN (Ziadatel': Mgr. R{ Beres h Mgr. M. BereSova)
ziadost zo dia: 15. 04. 2015 —
ozemok parc. &islo: 6074/1 a 6074/2 — podFa Vami priloZenej mapky

katastralne Gizemie: : RuzZinov
bliZSia lokalizicia pozemku v tizemi: | Nové zahrady
zamer Ziadatel'a: pre potreby majetkovoprivneho vysporiadania

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stdastou sd pozemky parc. & 6074/1 a 6074/2; funkéné vyuZitie wizemia:
malopodlaZna zdstavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové tzemie, regulacny
kod C.

Funkéné vyuZitie tzemia:

milopodlaZni zastavba obytného lizemia, ¢islo funkcie 102 (tabulka C.2.102 v prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: \izemia sluiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podla{ a k nim prisiichajice nevyhnutné zariadenia - v
stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnti obrany. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlaZné bytové domy nepripustaji. Premiegand formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, mdlopodlazné bytové domy sa umiestiiujil
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zdstavby funk¢nej plochy.
Do pottu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak
Jeho zastavané plocha je mengia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Laurinskd 7, 111, poschodie, & dveri 300 -
TELEFON FAX BANKOVE SPOIJENIE I¢o INTERNET E-MAIL

02/59 35 62 49 02/39 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava sk om@bratislava,sk
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)

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahuy,
nepripustné — podl'a tabulky C.2.102 v prilohe listu.

Intenzita vyuZitia tizemia;

Parcely sl si¢ast’'ou izemia, ktoré Je definované ako rezvojové tizemie.

Rozvojové tzemie je uzemie mesta, v ktorom Gizemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, z4sadnt zmenu funké&ného VyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu;

C 0,6 ]102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m?2 0,25 0,40
bytova Zéstavba R K 600 1000 3 022 | 040
radové RD - pozemky 300 - 0,32 0,25
450 m2
atriové RD - pozemky 450 m2 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnens 0,30 0,25
zastavba

Pozndmka:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. Jej Casti. Je
formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuZitia (zemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitel'nost” a jednoznaénost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia
dalSich nadviznych ukazovatel'ov, kritérif a odportiéant,

* Index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer stétu zastavanych pléch vo vymedzenom tGzemi
funkénej plochy, prip. Jej Casti kcelkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného VyuZitia ana
druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelefi na
rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon3trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rimei regulovane;j
funkénej plochy apbésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci
mesta,

* podiel zapoditatelngch pldch zelene v tzemi (m®) =KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zapocitatel’'né plochy zelene — tabul’ka zapoltov:

PoZadovany | Kategéria Charakter vysadieb | Pozadovani Koeficient | Poznamka
podicl zelene hrabka zipoctu
substritu
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Zeled na Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
. s pdvodnymi vrstvami Upravy
min. 70% pgdotvorne’ho substratu, ’
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substritu
Zelefl na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
Grovni terénu | podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech s vel'’kou
konstrukciami | (t.j. s drenaZno-izolagnou korunou
foliou, pddnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Zelefi na Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max. 30% | Urovni terénu | podzemnymi kriky,
nad kon$trukciami s rie$enim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech s malou
konstrukciami [ (t.j. s drendZno-izolagnou korunou
foliou, podnymi nad0,5m | 03 |Travnik -
kOl}dlClOnele , kvetiny,
a zaviahovym systémom) kriky

Pre postdenie investi¢ného zameru nachddzajuceho sa len v &asti funkénej plochy platia na

ploche, na ktorej ma byt’ realizovan
lizemia zavizné pre celd funkénu plochu. V konkrét
celého bloku s vyjadrenim etapizécie zastavby,

dokumentacie pre Gizemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce,
praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutei’n
Bratislavy ajej mestskych &asti je potre
spracovanim zonélnej dokumentacie pre iz

Informujeme Vs, 2¢ Uzemn
a doplnky 01, zmeny a doplnk

adrese:

y zdmer zéstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
nom bloku je mozné riedit navrh zastavby
ato na drovni rieenia UPN Z, US Z, resp.

pre potreby tizemnoplénovacej
osti a potencidlnej investi&nej &innosti na Gzemi
bné zabezpedit prehibenie tizemného pldnu mesta
emie Pdlenisko — Pristav Bratislava,

¥ plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny

y 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na

httn://www.bratislava.sk/vismo/dokumenth.asp?id org=700000&id=11031292&p1=67484.

Dalgie Uzemnoplanovacie dokumentacie a Uzemnoplano

http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenth.asp?id org=

vacte podklad

y su zverejnené na adrese:
700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informécie o Vasom zaujmovom tizemi ziskate nah

liadnutim do zverejnenych hore

uvedenych dokumentov.
Upozortiujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informécie nie su majetkovopravne vztahy

k pozemku. Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydana viacerym
Ziadatel'om.,
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Uzemnoplénovacia informécia ¢. MAGS ORM 42825/15-143548 zo dita 29. 09. 2015 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélena nova izemnoplanovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

77—

Mgr. art. Katarina Stefancova
vedica oddelenia

Cddelenice

L

Prilohy:
tabulka C.2.102

Co:
MG ORM - archiv
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

viacpodlaZna zdstavba obytného tuzemia
‘malopodiaZni zastavba obytného tizemi

o

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vrodinnych domoch a bytowch domoch do 4 nadzemnych podlaz ak nim
prislichajice nevyhnuiné zariadenia - v stlade s vyznamom a petrebami (izemia stavby ob&ianskeho vybavenia,
zelefi, ihriskd, vodné plochy ako stdast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia
pre peZiamu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiaZng bytové domy nepripiistajl. PremieSané
formy rodinnej a mélopodiaznej bytove] zastavby sa preferujd v rozvojovych dzemiach, méalopodiazné bytové domy sa
umiestriujts prednostne ako prechodove formy medzi viacpodiaZnou bytovou zastavbou a redinnou zéstavbou alebo
ako kompozi¢na kostra mélopodlaZne] zastavby.

Podiet funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych plach nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Do pottu nadzemnych podlazi sa nezahtfia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavan4 plocha
je mengia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlagia,

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- rdzne formy zéstavby rodinnych domov

pripustné

V dzemi je pripustné umiestfovat najmé :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiazi

- zelen liniov a plo$ny, zelef pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhy (zemia

pripustné v cbmedzenom rozsahu

V lzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma ;

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného 8asu rozptylené v dzemi

- solitérne stavby obé&ianskej vybavenosti sltZiace Sirsiemu dzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok slugieb

- zariadenia na separovany zber kamunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okali

- maiopodiané bytové damy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obtianskej vybavenosti arealového typu svysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na
obsiuhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyseinej a polnchospodarske] vyroby, skladové arealy,
distributné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
~  tranziiné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 40
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C. 2. REGULACIA FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 102

101 viacpodlaZna zéstavba cbytného Uzemia

alopodiazna zastavbaobyiného. tizemi

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZface pre byvanie v redinnych domach a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a2k nim
prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami (zemia stavby obCianskeho vybavenia,
zeleft, ihriska, vodné plochy ako sti¢ast parteru a pldch zelene, dopravné a technicks vybavenie, gardze, zariadenia
pre poZiamu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiasng bytové domy nepripdstaji. Premie3ané
formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa prefertja v rozvojovych Uzemiach, malopadlazné bytové domy sa
umiestiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompoziénd kostra malopodiaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméine 70% z celkovjich podiaZnych plach nadzemnej dasti zastavby funkénej
plochy.

Do potu nadzemnych podlaZi sa nezahrfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavane] plochy predchadzajlicehe podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKGNYCH PLOCH

previadajice
-___rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najmé :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiazi

- zelef liniov(: a plodnd, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sGéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsiuhu (izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najms :

- zaradenia ob&ianske] vybavenosti lokéineho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako vstavane
- zariadenia telovychovy a volného Gasu rozptylené v izemi

- solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace &irdiemu tizemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
$ obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V (izemi nie je pripustné umiestiiovat' najma:

- zarladenia s negativnymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiaZné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlafia

- stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na
obsluhu tzemia

- stavby na individualnu rekreéciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske; vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

C lplné znenie - strana 40
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 07.12.2015
Katastralne Gzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia: 18:10:09

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7580
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
17793 6074/ 2 19 Zahradna chata 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 17793 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Legenda:
Druh stavby:

19 - Budova pre Sport a rekreacné ucely
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 Beres Rébert r. Bere$, Mgr., Tomasikova 5/b, Bratislava, PSC 821 01, 1/2
SR
Datum narodenia : 16.12.1973
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva podla V-21191/12 zo dria 09.10.2012
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Bere$ova Marcela r. Migrova, Mgr., Tomasikova 5/b, Bratislava, PSC 1/2
82101, SR
Datum narodenia : 25.08.1974
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva podla V-21191/12 zo dria 09.10.2012
CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.
-20 -
Informativny vypis 11

Aktualizicia katastralneho portalu: 04.12.2015
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel’nosti, Odhad hodnoty
stavebnych prac, eviden¢né Cislo znalca 900266.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 62/2015.

Za znalecky tkon a vzniknuté ndklady uctujeme podla vyactovania na zéklade prilozeného

datiového dokladu.

podpis
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