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typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Tomas Dupkala
autorizovany architekt 1627AA
datum spracovania dokumentécie: |11/2014, Sprievodna sprava 07/2014

K overovacej Studii: Polyfurdny objekt Banskobystricka, Bratislava, vypracovanej
autorizovanym architektom Akad. arch. Pavlom Kuzmaoddtum spracovania — 09/2013
(Ziadat&: Ing. Beata Zvonarova — ODIS, Uhrova 1, Bratiglavydalo hlavné mestond
26.11.2013 suhlasné stanovisko k investmu zameru pod j. MAGS ORM 56832/13-357568
za podmienky redukcie podlaznosti objektu na makimaedem nadzemnych podlazi.

K Ziadosti o zavazné stanovisko z@ad05.08.2014(dokumentécia vypracovana Ing.
arch. TomaSom Dupkalom, datum spracovania 07/20a4) bola zaslan&@dpovel’ na Ziados
o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta i@&egrepubliky Bratislavy k investiému
zadmeru: ,Polyfunkny objekt Banskobystricka 12, par&. 7740, 7741/1,2,3" Bratislava j.
MAGS ORM 54504/14-311135 s datumom spracovania022014. V zavere listu bolo, na
z&klade vysledkov posudenia a zaveru urbanistiglesisie, konstatované:

Zaujmove parcely su gasou stabilizovaného Uzemia, charakteristika ktorakédza: Ak novy
navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoeprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatéy kontrast resp. neumernéraaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestni PredloZzend projektovid dokumentaciu novostavby
polyfunkkného objektu hodnotime ako zasah do jestvujucejshkegsstruktury, ktory je nad
ramec stavebnych intervencii stabilizovaného Uzemérh zastavuje takmer cell parcelu,
hmotové rieSenie smerom dovnutra parcely je dndu podriadené svetlotechnickym
poziadavkam na okolité stavby pre ziskanie maxiep@lodlaznej plochy, zelge navrhnuta iba

na konsStrukcii podzemnej garaze, ktora je umiestriem pod Urosou terénu. Takéto rieSenie
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povazujeme, pri prevazujucej bytovej funkcii naver@ho objektu v centralnej polohe mesta, za
nevhodné.
Z uvedeného dovodu je potrebné projektovid dokurient@ravi - hmotu objektu zredukova
ukazovatele intenzity vyuZzitia pozemku (zastavanmmozstvo podlaznych ploch, rieSenie
zelene) rovnako ako aj podiel funkcii prispégaieseniu, ku ktorému bolo vydané stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy k inv&sfimu zameru.

Dna 05.11.2014 ste opatovne podali Ziados vydanie zavazného stanoviska
k investtnej cinnosti (dokumentacia vypracovana Ing. arch. Tommadbupkalom, datum
spracovania 11/2014). Toto podanie Vam bolo vratestém ¢. j. MAGS ORM 60529/14-
356482 zo da 03.12.2014, v ktorom bolo uvedené,ptejektovi dokumentaciu je potrebné
upravie' vzmysle nasho listd. . MAGS ORM 54504/14-311135 z#ad20.10.2014 a toto
prepracované rieSenie predldZzna posudenie spolu s novou Ziagos o0 vydanie zavazného
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiktidbxay k investinej ¢innosti

Aktuélne ste predloZili treti krat Ziadbe vydanie zdvazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investiej cinnosti. Na posudenie ste predloZzili dokumentaciu
pre Uzemné rozhodnutie vypracovanu Ing. arch. Toma®upkalom, datum spracovania
11/2014, sprievodna sprava 07/2014, ktora je obhsahotozna s dokumentaciou, ktora Vam
bola vratend listom zona 03.12.2014.

PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu polyfunkného objektu na Banskobystrickej ulici
na mieste jestvujuceho jednopodlazného objektuykbode asanovany. Objekt ma navrhnuté
dve podzemné podlazia agesadzemnych podlazi, pam 1. PP je umiestnené 1 m pod
teréenom (z Banskobystrickej ulice je vninfaigch sedem podlazi). Na 1. PP, 2. PP je
umiestnena garéz (spolu 45 parkovacich miest), NP1sU navrhnuté kancelarske priestory a na
2. NP — 6. NP st umiestnené byty (celkovo 19 bytbygdnotiek). Na 1. NP a 2. NP su smerom
do vnatrobloku umiestnené zazelenené terasy. 4.-NB. NP sU zo strany vnuatrobloku
uskakované, podriadené su striktne svetlotechnighgiiadavkam.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka géky18,30 m od Urovne + 0,00 (realna vySka
od urovne chodnika je + 21,00 m).

Plocha pozemku je 819°mDosahované regulativy st prevzaté z doplneniamiadz 09/2014

k totoZznej dokumentacii: zastavana plocha objekjent84,85 m (index zastavanej plochy
pozemku je 0,71), celkové nadzemné podlaZzné pleahy 692,40 m(index podlaznych pléch
pozemku je 3,29). Zelde riesena iba na konstrukcii podzemnej garazgloehe 243,79 m(pri
hrabke substratu 2 m je zafite’ny podiel zelene 219,41°m koeficient zelene 0,27).

Vstup a dopravné pripojenie objektu je na komunikd@8anskobystricka ulica, ktora
je jednosmerna v smere na HodZzovo namestie, ceaz2iw?2 vyjazdy. Premavka pri tychto
vjazdoch /vyjazdoch je riadena systémom semaforov.

Statick& doprava: Vyget statickej dopravy (VSD) je ptal neplatnej STN 736110/Z1. Vo vyjte
boli pouzité koeficienty k, = 0,3 a k = 1,0. VSD bol pre funkcie: administrativa ploct&o nf,

z toho¢ista administrativna plocha 31¢ @ byvanie spolu 20 BJ (4 x 1-izbovy byt, 6 x 2€zp
byt, 8 x 3-izbovy byt a 2 x 4-izbovy bykalny paet bytovych jednotiek je 19

Pod’a VSD je potrebnych spolu 42 parkovacich miest (PEjoho pre byvanie 37 PM
a administrativu 6 PM.

Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemladzemnych gardzach, vie 45 PM (na 1.PP
=24 PM, na 2.PP =21 PM), z toho pre telesne pagiihosobu su vyhradené 2 stojiska (4 %).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:



Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie, ktorého &ai’ou su zaujmové pozemky patc.7740, 7741/1,2,8tanovuje Uzemny
plan regulaciu funéného vyuzitia pléchzmieSané Gzemia zmieSané UGzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom (Ozemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakdnom Uzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy eltkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdoypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8ySSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmové parcely su gag’ou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujacej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad&® [driorithe reSpektovapri dotvarani

bloku jej historicku podlazndgsa vysku.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavbyPolyfunkény objekt Banskobystricka 12, parc.¢. 7740, 7741/1,2,3,
Bratislava

na parcelachkislo: 7740, 7741/1,2,3

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Banskobystricka ulica, Bratislava

Odbévodnenie:

Umiestnenie stavbyie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 206k’

v zneni zmien a doplnkov:

Navrhovana stavba nereSpektuje principy stabilimélia Uzemiaa vnaSa do existujlcej
zastavby neprijately kontrast resp. neumerné taaenie pozemku (zostava v platnosti
odoévodnenie nesuhlasu uvedené v ligstej. MAGS ORM 54504/14-311135 s datumom
spracovania 20.10.2014, ktoré uvadzame v Gvode tuazneho stanoviska na str. 1,2).

UPOZORNENIE:

1. PP nie je moZné povazavaa realne podzemné podlaZie, Ndmzo strany pozemku
parc.¢. 7743 je vytvoreny umely nasyp vysoky 1 m. Prieddivnom uéeni podlaznosti
objektu (1.PP + 7. NP) je dosahovany IZP 1,0 a KZ (noZstvo podlaznych pléch je
zvySené o 820 Mmindex podlaznych pléch je 4,3).

Projektovi dokumentaciu hodnotime ako nedostetospracovanu s mnozstvom nepresnosti

a nekorektnosti:

* Vv textovejcéasti je uvedeny gt novovzniknutych bytovych jednotiek 20, v graBgkasti
je navrhnutych iba 19,

e uvedené su rozdielne Udaje o dosahovanych regoddtivintenzity vyuZitia pozemku
(vykres Indexy — mestsky blok, M 1:1000 v porovnardoplnenim regulativov z 09/2014
k totoZznej dokumentacii),

» podiel funkcii (oldianska vybavendsa bytova funkcia) v rdmci objektu nie je disleny
v celkovych nadzemnych podlaznych plochach — uwederdiel byvania 63,5 % vSak
s oiadom na absolutnu prevahu bytovych pléch (vratanernkprislichajlcich priestorov
na 1. NP, resp. 1. PP) sa javi nekorektny,

» v Zakladnych udajoch o stavbe a Uzemi su vySpecifikané jednotlivé Uzitkové plochy
priestorov, nie su vSak uvedené dolezité zakladndldje o stavbe, ktoré musia tvor’ jej
nevyhnutni sifast’. celkové nadzemné podlazné plochy, zastavana plactobjektom,
plocha zelene, celkové nadzemné podlazné plochyydyou a inou funkciou a nie su
vyhodnotené dosahované ukazovatele intenzity vyuiatpozemku (hoci tieto nalezitosti
uz boli od projektanta pozadované v minulosti)

V pripade prepracovania a Upravy projektovej dokumeitdcie v zmysle vySSie uvedeného je

potrebné, aby upravend dokumentacia reSpektovala ajpripomienky oddelenia dopravného

inZinierstva, ktoré sa k Ziadosti vyjadrilo substamviskom:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia je v substanisku uvedené: V predlozenej

dokumentacii pre Gzemné konanie (DUR) nie si sginpodmienky z overovacej Studie

z adiska dopravy. Pdd DUR sa oproti overovacej $tudii navySuje objenstayby, t.j.

navysuje sa aj podiel statickej dopravy z 31 PMIad&M. PredloZzena projektova dokumentacia

neobsahuje v3etky nalezitosti DUR. Je potrebnénitbplreSpektovanasledovné:

. doplnit objektova skladbu,

. vypccet statickej dopravy je pdd neplatnej STN 736110/Z1. Je potrebné pretllogpaet
statickej dopravy pda platnej STN 736110/Z2, februar 2015 aljpodavrhovaného fukého
vyuzitia objektom,



. statickGl dopravu je potrebné v plnom rozsahuttriggiviastnom pozemku rieSeného polyitmého
objektu a viac nenavySavabjem statickej doprayy

. predlozena DUR neriesi cyklisticktl dopravu - ftlPN hlavného mesta SR Bratislavy SR, r.2007
v zneni zmien a doplnkov je po Banskobystrickegiuledena cyklisticka trasa. Uzneseném
1743/2014 zo #h 25.09.2014 bol schvaleny material “Zasady roz\mjklistickej a pesej
dopravy* poda ktorého tizemim prechadza cyklisticka trasa -llR02 (Lamaska). V DUR
je potrebné uviasnavrh rieSenia cyklistickej trasy po BanskobysgjaKici,

. doplnit dopravny vykres s navrhovanymi Upravamicoéiho priestoru vratane cyklistickej
trasy a chodnika v suvislosti s umiestneni dvoazdgv/vyjazdov do podzemnych garédzi -
s nalezitym kotovanim,

. v zmysle vyhlasky MZP SR. 532/2002 Z. z. rie§ibezbariérové UGpravy chodnika v mieste
vjazdov/vyjazdov do podzemnych garazi - popish aj v textovegasti ,5. Cesty, parkoviska
a spevnené plochy*,

- navrhované stavebné upravy pristupovej komunik&iehodnikov rie$i samostatnym
stavebnym objektom - popisaj v textovegasti 5. Cesty, parkoviska a spevnené plochy*,

. Vv pripade zruSenia parkovacich miest (PM) na kokaaii uvies ich paet a na zaklade
dohody so spravcom zabratych PM uviepdsob ich nahrady,

. uvieg’, ktora ¢ag’ DUR obsahuje systém riadenia semaformiujirceho spdsob jazdy
z/do do podzemnych garazi — vhodné je fie&io samostatny SO. Systém riadenia semaformi
z/do do podzemnych garazi rig® prednoou vozidiel na vjazdoch do garazi. Popisq
v textovejéasti ,5. Cesty, parkoviska a spevnené plochy*, regamci SO.

(Plan organizacie dopravy trvalé vodorovné a zvidiépravné znéenie na komunikacii
a v HG bude predmetom DSP.)

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodavastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



