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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Uyatvorenie zmluvy o vecnom bremene, na dobu neurcitu

1.2 Datum vyziadania posudku: 17.07.2015
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.07.2015
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :
Geometricky plan zamerania vecného bremena ¢. 014/2010 zo dila 24.05.2011
Mapa pozemkov, k.0. Bratislava Staré mesto

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1656, zo diia 26.07.2015 (vypis parciel)
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 8925, zo diia 26.07.2015 (vypis parciel)
Informativna képia z katastralnej mapy, zo diia 26.07.2015

1.5 Osobitné poziadavky objedndavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

1.7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit":
Zmluva o zriadeni vecného bremena na dobu neurcita
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 34/2015

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU

SR platnych pre 2. $tvrtrok 2015, podl'a Ustavu stiidneho znalectva v Bratislave (www.usz.sk)

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1656, 8925 v k.. Bratislava Staré
mesto. V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

LV ¢. 1656

Parcely registra,,C,,

Parc.¢. 21341
Sp. vyuZzitia
druh chranenej nehnutel'nosti
umiestnenie pozemku:

3499 m2

Parc.¢. 21345/1

Sp vyuZitia
umiestnenie pozemku:
Parc.¢. 21365/10

sp vyuzitia
umiestnenie pozemku:

2407 m2

LV ¢. 8925

Parcely registra ,,E,

Parc.¢. 21371
umiestnenie pozemku:

5609 m2

Parc.¢. 21365/1
umiestnenie pozemku:

163 m2

Parc.¢. 21345/1
umiestnenie pozemku:

937 m2

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

17669 m2

Ostatné plochy

29 (pozemok na ktorom je okrasna zahrada)
201 (nehnutel'na kultdrna pamiatka)

1 - Pozemok v zastavanom tGzemi

Zastavané plochy a nadvoria
22-Pozemok na ktorom je postavena inZz. stavba - cestna komunikacia
1 - Pozemok v zastavanom tzemi

Zastavané plochy a nadvoria
22-Pozemok na ktorom je postavena inZz. stavba - cestna komunikacia
1 - Pozemok v zastavanom uzemi

Ostatné plochy
1 - Pozemok v zastavanom tdzemi

Ostatné plochy
1 - Pozemok v zastavanom tuzemi

Ostatné plochy
1 - Pozemok v zastavanom tzemi

Fotodokumentacia vyhotovena dna 26.7.2015
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 34/2015

d) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

register ,,C,,

- parc. KN ¢.21341, parc. KN ¢. 21345/1, parc. KN ¢. 21365/10

register ,E,,

- parc. KN ¢.21371, parc. KN ¢. 21365/1, parc. KN ¢. 21345/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: nevyskytuju sa
Pozemky: nevyskytuja sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachadzaju v 1. obvode hl. mesta Bratislava na ndbrezi rieky Dunaj, medzi dvoma
mostami ,,Stary most,, a ,,Most SNP,, v k.u. Staré¢ mesto pozdl'’z Razusovho nébrezia, Vajanského nabrezia a Fajnorovho
nébrezia.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Predmetné pozemky sa vyuzivaju prevazne ako mestské cestné komunikacie a chodniky. Na okraji pozemkov smerom k
rieke Dunaj sa nachadza stavba protipovodiiovej ochrany, ktora tvori 3% z celkovej plochy vSetkych dotknutych parciel.
Vlastnik pozemkov HI. mesto Bratislava sa zavizuje zriadit’ na ¢astiach pozemkov vecné bremeno v prospech najomcu
,,Slovensky vodohospodarsky podnik,, Statny podnik, ako budiceho opravneného z vecného bremena, a tym strpiet’
existenciu stavby protipovodniovej ochrany. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmé zivady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel’nost'ou

Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti konstrukéno - technického charakteru sa nepredpokladajd, zavady pravneho
charakteru, tykajuce sa priamo dotknutych parciel v ¢asti vybudovaného projektu protipovodiiovej ochrany nie su, na
pozemkoch bude uzatvorena zmluva o zriadeni vecného bremena na dobu neurcitu.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky parc.é. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371
POPIS

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom tzemi hl. mesta Bratislava, v 1. obvode, mestska cast
Staré mesto, katastralne Uzemie Staré mesto v historickom centre mesta Bratislava.Vlastnikom pozemkov je HI. mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ktoré tieto pozemky prenajima spolocnosti Slovensky vodohospodarsky podnik, za
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ucelom realizacie projektu protipovodinovej ochrany, nachadzajicej sa pozdl'z Razusovho a Fajnorovho nébrezia, tak ako
je to zakreslené v katastralnej mape a geometrickom plane zamerania vecného bremena.

Vypodet vieobecnej hodnoty vecného bremena na pozemkoch je vyhotoveny za tcelom uzavretia zmluvy o zriadeni
vecného bremena na tychto pozemkoch v prospech spolo¢nosti Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti pozemkov je pocitand metédou polohovej diferenciacie podl'a postupov metodiky
Ustavu stdneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.

VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut'aZze, pri poctivom predaji, ked’ Kkupujici i predavajici budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou i predpokladom Ze cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSeobecné hodnota pozemkov je stanovend metdédou polohovej diferenciacie podla vztahu:
VSH=VH*M*k

VH - vychodiskova hodnota pozemku
M - pocet m2 podrla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepo¢tu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd - koeficient dopravnej situécie

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povysujucich alebo redukujucich faktorov

Nakol'ko predmetné ohodnocované pozemky s uréené hlavne na vyuzitie ako jestvujuce cestné komunikacie,

a na vybudovanie projektu protipovodiiovej ochrany, ktory realizuje $tatny podnik ,,Slovensky vodohospodarsky podnik.
Iné vyuzitie pozemkov je obmedzené a sa nepredpoklada, bol vo vypocte pouzity koeficient redukujlcich faktorov vo
vyske 0,2 a koeficient povysujucich faktorov vo vyske 2,5 vzhladom k zvySenym trhovym cendm v k.0. Bratislava Staré
mesto.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecncho bremena na dobu neur¢iti pre uréené pozemky bol pouzity vypocet
vSeobecnej hodnoty vecne¢ho bremena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., a podla postupov metodiky Ustavu
stdneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

Vseobecnd hodnota vecného bremena, ¢o je primerana nahrada zodpovedajica rozsahu obmedzenia vlastnika pozemku v
dosledku vystavby a realizacie projektu ,,protipovodiova ochrana - Usek ,,Stary most, Novy most,,..

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku

- stanovenie vieobecnej hodnoty ndjmu za pozemok
- stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena

VSeobecna hodnota vecného bremena sa v zmysle vyhlasky & 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapi-tola F.2.b.sa
odhadne podl’a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych odéerpatel’'nmych zdrojov oproti beZnym odcéerpatelnym
zdrojom) pocas 20 rokov (vypocet pri ¢asovo obmedzenej dobe dlhsej ako 20 rokov uvaZuje s dobou 20 rokov).
Trvalo odcerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich zniZenych
odcerpatel’nych zdrojov, oproti beznym od¢erpateP’nym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat’ za
najom predmetného pozemku v sti€asnosti a ndjomnom, ktoré by mohol Zziadat' za ndjom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.
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g_ ijlt“ €l

kde
OZt - trvalo od¢erpatel'ny zdroj (euro / rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budicich znizenych od¢erpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom

- spravne naklady su uvazované podl'a metodiky Ustavu sudneho inZinierstva USI Zilina vo vyske 1 % z
vychodiskovej hodnoty pozemkov
- néklady na udrzbu pozemkov sl uvazované vo vySke 3 % z vychodiskovej hodnoty predmetnych pozemkov.

Vychodiskova hodnota pre hl. mesto Bratislava je podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n=20 rokov (rok)
k - urokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Pre vypodet vSeobecnej hodnoty vecného bremena, zriadeného na predmetnych ohodnocovanych pozemkoch je potrebny
vypocet vysky najmu pozemkov.

Vyska najmu predmetnych pozemkov je pocitana vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z.
Vseobecni hodnotu najmu je mozné definovat’ analogicky ako je definovana vSeobecna hodnota po-zemku
(nehnutel'nosti) na zaklade vyhlasky ¢. 492/2004 takto:

Vseobecna hodnota najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsSej ceny najmu pozemku ku diu
ohodnotenia, ktori by bolo mozné dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol’nej sut'aze, pri poctivom obchodnom
vzt’ahu, ked’ vlastnik pozemku aj nidjomca pozemku budu konat’ s patricnou informovanost’ou i opatrnost’ou a s
predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vseobecntl hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z.:

(1+kfk

(1+k)f -1

VSH,pp = VSHpomy- ky [€/m’.rok]

kde

VSHpmj - véeobecna hodnota pozemku na merni jednotku (Euro/m2)

k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adfiujuci daiiové zat'azenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji naklady
spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dail z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl’a zdkona o dani z prijmu €. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prendjme vlastného majetku, preto dafiové zat’aZenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zat’aZenia
dafiou z prijmu

kn=1

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od ekonomickych,
fyzickych a polohovych faktorov.
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Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m?]
21341 ostatna plocha 3499 3499,00 1/1 3499,00
21345/1 zastavana plocha a nadvorie 17669 17669,00 1/1 17669,00
21365/10 zastavana plocha a nadvorie 2407 2407,00 1/1 2407,00
21345/1 ostatnd plocha 937 937,00 1/1 937,00
21365/1 ostatnd plocha 163 163,00 1/1 163,00
21371 ostatnd plocha 5609 5609,00 1/1 5609,00
Spolu vymera | | | | 30284,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 7.vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
.- . . kupelnych mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej . . 3 _ PR . . 1,80
situcie nakupne' centra vo,ve.lkych oby,tny_ch c?stlac’h mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 115
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku ’
ko 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,20
vztahov premavkou
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujtcich 2,50
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 0,20
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,80 *1,15*1,20 * 1,50 * 1,50 * 2,50 * 0,20 2,7945
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 66,39 €/m2 * 2,7945 185,53 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHwy = 30 284,00 m2 * 185,53 €/m?

5618590,52 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 21341 649 169,47
parcela ¢. 21345/1 3278129,57
parcela ¢. 21365/10 446 570,71
parcela ¢. 21345/1 173 841,61
parcela ¢. 21365/1 30 241,39
parcela ¢. 21371 1040 637,77
Spolu 5618 590,52
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3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 PozemKy parc.é. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1,
21371

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 185,530 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,05 %

Dan z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'azenie: 1,00

Pocet M] pozemku: 30 284,00 m2

(1+ k)n*k}k
(1+kn-1] ™
(1+0,0005)20 * 0,0005
(1+0,0005)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHyp)yj = 30 284,00 m? * 9,325 €/m? /rok = 282 398,30 €/rok

Najom za rok na m?: VSHNpMj = VSHpozM) * [

VSHNppj = 185,530 *[ }* 1,00 = 9,325 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 vecné bremeno pozemkov

POPIS

Predpokladany hruby vynos je redukovany o bezné naklady a beznu stratu (riziko straty) pre danu lokalitu.
Nakol'ko sa jedna o lokalitu centralnej mestskej zony mesta Bratislava, je mozné predpokladat, Ze dotknuté
pozemkKy su v danej lokalite dobre prenajatel'né. BeZn4 strata, resp. jej riziko je stanovené vo vyske 25 %.
Samotné obmedzenie pozemkov pri zataZen{ stavbou protipovodiiovej ochrany, ktorad sa nachadza pozdl’z
pobrezia rieky Dunaj v ¢asti pozemkov medzi mostom SNP a Starym mostom je podl'a zastavanej plochy stavby
murov vzhl'adom k celkovej ploche dotknutych pozemkov vo vyske 3 %.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

2 P . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Najom 30284 m? 30 284,00 9,325 282 398,30

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
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Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 60 316,64
Prevadzkové naklady 20 105,55
Predpokladané bezné naklady spolu: | 80422,19
Odhadovana strata: 25%

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zgr =282 398,30 - 80 422,19 - 70 599,58 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 131 376,53 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 60 316,64
Prevadzkové naklady 20 105,55
Predpokladané budiice naklady spolu: | 80 422,19
Odhadovana strata: 25%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoc¢né: 3%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
3*(100-25) /100=2,25%

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zgpy = 282 398,30 - 80 422,19 - 70 599,58 (25% strata) - 6 353,96 (2,25% obmedzenie) = 125 022,57 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zgy - OZge| = [125 022,57 - 131 376,53| = 6 353,96 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)-1

VSHypg = 0Z * L ln K

(1+0,0005)1 -1
(1+0,0005)1 *0,0005

VSHyp = 6 353,96 *

VSHvgs = 6 350,78 €

VSHygwm; = VSHys/ M] = 6 350,78 / 30284 = 0,21 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+kn-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k
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(1+0,0005)20-1
(1 +0,0005)20*0,0005

VSHyp = 6 353,96 *

VSHvg = 126 414,47 €

VSHygwm = VSHyg/ M] = 126 414,47 / 30284 = 4,17 €/m?
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 5618590,52 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. C. 649 169 47

21341 (3 499 m?) ’

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. €. 327812957

21345/1 (17 669 m?) ’

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. €. 446 570.71

21365/10 (2407 m2) ’

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. €. 173 841 61

21345/1 (937 m2) ’

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. C. 30 24139

21365/1 (163 m?) ’

Pozemky parc.¢. 21341, 21345/1, 21365/10, 21345/1, 21365/1, 21371 - parc. €.

21371 (5609 m?) 1040 637,77
Spolu VSH 5618 590,52
Zaokruhlena VSH spolu 5620 000,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 620 000,00 €
Slovom: PatmilionovSest'stodvadsat'tisic Eur

Nazov | VsSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
vecné bremeno pozemkov 126 414,47 zniZuje
Spolu VSH 126 414,47
Zaokrihlene | 126 000,00
Slovom: JedenstodvadsatSesttisic Eur
V Bratislave dna 25.7.2015 Ing. Monika Nitkova
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[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednavka ¢. OTS1501442 SNM/15/24/EP

Priloha ¢.2 Vypisy parciel z katasterportalu (www.katasterportal.sk) zo dina 26.07.2015
Priloha ¢.3 Katastralne mapy zo dia 26.07.2015

Priloha ¢.4 Geometricky plan zamerania vecného bremena, ¢. 721/2011 zo dia 24.05.2011
Priloha ¢.5 Mapa

priloha ¢.6 Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna 27.08.2013 pre odbor: 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 34/2015

Za znalecky tikon a vzniknuté naklady tétujem podl'a vyuctovania na zaklade priloZzeného dokladu
¢. 35/2015.

Ing. Monika Nitkova
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