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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: RS FORM, spol. s r.0., Vajnorska 1, 831 04 Bratisia

stavba: ,5 RODINNYCH DOMOV — HRACHOVA*

Ziados zo dha: 23.12.2014; doplnendal 14.05. 2015
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Ing. J&n Chrenko

datum spracovania dokumentécie: 11. 2014 (05. 2015 — doplnenie)

PredloZzend dokumentacia rieSi vystavbu 5 radovych rodinnych domov s dvomi naatzgmi
podlaziami. Kazdy z nich obsahuje 1 byt, spolu g¥rhnutych 5 bytov. ZastreSenie je rieSené
formou plochych striech. Dopravné napojenie stasdoyieSi z piiahlej Hrachovej ulice. Naroky na
staticku dopravu su navrhnuté zaberpd5 parkovacimi miestami, z toho 5 p. m. sa unmigst
jednotlivo pred rodinnymi domami a ostatnych 10np.v JZ¢asti rieSeného Uzemia, avSak v radeni
po 2 vozidla za sebou.

Celkova plocha rieeného pozemku je 1862ma jeden navrhovany radovy rodinny dom pripada
cca 372 m2 z celkovej plochy rieSeného Gzemiakowsdl zastavana plocha je 342,2, mlocha
zelene je 911 i celkova podlazna plocha je 618,6.nCelkova zastavana plocha a celkova
podlazna plocha predmetnej stavby boli Winé podla Udajov z predloZenej dokumentacie,
ostatné boli prevzaté z predloZzenej dokumentaciegmovanej stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmove parcely 2124, stanovuje fun&né vyuzitie Uzemia:
malopodlaznéa z4stavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabuka C.2.102 prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditgzné bytovée domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieyabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd [IPP |Cis. |Néazov Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 |102 | Malopodlazna |RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
bytova zéastavba
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 45G m| 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 0,50 0,20

bytové domy — rozvMmena zastavba 0,30 0,21

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaothauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinpeeviadajuce spbdsoby vyuZzitiadanej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzZitia Uzemiaplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujuce sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledodmétyo IPP = 0,33; IZP = 0,18; KZ = 0,49;
tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pré&midé rozvojové Uzemie. Ukazovatele intenzity
vyuZzitia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbotatmjlice sa na celt dotknutd funk plochu



dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,23; IZP =;0K4 = 0,76; tieto nepresahuju stanovené
limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemie. Ubxahy zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mraidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,5 RODINNYCH DOMOV — HRACHOVA®
na parcel&islo: 2124
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Hrachova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
* 10 parkovacich miest umiasivanych v juhozapadnefasti pozemku Ziadame disp&ae
rozmiestnt’ tak, aby bol zabezpeny priamy pristup ku kazdému parkovaciemu miestu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:
Nakd’ko vSetky navrhované radové rodinné domy su rie$engednej parcele, odpaame, aby
vlastny stavebny pozemok kazdého navrhovaného dmiol mensi ako 3003n

UPOZORNENIE:

Uvedené hodnoty ukazovéite intenzity vyuZzitia Uzemia ovplyvnené predmetnymresténym
zdmerom v kontexte celej fuétkej plochy a hlavne v kontexte rieSeného Uzemkaiicgnog’, Ze na
jeden navrhovany radovy rodinny dom pripada cca @22z celkovej plochy rieSeného Gzemia,
davaju moznas dalSej intenzifikhcie predmetnej parcely. Upargeme vSak, Ze stanovené
velkosti pozemkov v regulacii priestoroveho usporiaggmedstavuju zavaznu regulaciu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
potvrdena situacia
tabu’ka C.2.102

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OUGG, ODI



