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Vec

Z&vazne stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Grman

investény zamer: | ,Rodinny dom DIhé diely II*

ziadog zo dha: 30. 04. 2015

typ konania pofh stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: projekt k Ziadostydanie Uzemného rozhodnutia
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Gabriel Brogyanyi

datum spracovania dokumentacie: 04/2015

PredloZen& dokumentécia riesi:

Rodinny dom obtEnikového pédorysu s maximalnymi rozmermi nadzentasjil6,6x 8,75m.
Navrhovany objekt s dvomi bytovymi jednotkami mdrje podzemné, dve nadzemné podlaZzia
avystup na strechu, kde je rieSena zahrada ®ter@opravné napojenie je rieSené na
komunikaciu DIhé diely Il. Staticka doprava je Bea v pdte 6 parkovacich miest na vlastnom
pozemku investora. Kazdy byt ma dve parkovacie taiesgarazi ajedno pred garaZzou na
spevnenej ploche.

Zakladné udaje o investiom zamere pdd predloZenej dokumentacie:

Celkova vymera pozemku: 535 m?

Zastavana plocha: 132,8 m2

PodlaZzna plocha nadzemny&sti domu: 301,3 m?2

Zelen na teréne: 217,2 m2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Laurinska 7, lll. poschodi¢, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE adao INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 3564 46 CSOB: 25829413/7500 603481  www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcely stanovuje Uzemny plan regufankiného
vyuzitia pléch- malopodlazna zdstavba obytného Uzemigijslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuzitia ploch Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajiuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanobkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiaygaraze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obrani.stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa
malopodlazné bytové domy nepripagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, madiigzné bytové domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdaa kostra malopodlaznej zastavi®odiel funkcie byvania musi
tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzegjraasti zastavby furdnej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastapkoudly predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbikebo
rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje naahéd regulativy intenzity vyuZitia
Gzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuZzitiu:

kod regulacie C

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 |[102 Malopodlazna bytova| RD - pozemok 480-600 f 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy — rozvinena zastavba 0,30 0,25
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uuzemia funknej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migmazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazoviédeje
zrozumiténog' a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegadrenia d’alSich nadvaznych ukazovéoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRjdava pomer <fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislaspolohe a vyzname konkrétneho Gzemia, na spofgti¢ného vyuzitia a na
druhu zéastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réeilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na sposobeefieho vyuZitia a polohe
rozvojového Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v tzemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzinevladajuce spdsobyvyuzitia
funkénych ploch. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemigplyvnené predmetnym investiym
zamerom vgahujuce sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledadréoty: 1ZP = 0,248; KZ =
0,405; IPP = 0,563 wyhovuje (uvedené ukazovatele su prevzaté z posudzovangkproej
dokumentacie). Uvazovany zamée v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »,Rodinny dom DIhé diely I
na parcel&islo: 3494
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Dlhé diely II.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpaviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt syavdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&x v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShktkydlezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

UPOZORNENIE:
Odkanalizovanie do Zzumpy povazujeme zéasmeé rieSenie.

Mestskacag’ Bratislava — Karlova Ves obstarava pre Uzemierékto sdas’ou su aj vysSie
uvedené pozemky, spodialjticu tzemnoplanovaciu dokumentéaciu ,Uzemny planyzDlhé
Diely 4-5 (UPN-Z)*, v ktorom bude navrhnutd podrébkoncepcia funného vyuzivania
a hmotovo - priestorového usporiadania tzemia.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



