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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Matuska s manz.
investény zamer: |,RekonStrukcia a pristavba rodinného domu* - Ondrejovova 4,
parc. €. 1462/1, 1462/2, 1463/1, 1463/2, k.U. RuzZinov

Ziadog zo dha: 28.04. 2015, doplnené: 29.05. 2015

typ konania poth stavebného zakona: | konanie o zmene doko#enej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Mazak/autorizovany architekt
datum spracovania dokumentécie: april 2015

PredloZzend dokumentacia rieSrekonstrukciu a pristavbu rodinného domu s 1 hydoednotkou
na Ondrejovovej ulici, vo vychodneégsti k.U. Ruzinov. Na pozemku je osadena garazakiade
bez stavebného zdsahu.

Povodny rodinny dom je umiestneny 3,4 m od sevérsiejpnej hranice pozemku, je
jednopodlazny,ciastaine podpivnieny. ZastreSeny je valbovou strechou s vySkou hkeebe
+8,00 m, podkrovie je neobytné. Novy objekt budingpodlazny, pévodné podpivenie a 1.NP
bude rozSirené smerom do dvoro¥apti pozemku. ZastreSeny bude pultovou strechojsisou
+4,55 m.

Dopravné napojenie pozemku stavby je zab&ape z priahlej Ondrejovovej ulice. Potreby
statickej dopravy sa zabezpgl nasledovne: 1 parkovacie miesto (PM) je v gan@Zpozemku
stavby, 2PM sa navrhuji na spevnenej ploche zcwamvacej dlazby podd zapadnej fasady
objektu. V zmysle celkovej situacie je k dispozieiste spevnena plocha pred garadzou/l1PM.
Zabezpéenie narokov na statickl dopravu pre rodinny donpowdda poziadavkam platnej
STN 73 6110-z2.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené v @tedej dokumentacii:

Celkova vymera pozemku rodinného domu je 969,60zastavana plocha 167,03/sitasny stav,
209,03 ninavrhovany stav (narast 42,009mzastavana plocha existujicej gardZze je 1 m
Spevnené plochy (chodniky, terasy) st navrhovanévmere 217,33 f(s(asny stav je
95,46 nf), navrhovana plocha zelene 521,64 pnedstavuje 54 % z celkovej vymery pozemku.
Navrhovana podlazna plocha rodinného domu (1.PENP)lje 261,51 ) narast oproti Siasnej
vymere podlaZznej plochy je 53,1¥m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’ou je zaujmovy pozemok par¢. 1462/1, 1462/2, 1463/1, 1463/2,
stanovuje funkné vyuzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného Guzemigjslo funkciel02

t.j. Uzemia sldziace pre byvanie v rodinnych domadiytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - \adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domysaestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia fundnych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Zaujmovy pozemok je $@g’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebnéalmad formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢@r sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby algagvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zéastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzim@evladajuce spbésoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované ukazovatele intenzity vyaizieSeného Uzemia v zmysle predlozZzenej
dokumentacie sulZP = 0,24, IPP = 0,27, KZ = 0,54. Prirastok zaatesy plochy a podlaznej
plochy v kontexte s celou futikou plochou nenariSa proporcie a charakteristidkaz okolitej
zéstavby, rekonStrukcia a pristavba svojim rieSeakteptuje v stabilizovanej zastavbe principy
dostavby a intenzifikacie v sulade s jestvujucoarkou zastavby a jej Strukturou.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokatenej stavby: ~Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu*
na parcel&islo: 1462/1, 1462/2, 1463/1, 1463/2
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Ondrejovova 4, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* ku kolaudécii stavby pozadujeme preukazabezpé&enie statickej dopravy v zmysle rieSenia
dokladovaného v celkovej situaci. (vykresu C1, 2015), ktoré predpokladd, okrem waZi
jestvujucej garaze aspevnenej plochy pmeou, eSte vytvorenie 2 parkovacich miest
(zo zatraviovacej dlazby) na pozemku stavby.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavazného dearéa
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoigiah podmienok; umiestnenie rié$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom.

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei@St v projektovej dokumentéacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votky@e nalezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopvagystratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z Fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemeggtného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy §as vystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom gilarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmiemixavych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Cag’ dokumentécie— Sprievodnl spravu, vykresy C1, CZaa" Architektonické a stavebné
rieSenie,sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
PD (Statika, Zdravotechnika, Plyn, VykurovanieekEoin3talacia, PozZiarna ochrana)
tabu’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdeh#ésia
Magistrat — ODI, ORM - archiv



