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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Rodinny dvojdom, Vyvojova ulica, Rusovce

Ziados zo dha: 29.1.2014

typ konania poth stavebného konanie o dodat@&nom povoleni stavby

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby pred doko#enim
a zmenu [{elu — pristavba a nadstavba

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Peter Hyranek

datum spracovania dokumentécie: | 10/2014

PredloZzena dokumentacia rieSi:umiestnenie novostavbu samostatne stojaceho rméiindomu

s 3 bytovymi jednotkami a1l nebytovym priestorom Kancelarie s prisluSenstvom pre 2
zamestnancov). Objekt ma 2 - 1 nadzemné a 1 podzeautiazie. Dopravny pristup je navrhnuty
priamym otvorenym vjazdom z pahlej miestnej komunikécie Vyvojovej ul. na plocstatickej
dopravy — kde je 8 kolmych stati s umiestnenimlaatmom neoplotenom pozemku.

vymera pozemku 694 + 54 = 748,00 m
pocet podlazi 2-3

zastavana plocha 100 + 173,00 m
celkova Gzitkova plocha 363,17m
komunikécie 85,00 M

zele 436,50 rh

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i'ou su zaujmové pozemky part. 590/1,2,6,9 je stanovené furtké
vyuzitie tzemiamalopodlazna zastavba obytného Guzemigjslo funkciel02,t. j. Gzemia sluZiace
pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch 4dmadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade gnammom a potrebami Gzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované Uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovan@emi akceptova chrant’ a rozvija.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentasé:

IZP = 0,23 ptal nasich vypétov: 1IZP = 0,37
IPP = 0,59
KZ =0,58

Vzhradom na to, Ze predloZzeny zamer nariSa charaktkyisbbraz a proporcie konkrétneho
Uzemia konStatujeme, Ze invesly zamer nedpa regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného
Uzemia. Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zameije v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien amkapl. Po jeho posudeni a prerokovani
v urbanistickej komisii tla 24.3.2015

Hlavné mesto SR qutislava
NESUHLASI

so zmenu stavby pred dok@mim|Rodinny dvojdom, Vyvojova ulica, Rusovce
azmenu Gelu -  pristavb
a nadstavba, dodat®é povolenie

}9%)

stavby:

na parcel&islo: 590/1,2,6,9

v katastralnom Uzemi: Rusovce
miesto stavby: Vyvojova ulica

Oddbvodnenie :

Parcela je stag’'ou Uzemia, ktoré je definované adt@bilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem



Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zlozitog, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzenfk novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujlicu zastavbu a vnaSa do zastaybneprijatePny kontrast resp. neimerné
zat’aZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalzibvanom Uzemi umiestrf.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulcie stabilanych Uzemi je uplathipoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania GUzemia na zvySenie kvality progrédielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizém

Navrhovana zastavba znamen& neumernd a nevhodezifikdciu dotknutej lokality, vratane

zhorSenia jej prevadzkovej kvalitgo kvalifikujeme ako nesulad s plathou GUzemnoplanoua

dokumentaciou a zavaznou regulaciou stabilizovariyemi.

Dosiahnuté regulativy IZP a IPP Zna prekrduju porovnaténu regulaciu, ptiom z dokumentéacie

nie je zrejmé, z akych udajov projektant pri ichpe§te vychadzal (vratane diskutabilného
podzemnéhpodlazia)

Zarovei s odvolanim sa na usmernenie MDVaRR SR, odbarnejtatavebnej spravy konstatujeme,
Ze v pripade stavby s troma bytovymi jednotkandialsim nebytovym priestorom @¢enym na
podnikanie), piom viac ako polovica z celkovej podlahovej plocBgtkych miestnosti pripada na
byty, vratane plochy domového vybaveniaamého pre obyvalkev jednotlivych bytov, je potrebné
povazovd zabytovy dom.

Umiestnenie stavby je v rozpore s Uzemnym planoavriého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava - Rusovce
Magistrat - ORM — archiv, ODI



