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Vec

Z&vazne stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: A3 invest, s. r. 0., Nam. sv. FrantiSka 18B, 841 @ratislava
investény zamer: ,DREAM HILL — polyfunk ¢&ny objekt, Staré grunty*”
Ziados zo dha: 15. 01. 2015

typ konania poth stavebného zakong:izemné rozhodnutie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Gabriel Drobniak

datum spracovania dokumentéacie: |12/2014

PredloZzen& dokumentacia riesi:

Polyfunkény objekt tvaru J. Objekt je navrhnuty na hrani@i-5metrového ochranného pasma
cintorina, je vyskovo rateneny na tri hmoty réznych vySok — 6, 8 a 12 nadngh podlaZzi.
Prevadzky obchodu a sluzieb su sustredené do pattédP &iastaine aj na urovni 1 PP.
Obytnacag’ je situovana na 2-12 NR.troch podzemnych podlaziach su navrhované hrogadn
garaze. Dopravné napojenie stavby je navrhnutdibheznej komunikacie, ktora je nacedku

a na konci napojena na jestvujucu komunikaciu Syawéty kratkym vyrdovacim pruhom.

celkova plocha rieSeného Uzemia: 7317m?

zastavana plocha spol2483m?2

spevnené plochy: 1622 m2

zelai: 2689 m2

zelené strechy: 940 m?

nadzemnd podlahova plocha: 9826,3 m2

parkovacie miesta: 248PM (z toho 179 v podzemnyrhzach)
pocet bytov: 120

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zéakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Laurinska 7, lll. poschodi¢, dveri 309
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Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcely stanovuje Uzemny plan regufankiného
vyuzitia pléch zmieSané Uzemia byvania a @anskej vybavenostj ¢islo funkcie 501, t.].
Uzemia slUziace predovSetkym pre umiestnenie pokgfuych objektov byvania a dlanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmria obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a meagikk tried. Pofla polohy

v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna d@stav Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmddzirO % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako &® parteru, dopravné atechnické vybavenie, gar&ariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom GUzemay pavrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbikebo
rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje naahéd regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuZzitiu:

kod regulacie G

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

G 1,8 501 ZmieSané Gizemia byvania zastavba mestského typu 0,34 0,25
a olzianskej vybavenosti

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mignazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazoviédee
zrozumiténog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#Znegadrenia dalSich nadvaznych ukazovive, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislaspolohe a vyzname konkrétneho Gzemia, na spbigti¢éného vyuZitia a na
druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ4)dava pomer medzi zaftate’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na sposob&cfieho vyuZitia a polohe
rozvojového Gizemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v tzemi fwe KZ x rozloha funknej plochy (m).

Na zéklade prerokovania investého zameru v urbanistickej komisiial17. 03. 2015.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,DREAM HILL — polyfunk ¢&ny objekt, Staré grunty”

na parcel&islo: 3017/1, 3031, 3033, 3034/1, 3017/32, 3018eR3, 3025,
3027, 3029, 3030, 3032, 3034/5

v katastralnom Gzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Staré grunty




Odbévodnenie :

Z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia:

V zmysleUPN hl. m. SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien dntop — zavéaznéas’, kap. C.2.2.
cag’ 1. Princip stanovenia regulativov intenzity vyiaZizemiasa uvadza:

V danom Uzemi maju rozhodujuci vplyv na regulaaitenzity vyuZzitia Uzemia pozZiadavky
kompozicie, tvorby siluety, poZiadavky na obmedeeniSkovej hladiny zastavby, morfologia
terénu — svahovitdsa vazba na prirodné prostredie.

Pre dani lokalitu bolo spracované Zadanie US zdayéSgrunty - juh, 5/2004, v ktorom sa
uvadza:

« v bode 7.Poziadavky na varianty a alternativy riesenia sSpoZaduje overenie vyskovych
parametrov planovanej zastavbyladiska didikovych poltadov;

* vbode 8.2Poziadavky z#fadiska urbanistickej koncepcie, priestorového usuamia

a funk’ného vyuzitia Uzemia a Zadiska zhodnotenia limitov v Uzemizh’adom na situovanie
rieSeného Uzemia v ptédovo exponovanej polohe je potrebné verdod@raz na vysSkové
zbnovanie zastavby a jej hmotovo — priestorovik$finu. Tato zastavba, ktora bude priestorovo
formova’ ulicu Staré grunty, sa bude uplava’ aj v SirSich panoramatickych g@doch z ulice
Lis¢ie udolie, Karloveskej ulice az OS DIhé Diely. Prmavrhovanu zastavbu sacuj
nasledovné regulativy:

- maximalny pdet nadzemnych podlazi 5

- maximalny pdet v teréne vidittnych podzemnych podlazi 1

» v bode 8.3Poziadavky na navrh regulacie fuimo — prevadzkového vyuZzitia a priestorového
usporiadania zastavby:

sa pozaduje navrh regulacie rozvoja Uzemia spragoneajednotlivé regutmé celky a stanovi
regul&né prvky v rozsahu:

- stanovenia maximalneho ¢a nadzemnych podlazi a max.cpo v teréne plne viditaych
podzemnych podlaZzi.

Z hradiska urbanistickej kompozicie hodnotime predlozeny zamer akgrazny vySkovo
dominantny objekt na pohPadovo exponovanom miestektory sa zretd’ne uplatiuje
z diarkovych pohadov.

Vhodnos' navrhovanej novostavby nebola preverena vizuabeae Struktire okolitej zastavby
zakreslenim do fotodokumentacie.

Z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia Ziadame:

DolozZit do siluetarno — panoramatického zobrazenia naarinpwbjekt z pofadovych smerov
od: Riviéry, krizovatky Molecova — Karloveska w@icod predajne Billa na Karloveslej ulici, od
mosta Lanfranconi, z Kramarov — Vlarska a Magurskiaa a OS DIhé Diely.

Z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybawea k projektovej dokumentacii
pre Uzemné rozhodnutievddzame:

» pozadujeme predloz® dopravno - kapacitné posudenies zmysle platnej STN 73 6110/Z1
z novembra 2011, nakko je pri rieSeni novych investicii s predpokladangaitom nad 200
parkovacich miest v mestach s viac ako 50 000 dbwaé nutné vykoné posudenie dopravy.
Pre dopravno-kapacitné posudenie je vypracovanadodilet dopravno — kapacitného
posudzovania vplyvov Vkych investtnych zadmerov na cestna infrastruktiru (Magistrat hl
mesta SR Bratislavy,marec2009). NEkm ide o zastavbu, ktora bude trdopravny vplyv i na
krizovatky v SirSom Uzemije potrebné do dopravno - kapacitného posudenia zahit aj
krizovatky Staré Grunty - Mlynska dolina, Riviéra a Karloveska - Molecova V ramci
zjednoduSenia vypracovania daného posudenia o¢grogl vychadzaa uz zo spracovanej



Dopravnej Studie vypracovanej v roku 2013 pre statVbastavba Staré Grunty“(spracoviate
HBH Projekt, spol. s r.0.)

e pozadujeme, aby navrh dopravného rieSenia obsahovalipravu povrchu miestnej
komunikacie Staré Grunty v Useku popri hranici pozenku investora aZz po zastavku MHD
,Grunty“ s vybudovanim chodnika pre peSich vzmysle platnej STN 73 6110. Povrch
vozovky na komunikacii Staré Grunty je tokesu v nevyhovujucom technickom stave a rieSena
stavba spoOsohf’alSie z&iazenie danej komunikacie, ndko v Uzemi vznikne cca 259 novych
parkovacich miest.

* navrhni rieSenie peSieho pristupu a prepojenie na zastsNkiy. Pre nastupiStia zastavok
navrhnut spevnenu plochu a vyzné&t priechod pre peSich na komunikacii Staré grunty
aby bol zaisteni bezpey prechod peSich medzi zastdvkami v oboch smerGatiom tejto
poziadavky je zlepSenie a najma bezme’ pre novych obyvatev bytov, ktori budd vyuziva
MHD vdanom u(zemi.Nadvaznos®’ na zastdvky MHD je potrebné preukdz& v
situécii SirSich va’ahoch.

ZAaver:

Na zéaklade vysSie uvedeného z hmotovo — priestonovieSenim v zmysle predloZzenej
dokumentacie nesuhlasime, Ziadame rieSenie naf/shedlade so stanoviskom Hlavného mesta
SR Bratislavy MAG/05/30486/57890 z 6.10.2005 k kifhy tak, aby celkovy pet vizualne
vhimaténych podlaZi (t.j. podzemnych aj nadzemnych spdbsphoval max. 6 NP.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat — ODI, archiv



