H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 iBata 1

Rébert Kuzlik

Mgr. Michaela Sarvaicova

V&S list¢islo/zo dia Naseiislo Vybavuje/linka Bratislava
05.02.2015 MAGS ORM 37020/15-21662 Ing. Mosnéa /59356508 02045
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Rébert Kuzlik,

investény zadmer: | Radové rodinné domy ,Junior”, RoPnicka ul., Bratislava - Vajnory
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Predlozena dokumentacia riesi:

novostavbu dvoch ,radovych rodinnych domov“, podnaznim Al a A2 JUNIOR, s 2-mi
bytovymi jednotkami v kazdom rodinnom dome (spolbbytové jednotky), ide o tzv. Startovacie
byty pre mladycHudi - 1 bytova jednotka je na 1.NP a druha bytedhngtka je na 2.NP, ktoré je
vysunuté — vykonzolovanou plochou na zapadnejvg&jodnej strane objektu o cca 1,36 m oproti
prizemiu. Objekty sU navrhnuté bez suterénu, s(pddtazné a zastreSené plochou strechou,
v lokalite medzi Dorasteneckou alRéckou ulicou. Do prizemnych bytov sa vstupuje poa

z terénu a do hornych bytovych jednotiek sa vseimaz exteriérové schodisko a prekrytl pavia
na 2.NP. Navrhované 4 byty su rieSené ako dvojieldmy s hygienickym zazemim a kuchynskym
kutom. Objekt bude napojeny novymi pripojkami naeygy vodovod, kanalizaciu a elektrické
vedenie. Dopravne su rodinné domy pristupné InR&ej ul. prostrednictvom existujucej
komunikacie, staticka doprava je rieSena pred rogim domami na spevnenej ploche W8
parkovacich miest a vstup na pozemok pre peSiaie$eny chodnikom Sirky 1,45 m. Celkova
plocha pozemkov je 400 3nv projektovej dokumentacii je uvedené, e zastavplocha 2
rodinnych domov je 123,90 7nspevnené plochy maju 148,53 enplochy zelene maju 127,6G.m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &s’ou su zaujmové parcely 283/1 a 283/3, stanovuje fuimé vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované GUzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taugzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akpkaicna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rofsialzemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup péd jednotlivych typov zastavby.

Navrhované umiestnenie ,2 radovych rodinnych domeyredmetnej lokalite posudzujeme ako
navrh s maximalnym wazenim predmetnych pozemko¥po vnaSa do okolitej zastavby
neprijatény kontrast. Z uvedeného vyplyva, ze uvazovanyergmv rozpore s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mraidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Radové rodinné domy ,Junior”
na parcel&islo: 283/1 a 283/3

v katastralnom Gzemi: Vajnory

miesto stavby: Rornicka ul. a Dorastenecka ul.




Odbévodnenie :

Umiestnenie stavby z’'hdiska hmotovo - priestorového rieSenia je v rozpa plathou
Gzemnoplanovacou dokumentéciou — v rozpddzesmnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Plosny a objgmmzsah dvoch radovych rodinnych domov
umiestnenych na pozemku pa&c283/1 a 283/¥ kat. Uz. Vajnory, s celkovou plochou pozemkov
400 nf, v lokalite medzi jestvujlcimi samostatne stojdciodinnymi domami s plochami zelene,
svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nariSa charaticky obraz a proporcie stabilizovaného
Uzemia,vnaSa do zastavby neprijatg kontrast a nelmernetzguje pozemky a preto nie je mozné
takato stavbu v stabilizovanom uUzemi umiastnMeritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najméa charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je
nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilemmom Uzemi akceptot/achrant’ a rozvija.
Navrhovana zastavba je intenzivna, v predloZermg¢kiovej dokumentacii je deklarované, ze: IZP
= 0,31 -¢o zodpoveda len podorysu prizemiagpm 2.NP je vysunuté — vykonzolovanou plochou
na zapadnej a vychodnej strane objektu, o cca h,36vadzame, Ze zastavana plocha stavby je
plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodislysh konStrukcii najrozsiahlejSejasti
stavby (potla ortogonalneho priemetu vygtané IZP = 0,43). Vdladom na funkciu byvanie
povazujeme navrhované plochy zelene pre obidvavéadodinné domy v stabilizovanom Uzemi
jestvujacich rodinnych domov s Kkym podielom zelene za nedostaté.

1x fotokopiu situacie, pédorysovezov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r
primator

Prilohy: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — OUP, ODI, archiv



