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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Wallach aWallachova
investiény zamer: | RekonsStrukcia rodinného domu, Na Kalvarii &. 24,
parc. &. 3772, 3773, Bratislava

Ziadog zo dha : 15.01.2015
typ konania pobth stavebného zakona} konanie o dodat&nom povoleni zmeny dokotienej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatoéné stavebné povolenie - dodatok
spracovatedokumentacie: Ing. arch, Stefan Polakow

autorizovany architekt 1440 AA
datum spracovania dokumentacie: |11/2014

Stavebny Grad K Bratislava — Staré Mesto povolil opatrenim star@stSU 2008/32468/22013-St zo
dina 12.02.2008 rekonstrukciu jestvujuceho rodinnébimd z tridsiatych rokov 20. stafia - Ciastanu
zmenu dispozicie na 1. PP, 1. NP a 2. NP vyburaminosnychéasti, opravu a zateplenie fasady, vyme-
nu rozvodov vykurovania a elektroinStalacie, vymearialovacich predmetov, obkladov, vymenu vy-
pIni okennych otvorov.
Stavebnici zrealizovali zmenu dokamej stavby nad rdmec povolenych zmien:
» odstranila sa pévodna streSné konstrukcia;
» zmenil sa vstup do objektu a vytvorilo sa nové siitim, ktoré prepojilo vSetky podlazia objektu (od
1. PP az po 3. NP);
* Vv bytovej jednotke na 2. NP sa z&elom zvySenia UZitkovej plochy bytu obmurovala cedéasa
a nad hlavnym vstupom do objektu sa vybudovalajedtea miestnas
« na 3. NP sa vybudovala nova bytova jednotka;
« vytvorili sa nové konstrukcie externych teras pytolé jednotky na 1. NP a 2. NP;
e zrealizovala sa podzemna gardZ ako jednopodlaZjgktofio 4 parkovacimi statiami a zelenou stre-
chou (hrabka zeminy 500 mm);
Ostatné stavebné Upravy (vymena vyplni okennycloeroty vymena vstupnych a interiérovych dveri,
oprava a zateplenie fasady, vymena vnuatornych powvsech Uprav - podlahy, steny, stropy, vymena
zarial’ovacich predmetov a rozvodov, oprava rozvodu UK plioli predmetom povolenia a suvisia so
zvySenim Standardu pévodného objektu a komforta jetivatéov.
V suvislosti s konanim o dod&tmwom povoleni zmeny dokéenej stavby vydalo Hlavné mesto SR Brati-
slava da 29.04.2013 podé. j. MAGS ORM 43519/13-59527 nesuhlasné zavaznéosisko
s odévodnenimmiestnenie stavby nie je v stlade s Uzemnym plabagnAktualizacia tzemného planu
zony A6, Bratislava, rok 2001, ndko nie su splnené zavazné regulativy — typologiclly zastavby pre
funkciu byvanie, maximalna podlazriasdex prirodnej plochy

Laurinska 7 Il. poschodie
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Aktualne je podana nova Ziados zavazné stanovisko. DoloZenda je k nej projektdekumentécia -

projekt pre dodatmé stavebné povolenie — dodatok (november 201d)a kieSi baracie prace a nove

stavebné Upravy na zrealizovanom objekte, ktonéebtak planuje zrealizovacim by zosuladil skutko-

vy stav s platnym tzemnym planom zény.

PredloZzena dokumentacia rieSdve hlavné zmeny oproti skutkovému stavu zrealinéwau nad ramec

stavebného povolenia:

« odburanietasti 3. NP tak, aby toto tvorilo max. 50 % plochedchadzajiceho podlaZia dispo
definiciu ustupeného podlaZzia;

e prepojenie priestorov 1. PP a 1. NP vnatornym siskodh a tym vytvorenie Y&ometraZzneho me-
zonetového bytu;

Po stavebnych Upravach a dostavbe budeohpekt 1 podzemné podlazie, tri nadzemné podigi&lP

je rieSené ako ustlpené) a stiomn umiestnené 3 bytové jednotky (1. PP a 1. NPrkoreetrdzny mezo-

netovy byt, 2. NP a 3. NP samostatné byty). NaPljeRumiestnena aj kota.

Celkova vymera pozemku (patc.3772 a 3773) je 608%rcelkova zastavana plocha je 178,20 méalna

plocha zelene (vratane zelenej strechy nad objelgan@Ze a spevnenych pléch na chodniku a pred gara-

Zou pomocou zatrdevacich panelov) je 364,80°nV objekte je navrhnuté spaioé schodisko, ktoré

spristupuje vSetky bytové jednotky. Objekt je zastreSengcpbu strechou, vySka atiky je +10,83 m.

Pristup na pozemok je cez spoia branu, od ktorej vedie verejny chodnik pre gesgidisti do ulice Na

Kalvarii.

Pod’a vypdaitu statickej dopravy (STN 73 6110/Z1) je pre 3 byttrebnych 7 parkovacich miest (PM).

Statick& doprava je rieSena na vlastnom pozemia a8773 v pote 4 statia v podzemnej garazi a 3 PM

su rieSené formou prendjmu (na pozemku par8784/2, 3784/12) na zaklade najomnej zmluvy medzi

GOLD Investom s.r.0. a najomcami bytov, ndgjomngaleje na dobu netitl. Dopravné pripojenie pod-

zemnej garédze je z Ostravskej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie zmeny doko¥enej stavby (Upravy zrealizovaného stavu) vo ¥ahu k tzemnému planu
zoény Aktualizacia uUzemného planu zény A6Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislairy609/2001 zo tk 28.06.2001, zavazriag je vyhldsena
vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SRI&mc. 7/2001.

Zaujmové pozemky par¢. 3772, 37730 v zmysle uvedenej izemnoplanovacej dokumenséeest’ou
sektorw. 76.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Udajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

SEKTOR C. 76- zavazné regulativy :

FUNKCIA:

* Funkéné vyuZitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, masiobytnu funkciu aspp80% objektov sektoru.
Doplivjuca funkcia - obianska vybavenas

zmena dokoréenej stavby: byvanie — v objekte st umiestnené thytové jednotky — v stlade

* Nepripustné funkéné vyuZzitie tzemia:

Vyroba, sklady, dielngierpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, matdajrpodnikatéské aktivity
s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s tieggm vplyvom na spokenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripust

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zstavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zmena dokoréenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci — v saitle

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

* Minimélna stavebn& parcela:6 arov

zmena dokoréenej stavby:608 nf— v sllade



« Maximélna stavebna parcela pre vyp&et zastavanej plochy parcelyl5 arov

« Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zmena dokorienej stavby:178,20 nf — 0,29 - v stlade

* Index prirodnej plochy: 0,60

zmena dokoréenej stavby: redlna plocha zelene (vratane zelensjrechy nad objektom garaze s
hribkou substratu 500 mm a spevnenych pléch na chodku a pred gardZzou pomocou zatratiova-
cich panelov): 364,80 - 0,6 — akceptovatkné pri dodrzani podmienky zo zaveru stanoviska
pozn.: zelé v zmysle schvalenych ZaD 02 tzemného planu hlevnékta SR Bratislavy - zafiate'né
plochy zelene: 304,60°n(zele: nad garazou s plochou 86 i@ nasobena koeficientom 0,30 pri hribke
substratu 500 mm) — 0,50

¢ Maximélna podlazno¥’:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustUpené podlaZiey pladikrovie

Vyska zastavby musi Byrispdsobend okolitej zastavbe.

zmena dokoréenej stavby po stavebnych Upravach méa objekt jedno podzemné ptatie, dve nad-
zemné podlaZia a ustlpené podlaZie (zastavana plecB. NP: 178,20 f zastavana plocha 3. NP —
89,10 nf) — v sulade

» Stavebnadiara: Ur¢ena existujucou zastavbou.

zmena dokoréenej stavby:zachovava pdévodné osadenie objektu

SEKTORC. 76— smerna¢ast’

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiegtna vlastnom pozemku. Garaze mozi by
umiestnené v opornych mdroch a ak s tieto gardZelenané, nezagitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

zmena doko¥enej stavbygaraz je umiestnena v opornom mdre so zelenou stieau

Hlavné mesto SR B,ratislava
SUHLASI

so zmenou dokamenej Rekonstrukcia rodinného domu, Na Kalvarii¢. 24, parc.¢. 3772, 3773,
stavby: Bratislava

na parcelachlislo: 3772,3773
v katastralnom Uzemi: |Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektat. 76
miesto stavby: ulica Na kalvarii, Ostravska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenéhodiuéo vyuZitia;

»  kolaudaciu objektd’alej podmigujeme:

- realnym odburanimiasti 3. NP v zmysle predloZzenej dokumentacie;

- spevnené plochy pred gardZzou a na chodniku budidaesné pomocou zatrdevacich panelov
pod’a vykresu C 001.00 Celkova situacia — prevererseazanych, spevnenych a zelenych pléch
tvoriaceho prilohu tohto stanoviska.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
«  ku kolaudacii Ziadame rigSstaticki dopravu pre funkciu byvanie: na vliastqmmaemku v rozsahu

4 parkovacie miesta. Tri chybajluce parkovacie raigshidame riesiv dostupnej vzdialenosti, for-

mou dlhodobého prenajmu (min. 10 rokov), tak Zeomdyy vz'ah z investora bude prevedeny na

buduceho vlastnika/ndjomcu bytu. Zmluvu poZadujeravort’ na 3 parkovacie miesta.

Upozornenie:

»  Sprievodna spravadasti 3. Vypdet statickej dopravy (STN 73 6110/Z1) uvadza gmirparkova-
cich miest pre 3 byty a 2 zamestnancov ateliérd, jadunkcia ateliéru zruSena; tato nezrovnéjes
potrebné odstrati



Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aestavidtane bytov, ani zavazné stanoviskd hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - C 001.00 Celkova situapraverenie zastavanych, spevnenych a zelenych,gibd :200;
A-P 004.00 P6dorys 3.NP — buracie prace, M 1:156;309.00 Pofad juhovychodny, M 1:150;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né-C 001.00 Celkova situacia-preverenie zastavarsggvnenych a zelenych pléch, M 1:200; A-P 004.00
Pddorys 3.NP — buracie prace, M 1:150; A-F 009.6&'&d juhovychodny, M 1:150;

Magistrat ODI, archiv;



