HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

VaZeny pan

Vas list Eislo/zo dita Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53842/10-322964  Ing. Uhlifova/02 59356610 16.03.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ h Pelan] [
investi¢ny zamer: Chréinena dieliia so sluzobnym bytom
ziadost’ zo diia: 21.09.2010 | doplnena diia: 14.01.2011 o projektova dokumentaciu

07.02.2011 o képiu z katastralnej mapy so zakreslenim stavby
a bilanciu pléch
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentéacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir FlaSkar, autorizovany architekt
datum spracovania dokumentacie: 12/2010

doloZené doklady:

PredloZena dokumenticia riefi: novostavbu samostatne stojaceho objektu chranenej dielne s 1 izbovym
sluZobnym bytom, kde budii zamestnani 4 telesne hendikepovani ob¢ania. Navrhovany objekt je jedno-
podlazny, so sedlovou strechou, pddorysnych rozmerov 14,5 x 14,5m, vysky 4,13 po hrebeii strechy. Do-
pravné napojenie je z Hornej ulice. Staticka doprava je rieSena na pozemku investora.

Plocha pozemku: 588, 00 m?,z toho zastavana plocha 206, 29 m?, spevnené plochy a komunikécia 196 m?
a zelel 185,71 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucast'ou je zaujmova parcela ¢&. 1756247, v kat. u. Rada, je v zaviznej Casti defino-
vané funkéné vyuzZitie Gizemia: viacpodlazna zastavba obytného vizemia, kod 101, ( tabulka 102 ).
Charakteristika: izemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluZbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funk<né vyuZitie prevladajice: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, minimalny podiel previa-
dajticej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch).

Funkéné vyuyitie pripustné; zariadenia a plochy dopliiajice komplexitu a obsluhu obytného tizemia, za-
riadenia ob&ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do
10 %), zelefi plo$na a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej
vybavenosti sliZiacej obsluhe tizemia.

Celkové kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaZznej plochy byvania.
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obgianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a voI'ného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov ddchodcov
rozptylené v Gizemi.

Nad ramec daného moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti slitZiace SirSiemu
okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ).

Funkéné vyuzitie nepripustné: v uzemi moZno prevadzkovat' iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerufiace prevadzky nemoZno napriklad povolit' autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Doplilujuce ustanovenie: mozno uréit’ v konkrétnom tzemi maximéalnu podlaznost’ resp. druh zastavby.
Podl'a tab 101 medzi pripustné patria aj chrinené dielne.

Parcely su sii¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného uze-
mia sa ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v Gizemi. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rie$enie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do zemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom zemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hPadiska vizby novej zéastavby
k pdvodne;j Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste re$pektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuZzitia pre celd stabilizovani funkénii plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizovanom
uzemi vonkajSieho mesta musi byt predmetom rie$enia Gzemnoplanovacich dokumentacii z6ny.

UvaZovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brgltislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Chranena dieliia so sluzobnym bytom
na parcele &islo: 1756247
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Horna ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju na zaklade
sithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia: nemame namietky;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: nemame namietky;

z hPadiska rieSenia technického vybavenia: nemame namietky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rdmci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.;

e vykondvat' investi€nli &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie;

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na viastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

¢ poZiadat’ v kolaudanom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: V pripade, Ze suast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu
(pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnu-
telnost’, je pre izemné konanie potrebné doloZit’ zaviizné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (suast'ou Ziadosti musi byt képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavidzné stanovisko ¢€.j.: MAGS ORM 53842/10-322964 zo diia: 16.03.2011 plati po dobu platnosti
schvalenej uzemno-pldnovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica
platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgin zavizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b
ods. 3 zak. &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
~

Wik.... |

Milan Ftagnik
primator

Priloha pre adreséata: potvrdend situdcia + kopie priloZenych dokladov ( nesliZia pre postdenie )

Co: MC Bratislava — Rata (priloha: potvrdend situacia)
MB - OUP, ODP






