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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 62447/14-373092 Ing. arch. Labanc / 52356 13. 02. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Homola a Homolova
stavba: HOMOLA CENTRUM ADMINISTRTIVNO-PREVADZKOVA BUDOVA
Ziadog zo dha: 02. 12. 2014
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: ALEXY & ALEXY s.r.o., Karadzi ¢ova 53,
811 07 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 08. 2014

PredloZena dokumentacia rieSipristavbu administrativno-prevadzkovej budovestyujlicim stavbam
na pozemku investora, k jestvujucemu objektu presla k jestvujucemu objektu skladu. Navrhovana
stavba méa dve nadzemné podlazia obsahuje jed&y wentralny predajno-vystavny priestor a adminis-
trativne priestory, ktoré su futike naviazané na jestvujucu a navrhovanu prevadazieddj a servis
strojnych zariadeni) a Skoliace priestory. Na .2p.nje rieSeny aj jedna bytova jednotka, tzv. o

byt. ZastreSenie je rieSené formou plochej streBlmpravne je aredl, v ktorom sa stavba navrhujeesmi
tnit’, spristupneny z Krajnej ulice. Naroky na statickipravu su navrhnuté zabe#jpe29 parkovacimi
miestami na spevnenych plochach na pozemku st@dditova plocha rieseného pozemku je 10 087 m
zastavana plocha jestvujlcich stavieb arealu j89lrd, zastavana plocha navrhovanej stavby je 1 153
m?, celkova zastavana plocha je 2 652 spevnené plochy 5 046°nplocha zelene 2 255°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni

zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &iis’ou su zaujmove parcely 16999/7, 16999/13, 16999/14, 16999/15, 16999/16,

16999/17, 16999/18, 16999/19 a 16999&@novuje funkné vyuZzitie Uzemia:

e priemyselna vyroba,¢islo funkcie301 (tabu’ka C.2.301v prilohe) — jestvujuce objekty i navrhovana
stavby sa nachadzaju v tejto finkj ploche.

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: izemia slUzZiace pre umiésivanie arealov a stavieb priemy-
selnej vyroby s pripadnym rizikom ruSivého vplyva okolie, vratane dopravného a technického vy-
bavenia a pl6ch liniovej a ploSnej zelene.

* malopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabu’ka C.2.102 prilohe) — juzn&ag’
aredlu (jestvujuce plochy zelene a spevnené plochy)
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia slGzZiace pre byvanie v rodinnych domochtavygh
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislicleajievyhnutné zariadenia - v sulade s vyz-
namom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zelgihriska, vodné plochy ako &i&’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu a ci-
vilna obranu. V stabilizovanych Gzemiach charaktedinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripdgaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtaastavby sa preferuju v rozvojo-
vych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa utnigstprednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastaabebo ako komposna kostra malopodlaZznej
zastavby. Podiel funkcie byvania musi t¢aminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzem-
nej casti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo po-
sledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plcmensSia ako 50% zastavanej plochy predchéa-
dzajuceho podlaZia.

Pozemky, pre ktoré je stanovené fam& vyuZitie Gzemigriemyselna vyrobaislo funkcie 301su su-
gag’'ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tGzemie Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi
predpoklada stavebné zasahy formou dostaviebapiést, nadstavieb, prestavieb a novostavieldppri

sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradlom taitimpre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétnébemia, ktoré je nevyhnutné akceptywvehrant

a rozvija@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niekenality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.
Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktiurstange potrebné vo vnatornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mebtskgpu, komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolo-
vanej zastavby, najma bytové domy sidliskového tgmnklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi
reSpektové diferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Parcely, pre ktoré je stanovené fan& vyuZzitie UzemianalopodlaZzna zastavba obytného Uzerlisip
funkcie 102 su sdag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie V ramci rozvojového Uze-
mia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezasjal plochach, zasadna zmena tuného vyuZitia,
alebo zmena spodsobu zastavbykédo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stano\agkedovné re-
gulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa kamému funknému vyuZzitiu:

Kéd |[IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadani e 1ZP Kz
max. funk. max. min.
E 1,1 102 Malopodlazna bytovéa zastavba | bytové domy- zastavba mestského 0,30 0,25
typu
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Navrhovanu stavbu spolu s jestvujicimi stavbamélarenozno oznét’ zastavby sluzieb vSetkych dru-
hov, ktoré su zaradené medguieviadajluce spbsoby vyuZzitiafunkénej plochypriemyselna vyrobaiislo
funkcie 301Sluzobny byt, ktory je rieSeny na podstatne mep8djaznej ploche v porovnani s celkovou
podlaZznou plochou predmetného aredlu, je zaradeuzirspdsoby vyuZitia pripustné v obmedzenom
rozsahu funkénej plochypriemyselnd vyrobagislo funkcie 301Navrhovana stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim akceptuje charakteristickyaaba proporcie dotknutého Uzemia. Prirastok zasta-
vanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celeikfinej plochy predstavuje priblizne priemernu inten-



zitu vyuzitia Gzemia. Uvazovany zamer je v stladézemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Cag’ pozemku stavby — juzngag’ rieSeného aredlu sa nachadza v urbanistickom BlokuUzemného
planu zény Trnavka, Krajna — Boéna schvaleného uznesenim Miestneho zastigiita mestskejasti
Bratislava — Ruzino¥. 465/XXVII1/2014 zo da 24. 06. 2014 vyhldseného vieobecne zavaznym naria
denim mestskejasti Bratislavy — Ruzinoy. 39/2014.

Nakd’ko toto Uzemie nie je predmetom rieSenia predlgZzdokumentacie a zostava v aktualnom stave
bez zmeny, neposudzujeme predmetnd navrhovanuuwstavbadiska zavaznej regulacie uvedeného
Uzemného planu zoény.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: HOMOLA CENTRUM ADMINISTRTIVNO-PREVADZKOVA
BUDOVA
na parcelgislo: 16999/7, 16999/13, 16999/14, 16999/15, 16999/18994.7,
16999/18, 16999/19, 16999/20
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Krajna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto siiap

UPOZORNENIE:

Upozomnujeme na vybfadovy zadmer prestavby Krajnej ulice — jej rozSmematane dostavby chodnikov.
RieSenie Krajnej ulice spodribje novy Uzemny plan zony Trnavka — Krajna,cBa, ktory obstarala
Mestskatag’ Bratislava — Ruzinov. V zmysle neho nie je Wy priamy dopad prestavby Krajnej ulice
na pozemky spotmosti — ichéasti bezprostredne hrarace s Krajnou ulicou. Navrhovana stavba vSak
z uvedenym dopravnym zdmerom nekoliduje.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava



Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 par€) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (1 paré)
tabuka C.2.102, C.2.301

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



