HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EXPO LINE s.r.o.
Moyzesova 5
811 05 Bratislava

Vas list Cislo/zo dna Nase ¢&isio Bratislava
16.02.2011 MAGS ORM 39023/11-39575 23.03.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

cinnosti

investor: CRESLING s.r.o., Plynidrenska 7/A, 821 09 Bratislava

investi€ny zdmer: | Bytovy dom s polyfunkciou — Grosslingova ulica ¢&. 50, Bratislava

ziadost' zo dia: 16.02.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: | ézemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre zli¢ené izemné a stavebné konanie

spracovatel’ dokumentécie: EXPO LINE s.r.o., Moyzesova 5, Bratislava

Ing. Stanislav Fekete J

| datum spracovania dokumenticie: januar 2011 J

PredloZzena dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu na mieste asanovaného
dvojpodlazného objektu na Grosslingovej ulici. V objekte s zastapené obchodné priestory, byty
a parkovacie stania. Na 1. PP je rie§end podzemna garaZ, pristupna rampou z Grosslingovej ulice
a technické priestory domu. Na 1. NP je navrhnuty prenajimatelny priestor s plochou 115m?,
vstupné priestory domu a prechod do zadného atria so zeletiou. Na 2. NP su 2 byty, na 3. NP a 4.
NP st navrhnuté 3 byty, 5. a 6. NP su rieSené ako uskocené o plochy teras a na oboch su navrh-
nuté 2 bytové jednotky. V objekte je navrhnutych spolu 12 bytov.

Objekt je prestreeny plochou strechou, vy3ka objektu je +17,85 m.

Objekt je pristupny z Grosslingovej ulice, z ktorej je tieZ navrhnuty rampou vjazd/vyjazd do
priestorov parkovacej gardZe cez chodnik zniZeny do Grovne komunikacie. Néroky statickej do-
pravy v pocte 19 parkovacich stojisk st rieSené v 1.PP v parkovacej garazi navrhom 19 parkova-
cich stojisk s kolmym radenim.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlP’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zémeru vo vzfahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

o Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov, podla z4-
véznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou je aj zdujmova parcela ¢. 9065 funkené
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vyuZitie izemia: zmie$ané uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, kod ¢. 501. ( tabul'ka
C.2. 501 v prilohe listu );
A. Charakteristika: Plochy sluZiace predovetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-
vojovych osiach sddrazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme
mesta je to prevaZne viacpodlazna zastavba, najmi v tizemiach pripojenych obei st to rodinné
domy a mélopodlaZzna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.
Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaZznych pldch
podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70
% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

B. Funkcia
Prevladajica: - byvanie s ob&ianskou vybavenostou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpeCujlice vysokt komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s obCianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vy$3ej ob&ianskej vybavenosti
Pripustna v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti
Nepripustna: - podl'a tabulky v prilohe
Zamer: polyfunkény objekt — v silade
podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych ploch v ziujmovom urbanis-
tickom bloku nie je v predloZenej projektovej dokumentacii vyhodnoteny

Regulativy urbanistickej kompezicie a dotvarania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je sucast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

o charakteristickt blokovu $truktiru vytvorend zaloZenou uliénou siet'ou,

o charakteristicka Struktiru Gzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Krala, Palisad, Mudrortiovej, v zonach Slavin, Machn4¢, Borik a ,,Westend®, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zéklad veduty mesta,

ReSpektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zistavby:

e v priestore vymedzenom tizemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dita 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kolldrovo nam. — Radlinského ul. —ul. I. Kar-
vaSa — Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodnd hranicu z6ny (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu Favobreznym nabreZim:

* v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovil $truktaru jestvujicej zéstavby,

e vySku jestvujiicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlaZi) v dotvarani z4-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov;

Zamer: vyska objektu +17,85 m — v silade

Parcela je sicastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizova-
ného tizemia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujuce] zastavby v Gizemi. Jedna sa v zdsade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vnutrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
tzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat,, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niclen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zéstavby k pévodnej $truktire je potrebné:

- v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej
zastavby. V rdmeci jednotlivych funkénych ploch sa mdzu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
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uritych pripadoch — zvyraznenie ndrozi, nadstavby — méZe dojst’ k vy$Sej intenzite vyuZzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujice su viak regulativy (stavebna ¢ia-
ra, vy$ka, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujiicej stavebnej §truktiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia Uzemia s aZz druhotné a z celomestskej Girovne nestanovitelné. Tieto s sicas-
tou zaviznych Casti tzemnopldnovacich dokumentacii na Grovni zény.

¢ Posidenie investicného zimeru vo vzt’ahu k izemnému plinu z6ny Dunajska, zmeny
a doplnky rok 2005, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. 254/2007 diia 22.11.2007, zavézna Cast’ je vyhlasend vSeobecne zavaznym na-
riadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/2007 s u€¢innost'ou od 01.januara 2008.
Zaujmovy pozemok s parc. &. 9065, na ktorom je umiestneny zaujmovy objekt je v zmysle uve-
denej uzemnoplanovacej dokumentacie sucastou regulaéného bloku ¢. 19/5.

REG. BLOK ¢&. 19/5:

Zavizna Cast’:

Regulativy priestorového usporiadania:

Grosslingova Kompaktnd zéstavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Tovéarenska Kompaktna zastavba

Lazaretska Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Grovni

PodlaZnost’: max 5 NP+strecha

Novostavby:

19/5/a Polyfunkénd mestska zastavba, S NP+strecha, vyska rimsy 18,7m, zastavba v kontexte s
vymedzenou vnitornou stavebnou iarou a uvaZzovanymi plochami vnutroblokovej zelene
19/5/b Polyfunkény dom, 4 NP+strecha, vyska rimsy 12,4m

19/5/¢ Nadstavba /novostavba, Polyfunkény dom, 5 NP+ustipené podlaZie, vv§ka rimsy
18.0m

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu skolstva.

Kompaktna vnuitroblokovéj zelet, celkova plocha 4500m2

19/5/d VPS ¢.8 Hromadna podzemnd parkovacia garaZ v areali Zakladnej $koly, 75 miest
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s nega-
tivnym vplyvom na prostredie, praovne a Cistiarne vacSieho rozsahu, zberne surovin.
Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,36 navrh 0,42; zamer: nie je uvedené v predloZenej PD
Index podlaznej plochy: stav 1,25 navrh 1,63; zdmer: nie je uvedené v predlozenej PD

REG. BLOK &. 19/5-c:

Navrh, zaviizna Cast’: l Zamer: | Vyhodnotenie:
Stavba:

Zastavatel'nd plocha (m?) 340 340 v stlade

Index zastavania pozemku 0,45 0,44 v sulade
Vyskovy limit 5 NP + ust.pod! 4 plnohodnotné akceptovatel'né

podlazia + 2 ustu-
pujuce o hibku
teras




Vyska hlavnej rimsy 18,0 m +17,85 m v stlade
Celkova podlazna plocha (m?) 1800 1769 v stlade
Index podlaznej plochy 2,40 2,30 v stlade
Stav. uzévera, ochr. pasmo nie
Stavebna intervencia nadstavba, novostavba v sulade
novostavba podla
popisu
Funké¢né vyuzitie:
Obgianska vybavenost (m?) nie je nevyhnutnd | obchodny priestor| v siilade
na L.NP
Byty 12 bytov 12 v stilade
Parkovacia garaz ano ano | v siilade
Zelen:
Poziadavka na zelefi na rastlom 300 305 zeleti je rieSena na kon-
teréne v m’ §trukcii s hrabkou substratu
900 mm
Dopravné napojenie a staticka doprava:
Vstup na pozemok z Grosslingovej Grdsslingovej v stlade
Pristup do dvora ano ano v sulade
Pocet park. miest na pozemku 5% na povrchu 18 parkovacich akceptovatelné
95 % v garédzi miest v gardZi
Civilna ochrana 150 osdb PD uvazuje s CO | uvazuje
Jednoduchy dkryt budovany svoj- krytom budova-

pomocne

nym svojpomocne
pomocou adapta-
cie podzemnych
gardzi

Popis:

Novostavba mestského domu, ob&ianska vybavenost’ v parteri je mozna ale nie nevyhnutna, vo vyssich

NP byty.

Poziadavky pamiatkovej ochrany:

Jestvujuci objekt ma architektonické kvality, z hl'adiska urbanistického ja &iastoéne rusivy v dosledku
novej urbanistickej situcie -je ureny na dozitie, je moZna aj nadstavba. Nadstavba by mala mat’ neutral-
ny charakter, v pripade novostavby je vhodné zachovat’ dotvarajici charakter. Preferuje sa $ikma strecha.
Vyska hlavnej rimsy by nemala prevysit’ susedné -4.N.P. +podkrovie.

Celkovia max. UP nadzemnej| Novostavba 1062 v sulade
¢asti objektu v m’ - 1200
Celkovy max. OP nadzemnej &asti objektu v m’- 4065 v stilade

4150

Graficka Cast’ zaviiznej regulacie:
Vvkres &. 4 — vykres hmotovo-priestorovej regulacie uzemia;

- kompaktny sposob zéstavby ako pokraovanie objektov v useku Grosslingovej ulice - zdmer

v sulade;

- zadnd stavebnad ¢iara vo vautrobloku - zamer re$pektuje - v sulade;

- plochy vnutroblokovej zelene sadovnicky cennej - zdmer reSpektuje - zeleti je rieSené na kon-
strukcii s hritbkou substratu 900 mm;
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Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom s polyfunkciou — Grosslingova ulica ¢. 50,
Bratislava
na parcelach &islo: 9065
v katastralnom tizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Grosslingova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hP’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ odporucame vysku substratu nad gardZou riesit’ v takej hribke, aby bola vo vnutrobloku (nad
gardzou) vytvorena plnohodnotna zele;

e upozortiujeme, Ze podrobnost’ grafickej Casti projektovej dokumentacie nezodpoveda zvolenej
mierke, v ktorej je vypracovand;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e nevyhnutné stavebné upravy pristupovej komunikacie a chodnikov v rozsahu stavby, ako aj
pripadné vodorovné/zvislé dopravné znaCenie na pristupe/vystupe pre motorové vozidla po-
Zadujeme riesit’ ako sucast’ stavby;

e chodnikové telesa na prijazde z komunikacie Grosslingova poZadujeme riesit’ bezbariérovo
v zmysle Vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z.z.;

e pre zniZenie koliznosti na vjazde/vyjazde do/z podzemnej parkovacej garaze pozadujeme jed-
nosmerny vjazd/vyjazd na garazovi rampu zabezpe&it’ svetelnou signalizaciou;

e v pripade, Ze siCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednd nehnutel'nost’, je pre tizem-
né konanie potrebné doloZit’ zdvidzné stanovisko prisluiného cestného spravneho orgéanu;

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e predloZit' v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja znedistenia ovzdus$ia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zdkona ¢&. 478/2002 Z. z.;

e vykondvat investiéni Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tiprav podl'a projektovej dokumentacie;

e preukdzat’® vramci stavebného konania riefenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

¢ poziadat' v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPladiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna;



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizicie dopravy pocas vystavby (stcastou ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavdzné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej Gizemnoplanovacej dokumentécie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976
Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x képia tab. C.2. 501;
3x projektova dokumentacia
Ix potvrdené - Situdcia, M 1:200; Pédorys 1.NP, M 1:100; D1.10 Rez A-A, M 1:100;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situacia, M 1:200; Pddorys 1.NP, M 1:100; D1.10 Rez A-A, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



