HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K.T.Plus, s.r.o
Kopcianska 15
851 01 Bratislava

Va3 list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
26.01.2011 MAGS ORM 37057/11-18896 Ing. arch. Simonidesova /514 25.03.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: IL______|Ruzitka, 1 | Ruzi¢koval | [ |
investi¢ny zamer: | RekonStrukcia, pristavba a nadstavba bytového domu,

Riznerova ul. & 3, Bratislava

ziadost zo diia 26.01.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: | dodatoéné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: BOUDA A MASAR, architektonicka kanceldria
Ing. arch. Ivan Masar

déatum spracovania dokumentécie: 06/2010, textova cast’ 07/2010

Predlozena dokumentacia riesi: legalizaciu zrealizovanych stavebnych Uprav v byte €. 3 na
2.NP asutcasne zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu bytového domu na Riznerovej ulici
v Bratislave. Doposial’ boli zrealizované nasledovné stavebné upravy — odstranenie jestvujtcich
priecok a zrealizovanie novych podla projektovej dokumentacie, zviéSenie, resp. vybtiranie no-
vych okennych otvorov a vymena okennych a dvernych vyplni.

Predmetom zmeny dokoncenej stavby je nadstavba, pristavba a stavebné Upravy jestvujiceho
bytového domu s jednym podzemnym a dvoma nadzemnymi podlaZiami a 3 bytovymi jednot-
kami, ktory je zastreSeny Sikmou valbovou strechou. Ugelom stavby je rozsirenie jestvujuceho
bytu &. 3 nachadzajuceho sa na 2. NP na dvojaroviiovy, dvojgeneraény ato nadstavbou gardZe
o0 jedno podlazie (vytvori sa zimnd zdhrada) a nadstavbou jestvujuceho objektu o ustapené po-
dlazie — na mieste sucasnej Sikmej strechy. Na spodnom podlazi dvojuroviiového bytu st riedené
4 izby, kuchyiia, kipeltia a WC, na hornom podlazi bytu s navrhnuté 3 izby, kuchyfia a kipeliia
s WC. Vyska atiky navrhovanej plochej strechy je o 0,2 m vys§ia ako vyska hrebeiia pdvodnej
Sikmej strechy. Podorysné rozmery objektu zostavaju nezmenené (nérast zastavanej plochy
oproti pdvodnej je menej ako 1m?).

Dispoziéné rieSenie dvoch bytov na trovni suterénu a prizemia objektu ostdva nezmenené. Meni
sa organizacia vstupu do objektu a vertikdlna komunikacia. Povodné murované zadverie sa od-
strani a nahradi sa presklenym vstupom. Vertikalnu komunikéciu do bytu €. 3 na 2. a 3. NP bude
zabezpeCovat’ novopostaveny vytah. Vytahova Sachta ma poédorysné rozmery 1,9 x 2,32 m.
Dom je pristupny z dvoch strdn z Riznerovej ulice a z Fialkového udolia. Statickd doprava je
rieSend na vlastnom pozemku, z Fialkového tdolia je vjazd do 3-miestnej podzemnej garaZe,
z Riznerovej ulice je pristupna jedna samostatne stojaca garaZ a jedna garaZ je sucastou objektu.
Na spevnenej ploche je 1 PM. Spolu je rieSenych 6 PM, &im st pokryté naroky na statickd do-
pravu.

Laurinska 7 |l. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 3562 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zi-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva zdvizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:
e Postdenie investiéného zimeru vo vz£ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
viznej Casti stanovuje pre uzemie, ktorého suéastou si zaujmové parcely €. 1673/1,2,4,5
funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod 102 ( tabul'ka C.2.
102 v prilohe listu ).
A — charakteristika:
Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a matopodlaznych bytovych domoch. V stabi-
lizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia - malopodlaZzné bytové domy
do 4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepriptst’at’. PremieSané formy rodin-
nej a malopodlaZnej zéstavby preferovat’ v novych rozvojovych tizemiach. Malopodlazné formy
do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.
B - Funké¢né vyuzitie:
Prevladajicimi funkciami su: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne ty-
pologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)
- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
Pripustnymi funkciami st: - mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo§na a liniové zelefi do
0,5 ha, zeleti pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-
venia Uzemia a dopravné plochy ( parkoviskd ) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie st suéas-
tou centier lokédlneho vyznamu;
Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a volného ¢asu,
malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v Gizemi,
- nad ramec daného uzemia moZno vynimocne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sltziace SirSiemu okoliu ;
Nepripustnymi funkciami su: - v izemi moZno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou pre-
vadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami pre-
vadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadz-
ky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);
Zamer: malopodlazny bytovy dom (oznacenie bytovy dom - podl’a zapisu v katastri nehnu-
tel'nosti) s troma bytovymi jednotkami — siilad

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely sa sacast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

- charakteristickt blokov $trukturu vytvorent zaloZenou uliénou sietou,

- charakteristickt §truktru izemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraria
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zonach Slavin, Machnag, Borik a ,, Westend®, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zdklad veduty mesta;

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiiry pre rieSenie potenciilnej zastavby:

- v obalovom priestore (izemia s limitom vySKky zastavby 21 m) vymedzenom:

Petrzalskym nabreZim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zadia-
tok nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovodfiovou hradzou, podhradského cintorina,
zaustenim Riznerovej ulice do Fialkového udolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanskd — V Z4-
hradéch — Jan¢ova — Mudrotiova — Cerveny kriz — Bidkova - Hrobofiova — Prokopa Velkého —
Lesna — Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazska — Jaskovy rad — Dobsinského — Pio-
nierska — Smreéianska —Sancova — Radianske myto — Legionarska — V. KaradZi¢a — Culenova,



(OS]

d'alej spojnicou Culenovej a vylstenia mosta Apollo v pokratovani nabreZim Dunaja na Petrzal-

skej strane — kolmo na Ko¢ankovu po hradzu - Kloko&ova po Stary most a spit’ po ndbreZie Du-

naja:

je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do izemia s dérazom na ochranu

vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Zimer: maximalna vy$ka strechy + 10,20 m (+10,49 hodnota uvedena vo vykrese ¢.24 —
Rez vytahovou Sachtou) — siilad

Parcely s0 sicast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizova-
ného Uzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zésahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poziadaviek na rie$enie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do Uzemia pre spra-
covanie podrobnejSej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat, chréanit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej $truktire je potrebné:

* v celomestskom centre prevlada v rameci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujicej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mdZu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje re$pektovat’ typicky charakter bloku. V
ur¢itych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — mé6Ze dojst’ k vyssej intenzite vyuZitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujice st viak regulativy (stavebna &ia-
ra, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujicej stavebnej Struktary bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuzitia Gizemia st aZ druhotné a z celomestskej urovne nestanovitel'né. Tieto sa stcas-
tou zavéznych Casti izemnoplanovacich dokumentécii na urovni zony.

e Posidenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnému planu zény plin zé6ny Mudro-
nova (juhozapad) v zneni zmien a doplnkov, schvéleny uznesenim Miestneho zastupitel’-
stva ¢. 124/2004 zo diia 26.10.2004. Zavizn4 ast’ je vyhldsena VSeobecnym zaviznym na-
riadenim mestskej &asti Bratislava - Staré Mesto ¢&. 7/2004 zo dfia 26.10.2004 s ti¢innostou
od 15.11.2004. (zmeny a doplnky UPN-Z Mudrofiova-juhozapad, rok 2009 sa tykaju iba re-
gulaéného bloku €.22).

Zaujmové pozemky pare.€. 1673/1,2,4,5 patria v zmysle citovanej platnej izemnoplanovacej

dokumenticie do regulaéného bloku &. 56, ktory pre predmetné zaujmové tizemie stanovuje

nasledovnu zavaznu reguléciu:

Regulaény blok &. 56
Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:
- funkéné vyuzitie: byvanie;
- typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci;
zimer: ponechava jestvujici stav
- stavebnd ¢innost™: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné tipravy (R);
zamer: nadstavba, pristavba, stavebné Gpravy - silad
- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustiupené podlazie, alebo podkrovie;
pocet podzemnych podlaZzi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet nadzem-
nych podlazi;
zamer: 1PP+2NP+ustipené podlazie - salad
- index zastavanej plochy: 0,30
zamer: ponechava jestvujuci stav
- index prirodnej plochy: 0,55
zamer: ponechava jestvujuci stav




- stavebné ¢iary: prednd stavebnd Ciara je uréena existujicou zastavbou; zadna stavebna Ciara
nie je stanovena
zamer: ponechava jestvujuci stav

- index stavebného objemu: 11m?*/m?
zamer: 9,24m?*/m>*- sulad;

- minimélna velkost stavebného pozemku pre moznost’ novej zastavby: 600 m?;

- maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

- druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit’ pevnym priehladnym, pripadne Zivym
plotom (priehl'adny plot do maximélnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky
1000 mm);
zamer: ponechava jestvujiici stav

Hlavné rpesto SR B’ratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zrealizova- | RekonStrukcia, pristavba a nadstavba bytového
nych stavebnych uprav v byte ¢. 3na | domu, Riznerova ul. &. 3, Bratislava
2.NP a zmenou dokoncenej stavby:

na parcele &islo: 1673/1,2,4,5
v katastralnom tzemi: Staré Mesto, zona Mudroniova JZ, blok ¢.56
miesto stavby: Riznerova ul. ¢.3, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

o ku kolaud4cii stavby je potrebné preukazat’, Ze stavebnymi tpravami vznikne v bytovom do-
me (oznaCenie bytovy dom - podla zapisu v katastri nehnutel'nosti) na dvoch hornych po-
dlaziach jeden dvojurovitovy, dvojgeneraény byt. Podl'a platného uzemného planu je mozné
v predmetnom regulatnom bloku umiestnit’ iba rodinny dom s maximalne troma bytovymi
jednotkami;

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrudenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedn nehnutel'nost’, je pre uzem-
né konanie potrebné doloZit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéaciu stavby na posudenie malého
zdroja znedistenia ovzdusSia z hl'adiska ochrany ovzdu§ia podl'a § 34 zdkona ¢. 478/2002 Z. z.;

e vykonavat' investiénu ¢&innost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleti na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukézat' v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podl'a projektovej dokumentacie;

e preukdazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

e poziadat v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;



z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupfia;

Listom zo dna 03.02.201 Imagistrat oslovil mestsku Cast’ Bratislava — Staré Mesto o stanovisko
z hl'adiska nimi sledovanych komunalnych zaujmov. Takyto postup oslovenia prislu§nej mest-
skej Casti sa voli obligatérne a to na zaklade zaverov komisie primatora, pokial’ sa Ziadost™ tyka
zavizného stanoviska v ramei dodatoéného povolenia stavby. Vzhl'adom na skutoénost’, ze mest-
skd Cast’ Bratislava — Staré Mesto ndm svoje stanovisko nedorugila, je toto potrebné dolozit’
v ramci uzemného konania.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
génu, vratane organizdcie dopravy poéas vystavby (sicastou ziadosti musi byt kdpia tohto za-
vdzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavézné stanovisko straca platnost’, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976
Zb.o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentéaciu — 1x ¢ast’ architektira sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x kdpia tab. C.2. 102;
1x projektova dokumentacia - profesie
1x potvrdené - 01.2 koordina¢na situacia, M 1:500; 14. Pddorys prizemia — navrh. stav, M 1:100; 19. Rez
BB — navrh. stav, M 1:100; 23. Pohl'ad zapadny — navrh. stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Ix potvrdené - 01.2 koordinaéna situacia, M 1:500; 14. Pddorys prizemia —
navrh. stav, M 1:100; 19. Rez BB — navrh. stav, M 1:100; 23. Pohl'ad zapadny — navrh. stav, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv






