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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
   MAGS ORM 55345/14-317118       Ing. arch. Tomašáková/413    19.1.2015  
 
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
 
investor: Žiaková a Kramplová Žiaková  
stavba: Dva rodinné domy SO 01, SO 02 
žiadosť zo dňa:  14.8.2014, doplnenie 12/2014 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie  
druh podanej dokumentácie:  dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Viktor Čičaj, 7692AA,  

autorizovaný architekt  
dátum spracovania dokumentácie: 01/2014 

Predložená dokumentácia rieši: novostavby dvoch rodinných domov na predmetnom pozemku. 
Predmetné rodinné domy sú samostatne stojace objekty. Rodinný dom SO 01 pre Ing. Martinu Žiakovú 
má dve nadzemné podlažia, tretie nadzemné podlažie je ustúpené a prestrešené sedlovou strechou. Rodin-
ný dom SO 02 pre Ing. Slavomíru Kramplovú Žiakovú má dve nadzemné podlažia, ktoré sú zastreše-
né plochou strechou. Nároky statickej dopravy sú riešené v rámci vlastného pozemku 8 parkovacími 
miestami. Údaje podľa projektovej dokumentácie: plocha predmetného pozemku je 1377 m2, zastavaná 
plocha RD SO 01 je 111,54 m2, zastavaná plocha RD SO 02 je 114,84 m2, zastavaná plocha dvoch RD je 
226,38 m2 - t.j. 16,40 %, úžitková plocha SO 01 208 m2, úžitková plocha SO 02 182,90 m2, spevnené 
plochy 285 m2. Súčasťou dokumentácie je napojenie na siete technickej infraštruktúry. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 
v znení zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely stanovuje funkčné využitie územia: málopodlažná 
zástavba obytného územia, kód funkcie 102.  
Parcely sú súčasťou územia, pre ktoré je definovaný kód regulácie ,,S“. 
Kód S: rozvojová plocha je situovaná na území, pre ktoré je schválená územnoplánovacia dokumentácia 
podrobnejšieho stupňa (ÚPN - Z), ktorá obsahuje jej reguláciu. 

Pre predmetné územie bol schválený územný plán zóny Podhorský Pás (obstarávateľ: Mestská časť 
Bratislava – Nové Mesto, rok 2006), ktorý pre predmetné záujmové územie stanovuje nasledovnú regulá-
ciu: obytné územie rodinných domov, sektor č. 1, parcelou prechádza komunikácia 1/D1/1.5 1/a. 
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Obytné územie rodinných domov - je územie  pozemkov, zastavané objektmi rodinných domov (podľa 
§43b novely zákona č. 50/76 Zb. – stavebný zákon, ods.1 písm. b) a ods. 3, alebo je na zastavanie rodin-
nými domami určené. Celý objekt rodinného domu môže byť využitý aj pre malé školské a zdravotnícke 
zariadenia (jasle, škôlka, súkromná ambulancia lekára a pod.) s podmienkou zabezpečenia potrebných 
parkovacích miest na pozemku, prináležiacemu k objektu a s podmienkou, že prevádzkou zariadenia ne-
bude zhoršená kvalita obytného prostredia. 

Záväzné regulatívy: 

Intenzita využitia územia pre obytné územie rodinných domov: 

-maximálny počet nadzemných podlaží: 2 

-max. koeficient zastavanej plochy: 0,20 

-min. koeficient voľnej zelenej plochy: 0,65 

Konštatujeme, že investičný zámer dvoch rodinných domov bez ponechaného priestoru pre navrhovanú 
komunikáciu nie je v súlade s reguláciou územného plánu zóny Podhorský Pás v zmysle definície 
územného plánu zóny, a preto 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
N E S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby:  Dva rodinné domy SO 01, SO 02 
na parcelách číslo: 6281/1, 6282/1 
v katastrálnom území: Vinohrady 
miesto stavby: Chrasťová ulica  
 
Odôvodnenie: Predmetné rodinné domy nie sú v súlade s reguláciou územného plánu zóny Podhorský 
Pás z hľadiska nevhodného umiestnenia objektu rodinného domu SO 01 na pozemku bez ponechania 
priestoru pre navrhovanú komunikáciu 1/D1/1.5 1/a. 

 
S pozdravom 

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r. 
primátor 

 
 
 
Príloha: potvrdená situácia 
Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto + potvrdená situácia 
              Magistrát - OUGG, ODI 


