HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ORTOKLINIK, s.r.o.
Drevena 10
811 06 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 61909/14-367839 Ing. arch. Szabd@i@a 19. 12. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: ORTOKLINIK, s.r.0., Drevena 10, 811 06 Bratislava
investeny zamer] ,Novostavba — Dva RD s dvomi bytovymi jednotkami*
Ziadog zo dia: 25.11.14

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: BEELI s.r.o0., Bojné 329, 956 01 Bojna
datum spracovania dokumentacie: 11/2014

parceln&islo: 398

katastralne uzemie: Dubravka

Predlozena dokumentacia rieSi: Novostavbu 2 rodinnych domov s jednym nadzemnyrdlgidm

a podkrovim na pozemku na rohu ulic Zatevna a Nemska. Kazdy dom s max. pddorysnymi rozmer-
mi 18,9m x 8,7m ma dve bytové jednotky. Obidva dasdyidentické. Strecha je lomenicového tvaru
s max. vySkou hrelya +7.981m od +£0.000. Na prizemi sa nachadza tdchniiestnog vstupna chod-
ba, schodisko, wc, obyvacia izba s kuchynskym kGadkomorou. V podkrovi je navrhované wc, kiipe
na, spata a dve detské izby. Dopravny pristup je rieSeNpwzodvorskej ulice.

Zakladné udaje o investiom zamere pdd predloZenej dokumentécie:

pozemok investora: 1164 m?
zastavana plocha (SO 01+ SO 02): 307,30 m2
Uzitkova plocha (1 byt): 121 m2
Uzitkova plocha spolu (4byty): 484m?
plocha zelene: 666,02 m2
pocet parkovacich miest: 9

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dtknuty organ podra § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fit’ou suU zaujmové parcely stanovuje Uzemny plan regufankiného vyuzitia
pléch- malopodlazna zastavba obytného Uzemigislo funkciel02

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch taygch
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Gzemia stavby &élanskeho vybavenia, zdélgihriska, vodné plochy ako &i’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej zdstaa malopodlazné bytové domy neprifaj§. Pre-
mieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej adst sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malo-
podlazné bytové domy sa umigsgitl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefzghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigelak
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované Gzemie Stabilizované Uzemie je Uze-
mie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechawaside funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavietstagigb, prestavieb a novostaviebgpm sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Meritkdimi&om pre novu vystavbu v stabilizovanom Uze-
mi je najma charakteristicky obraz a proporcie kéteho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni pheystavby v stabilizovanom Uzemi akcepttiva
chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielyastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskutdiuje na zaklade ukazovdies intenzity vyuZzitia zemia vo fukej ploche.

Rozne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinpeevladajuce spdsoby vyuzitiadanej funk-
¢nej plochy. UvaZzovany zamgr v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 2@k
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba — Dva RD s dvomi bytovymi jednotkami*
na parcel&islo: 398
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Novodvorska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
0 starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto siiap

UPOZORNENIE:

V sprievodnej sprave bod 01.4 PASPORT je nespravnevedena uzitkova plocha SO 01 a Gzitkova
plocha SO 02 121m?2. Uzitkova plocha SO 01 je 242ntgkisto UZitkova plocha SO 02 je 242m?
(121mz2 je Gzitkova plocha jedného bytu)




V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojem@dp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminmg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prisludného cestného spravmghowo

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pgas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1paré sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



