HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Lomnicka, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
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Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 6&1814-368563 Ing.arch.Hanulcovéa 08.12.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Lomnicka, s.r.o., Bratislava

investeny zamer: | Rodinné domy v obytnej zone ,Zelené terasy"

Ziadog zo dia: 26.11.2014

typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: OFFICE110 architekti, s.r.o.

datum spracovania dokumentacie: 11/2014

PredloZena dokumentécia riesi:

subor 4 samostatne stojacich rodinnych domov. Reddomy A, B, C -3 x 3 b.j., rodinny dom D - 1.b.].
Spolu b.j. 10. Rodinné domy A, B, C su osadenévahig maju dve podzemné podlaZia a jedno nadzem-
né podlazie, na kazdom podlazi je situovany 1 Rgtinny dom D osadeny vo svahu ma jedno podzem-
né ajedno nadzemné podlaZzie. Pozemok m& svaziyakter. Dopravné napojenie je rieSené
z Lomnickej ul. Staticka doprava je rieSena ¥tp®2 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie invegiého zameru vo vahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007,
v zneni zmien a doplnkov: pre Uzemie, ktoréhéasiou st zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan
reguléciu funkného vyuZzitia ploch

- méalopodlaZzna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, kéd regulacie A

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v suladezeagnom a potrebami Gzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Gzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novd vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnld zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélakgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
K urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP [Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

A 0,2 | 102 |Malopodlazna byto-| RD - pozemok nad 1000°m 0,20 0,60
véa zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnoudimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého GUzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

- krajinna zelen, ¢islo funkciel002, stabilizované Uzemiéparkoviska, zel®

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia vegetacie predov3etkym wWpohospodarskej krajine sltziace nadtemenie vékych ploch po-
'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom,\aphiéd zelé vodnych tokov a ciest v krajine.

- parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel110, stabilizované tUzemi¢parkoviska, ko-
munikécie, zelg)

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelengavop lesoparkového charakteru.

Intenzita vyuZzitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované GUzemie
Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom igepan ponechava &adsné funkné vyuZzitie.

Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumenf@ei€izemné rozhodnutie:
Plocha rie§eného Gizemia = 2732°0m

- celkova zastavana plocha = 454, 79m

- celkova podlaznéa plocha nadzemnych podlazi = 454,79

- plocha zelene = 1557,33m

Posudenie vo ¥ahu k UPN:

- IPP=0,166
- 1ZP =0,166
- KZ =0,57

Vo funkénej ploche stabilizovaného GUzemtds{o funkcie: 1002 a 1110) su zariadenia a vedeahnic-
kej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemiaugtige umiesiova’ v obmedzenom rozsahu



Rodinné domy patria medzi previadajuce spdsoby itipudanej funknej plochy ¢islo funkcie: 102).
Z hradiska vysSie uvedeného, ako ajfadiska posudenia futkého vyuZitia a regulécie intenzity vyuzi-

tia danych funknych ploch je uvazovany investiy zamew sulades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinné domy v obytnej zone ,Zelené terasy", etapa.
na pozemkoch paxgdsla: 1355/3, 1357/5, 1357/6, 1357/31, 1357/48, 135815B9/5,
1359/22, 1360/31, 1356/1, 1357/26, 1357/41, 1360/47
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Zelené terasy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993

o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Upozornenie: )
MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komun&ingaujmov, obstarava Uzemny plan zony De-

vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Uzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRr@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha: situéacia

Co: MC Bratislava — Devin - priloha situacia
Magistrat — ODI



