NAJOMNA ZMLUVA
C.09-85-0916 — 14 — 00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom c¢likom, CSc.

(dalej len ,prenajimatg)

a

2. Najomca: Mackowova Iveta
nar.: re.:
stav:

(dalej len ,najomca”)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:

Cl. 1l
Predmet najmu

1. Prenajimafieprenechava ndjomcovi za najomné do uzivaridbovy byté. |. kategorie,
nachadzajuci sa na . poschodl. v Bratislave, orientatné ¢.

2. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v pritohe ktorou je evidemy list, ktory je
sitag’ou ngjomnej zmluvy.

Cl 1l
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedetly Wtejto zmluvy, uZivd len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uziiveen s pisomnym suhlasom prenajiniiate
V pripade porusenia spésobu a rozsahu uzivaniancajm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 ®lanskeho z&konnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.



=

Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju sd@mej domacnosti, maju popri prave
uziva’ byt aj pravo na uzivanie spétoch priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivamytu.

Cl. 1l
Doba ngjmu

Najom bytu sa uzatvara na dobuitir do — 30.11.2016.

N4jomca ma prednostné pravo na [Fredie doby n&mu dalsie 2 roky, resp. na

opakované uzavretie zmluvy o najme bytu n& roky. Prenajimaté sa zavazuje

k prediZovaniu najmu bytu s ndjomcom dialSie obdobie uzatvorenim dodatku k najomne;j

zmluve s najomcom, resp. novou naomnou zmluvoudgonmcom, za stasného

splnenia nasledujucich podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmretzmluvy ndalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu FmdprisluSnych pravnych predpisov,

b) patas doby namu nedoslo k poruSeniu povinnosti napmgplyvajacich z tejto
ngjomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

c) patas doby namu nedoSlo k uplatneniu ustanoveniigdekeho zakonnika pre
ukorgenie najmu,

V pripade, ak ndjom bytu prejde padakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na manzela

deti, rodtov, za’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tdtku o pretzeni

najmu sa neuplatni.

ClIv
Spbsob platenia thrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka ngjomneého je stanovena pomdpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008

o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

. VySka r@nej i mesanej uhrady za najom bytu a preddavkov na plnendgesig s uzivanim

bytu je uvedena v evidénom liste. Najomné je tené vo vySkes8,91 €a preddavky na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim byialej len sluzby/ su dené vo vyske
156,41 €.Najomca je povinny po cell dobu trvania najmu dhed meséne najneskér do
15. dha prislusného kalendarneho mesiaca prenajliodt@eajomné a preddavky na sluzby
v Uhrnnej vySke25,32 €.

Najomca je povinny platby uvedené v bodec¢l2 IV ndomnej zmluvy uhradza
prenajimatiovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v peéiaznom
Ustave nagislo (Etu prenajimatia vedenom \eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK797500000000025827493, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: 5030881542.

V pripade, Ze najomca svoju povintiosespini /bod 2¢l. 1V/, je povinny uhradi
prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia Wa8y/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a predstavuje 0,5 %o dlZznej sumy za kazdy deneSkania, najmenej vSak 0,83 eura za
kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie megiadtory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradyude zrejmé, za ktoré obdobie najomca



Uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny uit’ prenajimaté
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

6. Najomca je povinny uhratiprenajimatbovi skut@&nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@ni cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembruitzje prenajimatie prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi kurmasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtskwou cenou. Prenajimditalorwi
vyuctovanie najomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

7. V pripade, ak vyttovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny twadi’ najneskér do
15 dni odo da dorgenia vyi&tovania alebo v tej istej lehote vzniggsisomne v& nemu
namietky. Prenajimatesa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok prevaetich
opravnenos a o vysledku upovedothi najomcu. V pripade, ak wvytovanim vznikol
ndjomcovi realny finakny preplatok, zavazuje sa ho prenajimidiez zbyténého odkladu
vyplatitt najomcovi, ak sa neuplatni postup Pmdodseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati gripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodsitgich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujluce vyifiovanie pévodné.

8. Ak ngjomca neuhradi prenajimiaei nedoplatky poth ods. 7 vlehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeskania ptalods. 4.

9. Prenajimate je opravneny zapdtat preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vy&tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obddbtékvznikli
porusenim povinnosti najomcu uvedenyai. WV. ods. 2 a ods. 7 tohtdanku.

10.Dojednany spbsob Uhrady najomného a zalohowan@z&tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmemysku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdariene pravnych
predpisov upravujacich ich ceny alebo ak na to biedévod /napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a/padizedené je prenajimdt®pravneny
vykond aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj mdsictvom spravcu domovej
nehnuténosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeaapjavené njjomné a zalohy
platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.”

ClLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy
budu vykonava v sulade s Gllanskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruja, Ze k prevzatiu a odiawviu predmetu najmu neddjde, nBlkm ho
najomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzitevalzina zaklade najomnej zmluvy
uzavretej s prenajimdiem dia 27.12.2011.

3. Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte oflgsenajimatBovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom Urade, predimzhodnutie stavebného aradu.

4. Prenajimate bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tyméélom umozni najomcovi uzivaspol@né priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

5. Najomca je povinny byt udrZiawey stave spbsobilom na riadne uzivanie a po &hkoin
najmu byt protokolarne odovz€la prenajimatBovi v uZivania schopnom stave,



s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic md&ovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél Ill. ods. 1 tejto zmluvy neddjde kjej prigeniu

a ngjomca byt nalej uziva, najomca je povinny meésa uhradzéprenajimatbovi tUhradu
za uzivanie bytu bez pravneho dévodu vo vySke zeelpajicej aktualnemu najomnému
a Uhrade za sluzby spojené suzivanim bytu, napneslo 15. da nasledujuceho
kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolaradbvzdania prenajimditavi.

6. Najomca je povinny umozhiprenajimatiovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&om technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamesahu ako aj
za &elom kontroly spésobu a rozsahu uZivania bytu négsm Najomca a osoby tvoriace
jeho domacnassu povinné umoztivstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusnéhoduira inych kontrolnych organov
s cidom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu

7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezminzbou bytu bude hratlinajomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia
Okcianskeho zakonnika.

8. Najomca je povinny bez zbyiwého odkladu oznamiprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

9. Ak ngjomca nesplni svoju povinmosgpod’a bodov 5-8 tohtoc¢lanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

10. N4djomca nesmie vykondvbez suhlasu prenajiméite stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prisluSnikov doméacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 1 /evidednom liste/ je uvedeny @et osbdb Zijucich
s ngjomcom Vv spotmej doméacnosti a ich vah k ndjomcovi \ase uzatvorenia tejto
ngjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizenidto os6b poth odseku 1, najomca tuto skémos’ najneskor do
30 dni odo da jej vzniku ozndmi Oddeleniu spravy nehiintesti magistratu. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prislusny pisomny overasitad /rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list/, potvrdenie o odhlasexdteraz uzivaného bytu od jeho spravcu,
pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo af@ispolénu domacnas

3. Pri zniZeni p&iu 0s6b Zijucich s ndjomcom v spdihej domacnosti trvajucom dlhSie ako tri
po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v prip&deajamca nebude mbsam byt po
rovnaku dobu uZiwa /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhagolecenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestihatia slobody/ je tato skutoog’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznilemanmt prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti g v odseku 2 tohi@anku vz'ahujlcej
sa k zniZeniu piu oséb, nebude prenajimhtpri vyhotovovani vydtovania sluzieb za
prislusny rok na d@asné zniZzenie @tu 0séb v byte alebo dasnd nemozndgaiZivania bytu
nijomcom prihliadé&



Cl. Vil
Zanik najmu bytu

. Ngjom zanika sbm uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve,sakajomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’abie obdobie.

. Najom pred uplynutim skéania platnosti nagjomnej zmluvy méze zanikn(pisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vyprathyt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktord je
exekwnym titulom pre splnenie tejto povinnosti.

Cl. Vil
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichagmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:
§ 711 ods. 1 pism. c)
- ak najomca, alebo ten, kta&lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spwilé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnychomapv alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,
§ 711 ods. 1 pism. d)
-neplatenie najomného a preddavkov za plneos&ytované s uzivanim bytu po dobu
dihsiu ako 3 mesiace
-porusovanie povinnosti vyplyvajacicklzV tejto zmluvy
-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngpbmcov
-vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych taidgch zmien vbyte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate
-prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimafa
§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prem@’a na iné dely ako na byvanie.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti najonumajuvy vo forme notarskej zapisnice.
Naklady notarskej zapisnice znaSa prenajiinate

. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Obk¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava\anposti vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykegjimu
bytu, prednostne rie@Svzajomnou dohodou.



4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o |enike fyzicky vd@’ného bytu, ale o vydanie
novej najomnej zmluvy uzatvorenej s prenajiate dia 27.12.2011.

5. Tato zmluva nadobuda plattiagiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranamicanaos’
dnom nasledujacim po dni jej zverejnenia padist. 8 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dofia OlEiansky zéakonnik v spojeni sust. § 5a zé&k.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene andwopl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rqusoch, z ktorych jeden obdrzi ngjomca a
tri prenajimaté.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmludne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnordne podpisali.

V Bratislave da:

Za prenajimatié: Najomca: 10.12.2014

doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Iveta Mackoiova, v.r.
primator hl.m. SR Bratislavy



