HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavodna
Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
03.09.2014 MAGS ORM 56159/14-323510 Ing. arch. Simonidesova /514 19.11401

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Ingrid Vagacova

investiny zamer: | Bytovy dom — prestavba podkrovia, Top#iova 9,11

parc. €. 4892/1,2, 4893/1,2, Bratislava

Ziadog zo dha : 03.09.2014, rieSenie statickej dopravy doplnené oelie-
niu dopravného inZinierstva dia 12.11.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | Gizemné konanie o0 zmene dokd&enej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Pavol Kopatka

autorizovany architekt 0598 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2014, doplnenie podania “SO 02 — parkovacie mias

oktéber 2014 (Elena Horvathova (ASI 3932*TA*2-1)
PredloZena dokumentacia rieSzmenu dokoenej stavby — zobytnenie podkrovného priestorwigst
ceho bytového domu umiestneného v radovej zastavippovo rovnakych objektov na Tofmyej ulici

v Bratislave. Bytovy dom pozostava z dvoch samogtdt zrkadlovychiasti (vo forme dvojdomu) ob-
diZnikového pédorysu s pristavanymi polkruhovymi stiekami z oboch strén. V kaZd&jsti si umies-
tnené dve bytové jednotky. Dom ma jedno podzemritagite dve nadzemné podlaZia a neobytné pod-
krovie (vyuzivané ako povala), pristupné vylezrkazdej strany, zastreSené je sedlovou strechota-Zas
vana plocha kaZzdepsti dvojdomu je 85 MK pozemku st privedené vietky inZinierske siete.
Stavebnymi Upravami budud byty umiestnené na 2.d4Birené cez vnutorné schodiska o obytné podkro-
vie umiestnené nad kazdym byto&ftn vznikna v objekte dva mezonetoveé byty (s celkowuditkovou
plochou 137,7 fa 121,3 M). Dva pdvodné byty na 1. NP budd bezo zmien.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 1 - Prestputikrovia - domy. 9 a 11, SO 2 - Parkovacie miesta
a SO3 - Oplotenie.

Prestavbou strechy a jej zobytnenim sa nemengmarySka hrehg pévodnej strechy. V dvorovésti
budu v streche vybudované tri vikiere a otvoremase v byte. 2. V ulicnej ¢asti budu priestory presvet-
lené streSnymi oknami. Na oboch Stitovych stenaatasrhnuté trojuholnikové okna.

Oplotenie od ulice bude zmenenéasti vjazdov, kde budi osadené nové’oeé posuvné brany.

Staticka doprava: doplnenie podania “SO 02 — paaki@vmiesta, oktéber 2014" navrhuje staticku dopra-
vu na pozemku vlastnika v §te po 3 parkovacie miesta (1 PM existujluce + 2 Riviinované) pre kazdu
¢ag’ domu cez existujuce vjazdy, ktoré budu rozSirémé.bytovy dom bude k dispozicii celkovo 6 par-
kovacich miest. Dopravné pripojenie je na Tiapal ulicu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’'ou sU zaujmové pozemky parc.4892/1,2, 4893/1,8tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclobytné Uzemia malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, kod funk-
cie 102, rozvojové uzemie.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtavygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stiladezeagnom a potrebami Uzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihrisk4, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej a@dsg sa malopodlazné bytové domy neprijpjs
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgstavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzjniasti z4-
stavby funknej plochy.

Pozemky sU siag’'ou Gzemia, ktoré je definované akstabilizované uGzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zafainyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, gitom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského psiadu nie je mozné, antéliné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekahjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neumern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progréaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
zaujmove parcely s &8’ou zemia kompaktného mestglzemie zony B, ktora tvori obalovy priestor
zény A)

Zmena dokotenej stavby diia reguléaciu funéného vyuZitia pléch, stavebnymi Gpravami jestvujice
bytového domu zostava zachované povodnédudbkyuZitie objektu. Pévodny pet bytovych jednotiek
zostava zachovany, zt&uje sa izbovitasdvoch bytov umiestnenych na 2. NP ich rozSireniphoohu
dnesSného nevyuZzitého podkrovia (vznik mezonetouyyiov), ¢im sa mierne zvysi podiel podlahovych
pléch v rdmci rieSeného pozemku. Zastavana plobekiom, tvar a vySka strechy sa nemenia. Objekt
svojim hmotovo priestorovym rieSenim nenaruSa ditarastabilizovaného Gzemia malopodlaznej za-
stavby obytného Uzemia s prevazujucim podielomapekiaznych bytovych domov a rodinnych domov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej Bytovy dom — prestavba podkrovia, Toptova 9,11,
stavby: parc. €. 4892/1,2, 4893/1,2, Bratislava
na parcelachislo: 4892/1,2, 4893/1,2
v katastrdlnom Gzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: Topolova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» celkovy vyraz nadstavby — tvar, k&<’ a osadenie vikierov rigdna zaklade poZiadaviek Krajského
pamiatkového dradu v Bratislave;

e nerealizové trojuholnikové okn& na Stitovych stenéch;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticky dopravu Ziadame riédia vlastnom pozemku v @ie tri odstavneé stojiska (1 existujuce + 2
navrhované) pre kazdiag’ domu, pre bytovy dom bude k dispozicii celkovddisk;

» pripadné navrhované Upravy verejného chodnika ésiko®brubniky), resp. komunikacie v mieste
vjazdu Ziadame rieSiako s@ag’ stavby;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddgavliastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

ODPORUWANIE:
Novonavrhované parkovacie statia na pozemku int@steSt’ pomocou zatralovacich prefabrikatov.

UPOZORNENIE:
V projektovej dokumentacii st nezrovnalosti v izthosti navrhovanych mezonetovych bytov.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (steveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia, M 1:208a€ SO 02 — parkovacie miesta); Pddorys 2. NP, 3.MIR;100; Rez
priecny A-A, B-B, rez pozdlzny C-C, M 1:100; Ptdd zadny-dvorovy, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia, M 1:200¢4s’ SO 02 — parkovacie miesta); Podorys 2. NP, 3.MIR;100; Rez prigny A-
A, B-B, rez pozdizny C-C, M 1:100; Ptdd zadny-dvorovy, M 1:100;
Magistrat ODI, archiv;



