Zmluva o vykone spravy¢islo 484/2014

uzatvorend pdi 8§ 8a zakona NR SR 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovydegiorov v zneni

neskorsich predpisov a v sulade s pravnym poriadBmvenskej republikydalej len ,zmluva®)

medzi tymito zmluvnymi stranami :

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastlpené: doc. RNDr. Milan Eték, CSc. , priméator
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
C. &tu: 25829683/7500

IBAN: SK2275000000000025829683
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

ako vlastnik bytov bytového domu nachadzajucehonsaulici Kogfianska 86, 851 01 Bratislava,
v katastralnom Gzemi Petrzalka, okres Bratislavabéc BA — nmi. Petrzalka, zapisany na L&/ 1, ako
stavba supisné. 2969, Bytovy dom, nachadzajlci sa na pozemku.par&800 o vymere 391 m-
zastavané plochy a nadvoria, pozostavajlci z 7dvoyt

(d’alej len ,vlastnik*)

a

Spravca: H-PROBYT spol. s r.o0., Povraznicka uk. 4, 811 05 Bratislava,
zastupena: JUDr. Lucia Krmékova, Ing. Libu3a Soltészova, korike

ICO: 35722924

IC DPH: SK 2020267777

bankové spojenie:  Tatrabanka,a.s.

& Wtu:

IBAN:

BIC-SWIFT:

Zapisana: V Obchodnom registri Okresného &rdtislava I, oddiel: Sro, viozk&slo: 15118/B
(@alej len ,spravca“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Vlastnik bytov poveruje spravcu aby v slulade dysfsymi ustanoveniami zédkon& 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneeskorSich predpisowélej len ,zédkoné. 182/1993
Z.z.") zabezpe&oval prevadzku, udrzbu a opravy spwigch ¢asti, spolénych zariadeni a prisluSenstva
bytového domu uvedenéhal Il ods. 1, zabez@®eval plnenia spojené s vilastnictvom a uzivaninowyt
nebytovych priestorov, spalnychéasti a zariadeni dalSie sluzby dohodnuté touto zmluvou.

Pod vykonom spravy sa rozumie obstaravanie slgigvaru, ktorymi spravca zabezpg pre vilastnikov
bytov a nebytovych priestorod’élej len ,NP*) v dome

- prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu, modgtciu a udrziavanie spaloychcéasti domu, spolmych
zariadeni domu a prisluSenstva bytového domu

- sluzby (pInenia) spojené s uzivanim bytu alebo NP

- zriadenie a vedenietu domu v banke

- vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzigrzby a oprav, nedoplatkov za plnenia a inych
nedoplatkov

- iné ¢innosti, ktoré bezprostredne sdvisia s uZzivanimuwako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a NP
v dome na zéklade objednavky vlastnikov.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je vykon komplexnej spravy bytavélomu nachadzajuceho sa na ulici Kiapskej86,
851 01 Bratislava, v katastralnom Gzemi Petrzalkags Bratislava V, obec BA — &.Petrzakla, zapisany
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na LV ¢. 1, ako stavba sUpisrié 2969, Bytovy dom, nachadzajici sa na pozemku. ga®800 o vymere
391 nf — zastavané plochy a nadvoria, pozostavajicilayTdv (dalej len ,bytovy dom*).

2. Predmetom zmluvy sU najma:
- Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikapeavcu pri zabezgevani prevadzky, Gdrzby a oprav
domu
- spbsob vykonu spravy spétoych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spdéloych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku
- zasady hospodarenia s prostriedkami fondu préwadadrzby a opravdalej aj ako FPUaO) vratane
rozsahu opravnenia dispongv&nimi
- zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodaremiais
- zasady ufenia vysky platieb za spravu
- rozsah a obsah spravyionosti spravcu

3. Vlastnik ako zadavdtea spravca ako vykonavditsa dohodli na vykone spravy a prevadzke domu za
podmienok ustanovenych zdkonom a touto zmluvou.

Clanok Iil.
Prava a povinnosti spravcu
1. Spravca sa zavazuje vykonéveamostatne v mene vlastnikov bytov a NP v doma & et a v stlade
s prisluSnymi ustanoveniami zakahal82/1993 Z.z. spravu spdéloychasti a spolénych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva a prevadzku domu tak, aby boézageny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich
prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

2. Na splnenie svojho zavéazku je spravca povinny :

a/ stard sa 0 Udrzbu a opravy spoto/ch ¢asti a spolénych zariadeni domu pda potreby alebo na zaklade
poziadaviek vlastnikov a v rozsahu zodpovedajudoartnym prostriedkom zhromazdenym vo FPUaO a
vykonava' :

- technické obhliadky domu

- sUpis potrebnych oprav a udrzby

- cenovy, technickd a vecnu kontrolu prac na dome

- kontrolu spravnosti fakturacie, uplavanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenzazretych zmllv
vodi externym subjektom

- vedenie technickej evidencie domu a zaznamenéwasgitkych zmien

b/ v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (naprvyhradenych technickych zariadeniach, predpisy o
pozZiarnej ochrane, bezposti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakoabezpé&it vykonavanie
odbornych technickych prehliadok (revizii) elektsich a bleskozvodnych zariadeni, preventivne
protipoziarne prehliadky a odborné technické pestily vytahov, vratane vedenia reviznych knilwvatyov,

c/ zabezp&va' vykonadvanie deratizidcie a dezinsekcie domu v zenysleobecne zavaznych nariadeni
prislusnych mestskyatasti, pripadne pdd poziadaviek vlastnikov,

d/ v oblasti sluzieb spojenych s uzivanim bytovebytovych priestorov zmluvne zabezpeposkytovanie
tychto plneni :

- dodavku tepla na vykurovanie a teplej Gzitkovagly

- dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzadigadovych véd

- osvetlenie spolmychcasti a spolénych zariadeni domu

- dodavku el. energie na prevadzkuakov

- odvoz a likvidaciu domového odpadu

- poistenie domu

- distenie k domu ptahlych chodnikov a kontajnerovych stojisk v zmysseobecne zavéznych nariadeni
prislusnych mestskyatasti ako aj upratovanie spéiych priestorov v dome ,

- havarijnd non-stop sluzbu na odstmanie havarijnych situacii vdome (voda, kanalza&lektrika,
karenie)

- pravidelné odborné technické prehliadky'atiov v dome a ich drobn( Gdrzbu v ramci tychto jmebk

e/ zmluvne zabezpi dalSie sluzby hradené z FPUaO domu, a to :



- overovanie meradiel spotreby teplej uzitkovej voalystudenej vody v bytoch, vymena pomerovych
rozddovatov vykurovacich nakladov (&enych meradiel tepla pre byty a NP v pripade, aklibu
nainstalované) po dobe ich pouZitesti

- okkitanie meradiel spotreby teplej Gzitkovej vody detmej vody a pomerovych rodaeasov vykurovacich
nakladov (uéenych meradiel tepla v pripade, ak budd nainStak®yvea bytoch

f/ v rdmci vykonu spravy zabezfmva’ :

- vyber platieb mesmého preddavku nakladov na plnenia (sluzby), stajydspevkov do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav a poplatkov za vykon spravy

- vedenie @Gtovnictva domu, ato najma vedenie evidencie onudh a vydavkoch pdd vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, vedenie evidencigoratdnych zalohovych platieb za plnenia (sluzby)
a stalych platieb vlastnikov do FPUaO a vykon sprésobitnej analytickej evidencie prijmov a vydavk
do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vedenie evidempmHi’adavok a zavézkov péa jednotlivych
platite’ov

- vytovanie nakladov za poskytovanie plneni (sluziepdjenych s uzivanim bytov a NP uvedenych
v odseku 2 pism. d/ tohtdanku zmluvy

3. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v merstvlikov vykonavatieto pravne tkony:
- upomienky neplatiom sluzieb a do fondu udrzby ,prevadzky a oprav,
- upomienky formou pisomnou a formou SMS spravy
- pokusy o zmier,
- dohody o uznani dlhu a splatkach,
- navrhy na vydanie platobného rozkazu,
- exekiné navrhy,
- zapis zalozného prava na list vlastnictva v katastinuténosti,

V ramci pravnych sluzieb sa prisluSny kompetentmgicpvnik zdastiuje konani spravnych, stavebnych,
reklama&nych a sudnych pdd poziadaviek vlastnikov a na zaklade doziadargarmv a institdcii.

4. Spravca je povinny pripravipodklady pre podania na sud na zaklade rozhodmdistupcov viastnikov
a zabezp#t vymahanie nedoplatkov od vlastnikov, ktori neuliraVoj dlh ani do terminu uvedenom na
upomienke.

5. Spréavca je povinny priebezne zvamja’ na mieste v dome obvyklom v spéhych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho mé zriadené, postuphstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabéapania
prevadzky, udrzby, opravy, rekonStrukcie a modértiez a pri vSetkych inycéinnostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

6. Spravca je povinny zabezje odstranenie chyby alebo poruchy technického zaniaq ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezgeaosti technického zariadenia ak bezprostredne ahfdvot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a NP v bytovom dome

7. Spravca umozni zastupcovi vlastnikov, ako ayhtéanu mestu Slovenskej republiky Bratislad@algj aj ako
»hlavné mesto*) kontrolu Uhrad preddavkov od vidlsbn, kontrolu Uhrad dodavdiekych faktar, kontrolu
fondu prevadzky, adrzby a oprav, kontrolu pohybawitte domu a ostatnych dokladov, ktoré sa tykaji sprav
domu cez internet.

Clanok IV.

Odplata za spravu
1. Za plnenie na zaklade tejto zmluvy prislichasgpovi vai vlastnikom narok na odplatu za vykon spravy vo
vyske 6,00 €/mesiac/byt bez DPH:; resp. 0,17’@fhesiac za vykon spravy nebytového priestoru bBE Dy
pripade prenajatia spd@aych nebytovych priestorov v dome bude odplatayden spravy tychto prenajatych
priestorov totoZna s odplatou za vykon spravy nebjth priestorov.
Za spracovanie vSetkych Udajov k ¥avaniu tepla a teplej vody ma spravca narok nagedzovi odmenu vo
vySke 6,00€ bez DPH/toe za kazdy byt resp. nebytovy priestor.

2. Spravca moze bez predchadzajlceho suhlasuikastoytov a NP upravivySku poplatku za vykon spravy,
max. v8ak raz mme o r@&nd mieru inflacie, vyhlasend Statistickym Uradom. SRkdto Upravu je spravca



povinny oznamti vlastnikom najneskdr 15 dni predatn platnosti takejto Gpravy (napr. novym zmenovym
listom mesanych platieb).

3. Odplata za vykon spravy bude splatna v terméugoilanku V. ods. 3 tejto zmluvy. Spravcovska odpladu z
vSetky spravované byty (NP) si spravca prevediesvig bankovy @et raz mesme v termine od tretieho
kalendarnehoith nasledujuceho mesiaca na zaklade interného doklad

Clanok V.
Paiazné plnenia

1. Spravca je povinny vyhotavipredpis mesmych zalohovych platieb na poskytované pinenia ep®j
s uzivanim bytov a tento preukadaie dordit’ viastnikovi bytu najneskdr do 15 dni pred nadolotitn jeho
Gcinnosti. V pripade bytov (NP) ktoré su vo vlastaéchlavného mesta, sa spravca zavazuje tzatdanému
mestu predpis mesaych zalohovych platieb v elektronickej podobe adkc
VySka mesénych platieb pre jednotlivych vlastnikov bytov (NB)zostava z :

- preddavkov na plnenia v zmysik Ill, odseku 2 bod d/ tejto zmluvy

- povinného prispevku do fondu prevadzky, udrzby@@opomu

- odplaty za vykon spravy v zmyste IV, odsekov 1 a 2 tejto zmluvy

2.Spravca berie na vedomie a suhlasi s tym, zépage bytov (NP), ktorych viastnikom je hlavné reshu
budd mes&né platby uhradzané za vSetky takéto byty (NP)uspdb v dvoch nasledovnych zloZkach:

a) sluzby zétovatédné s finakinym plnenim ufenym najomcovi,

b) vydavky hlavného mesta nétdvatédné s najomcom.

Spravcovi bude s@asne s Uhradou zaslany aj rozpis poloziek uvederpde 2 pism. a) ab)
v elektronickej podobe.

3. Spravca je opravneny zmeéniySku mesénych preddavkov na plnenia v zmyslelll, odseku 2 bod d/ tejto
zmluvy po vyhodnoteni cenovej Urovne prihliadajliec maklady prevadzkovania domu v predchadzajucom
kalendarnom roku, pripadne ak je na to dévod vygiljsi zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia vgce
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieboalea zaklade dohody vlastnikov. O zmene predpisu
mes&nych preddavkov je spravca povinny pisomne inforaiagetkych viastnikov, ktorych sa zmena tyka a to
najneskor do 15 dni pred nadobudnutifimdosti tohto predpisu.

4. Platby pofla odseku 1 tohtélanku zmluvy su vlastnici povinni poukazdvspravcovi najneskdr do 15a
bezného mesiaca, za ktory su vlastnici povinni mgRaihradu. Vlastnici st povinni uvadzari kazdej platbe
svoj variabilny symbol, ktory prideli vlastnikoyivca. V pripade zmeny v osobe obyvajlcej byt (kteného
vlastnikom je hlavné mesto, sa spravca zavazujensmvd a pridel’ hlavnému mestu pretély identifikacie
novej osoby — ndjomnika novy variabilny symbol.ntitkacny variabilny symbol je spravca povinny prideli
ku diiu uvedenom v pisomnom oznameni hlavného mestaesigin k prvému it mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom k zmene doSlo. Zmenu v osobe gbgea byt (NP) je hlavné mesto povinné pisomne
oznamti’ spravcovi.

5. Spravca vykonadtovna uzavierku platieb vzdy ku poslednémiudkalendarneho mesiaca ffadstavu na
bankovom dte domu.

6. Skut@né (fakturované) naklady za poskytnuté plnenia emédvcl. 11l ods. 2 bod d/ rozttuje spravca na
jednotlivé byty a NP takto:

a) poda spoluvlastnickeho podielu
- poistenie, deratizacia, havarijna sluzba, zraakeda

b) pod’a patu zijicich oséb v byte
- prevadzka v§ahu, odvoz odpadu, spéieé osvetlenie 8 a SZ, upratovanie spaloych priestorovgistenie
k domu prfahlych chodnikov a kontajnerovych stojisk

¢) pod’a nameranych hodn6t

- dodavka studenej pitnej vody a odvadzanie odpaddovdd, dodavka teplej Gzitkovej vody, nemeranbeng
pod’a patu os6b potia vyhlasky Uradu pre reguléciu gieych odvetvic. 630/2005 Z. z. ktorou sa ustanovuje
teplota teplej Uzitkovej vody na odbernom miestayulla rozpgitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu
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teplej Uzitkovej vody a rozgftavania mnozstva dodaného tepla v zneni neskopsidpisov - dodavka tepla,
v pripade nemeraného tepla pagodlahovej plochy bytu

7. Rozudtovanie skuténych nakladov za uka@eny kalendarny rok je spravca povinny prediogisomne
jednotlivym vlastnikom najneskér do 31.maja nagiéckeho roka. Sfag’ou vyltovania je aj sprava
0 hospodareni a spravacionosti spravcu. Spravca sa zavazuje poskytméistupcovi vlastnikov zoznam
vzniknutych preplatkov a nedoplatkov na jednotlibyt, ako aj predpis vySky messch preddavkov.
V pripade bytov (NP) vo vlastnictve hlavného mestav elektronickej podobe /excel/ zavazuje poskiytnu
spravca hlavnému mestu .

8. VyWtovanim vyisleny preplatok je spravca povinny vypfatdo 30 dni odo ith dor@enia vy&tovania
vlastnikovi vopred dohodnutym spdsobom. Pod vopi@tbdnutym spdsobom rozumieme Ghradu preplatku na
bankovy @et vlastnika, vopred oznameny a v pripade zmenyatikbvany vlastnikom spravcovi. V pripade ak
vlastnik nema zriadeny bankovydl, zapdita spravca preplatok o d’alSim mesénym platbam vlastnika

a vlastnik si m6ze sam odréfareplatok z'alSich meséych platieb za byt.

9. Nedoplatok w§isleny vo vydtovani je vlastnik bytu (NP) povinny zaptatdo 30 dni od obdrZania
vyUétovania na bankovydét bytového domu, vedeny spravcom. Knmému vy@tovaniu maju vlastnici pravo
poda’ namietku pisomne do 15 dni od d&gnia. Po tomto termine nadobuda &pianie platnog

10. Ak je spravca v omesSkani so splnenim povirimpesf'a ods. 7 toht@lanku,¢l. VIl ods. 6 zmluvy a poka

§ 8a ods. 2 z&kon&a 182/1993 Z.z., nemé pbal § 8a ods. 4 zakona 182/1993 Z.z. az do splnenia svojich
povinnosti narok na platby za spravu; narok nabplaa spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredw&0d
novembra bezného rokadry plan oprav pokth § 8b ods. 2 pism. h) zakodal82/1993 Z.z. na nasledujuci
kalendarny rok.

11. Spréavca je opravneny v pripade neplatenia ¢ngsh preddavkov alebo ¢ného vydtovania viastnikmi,
ktori su v omeskani viac ako 60 dni, vygxvizného vlastnika k Ghrade nedoplatku. Pri neglsefinarénych
zavazkov vlastnikmi W domu je spravca opravnenyctava uUrok z omeSkania vo vySke 8 nasobku
percentualneho bodu zakladnej Urokovej sadzbyiakej centralnej banky k prvémiuwdmeskania platby.
Uroky z omeskania st prijmom fondu prevadzky, Ggratoprav. Zmluvna pokuta je v plnej vyske prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. Z tohto foedbudi uhradra vSetky Uroky z omesSkania, spdsobené
omeskanim peznych plneni vo vwahu k jednotlivym dodéavatem, s vynimkou omeSkania spbsobeného
zavinenim spravcu.

CLANOK VI.
Spdsob spravy spolénych ¢asti a zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

1. Prevadzku domu a bytov, opravy a Udrzbu spgloh¢asti a spolénych zariadeni domu zabezpge spravca
najhospodarnejSim spdsobom a s odbornou starastivoPri obstaravani sluzieb a tovarov je spraveanpg
dojedn&@ ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikopré8ca je povinny riadi sa rozhodnutim
nadpolovénej v&Siny vlastnikov o vybere dodavéte Poda poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zabezé spravca uzatvorenie zmluvy o havarijnej sluzbépgrine o zabezpeni opravy, udrzby
a prevadzky domu dodavéskym spdsobom.

2. Vlastnik bytu alebo NP v dome ma pravo a povitirdéastiova’ sa na sprave domu a na schddzi vliastnikov
hlasovanim rozhodovaako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sajtjylspravy domu, spataych casti
domu a spolénych zariadeni domu, spdéloych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozendma tym, ze
sa osobne zashuju na schbédzach vlastnikov, ktoré zvolava spréavcdastného podnetu ptal potreby,
pripadne z podnetu najmenej 25 % vlastnikov, na@ingadenkrat réne. Schddzu vlastnikov je opravneny
zvola® aj zvoleny zastupca vlastnikov, v takom pripadegeinny dorgit oznamenie o schddzi vlastnikov
vratane navrhovaného programu schbédze aj spravkk\spravca alebo zastupca vlastnikov nezvolafiodnet
Stvrtiny vlastnikov schddzu vlastnikov do 15 dni datuwenia ziadosti, maju pravo zvdlachddzu vlastnici
sami. Oznamenie o schddzi vlastnikov spolu s pragra musi by v pisomnej forme dotené kazdému
vlastnikovi minimalne 5 pracovnych dni prefioch konania schddze. Pri r@sti viastnika na schédzi moéze
nepritomny vlastnik v listinnej podobe, s Uradneeremym podpisom, splnomoé€nini osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. &#'ou splnomocnenia musi Hyaj prikaz, ako m& splnomocnenec hlasoypai
konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenieamarkie v celom rozsahu prav a povinnosti viastbika
alebo NP v bytovom dome. Splnomocnena osoba saalagn splnomocnenia preukazuje naiatku schédze
vlastnikov rade alebo zastupcovi vlastnikov aleb@oziadanie aj vlastnikovi bytu alebo NP v bytovdome.
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Kandidati na volené funkcie v spgknstve a na funkciu zastupcu vlastnikov nemdzuspnomocneni inym
vlastnikom bytu alebo NP v bytovom dome, ak iddasdwvanie o ich vithe. Vlastnik bytu alebo NP v bytovom
dome nembze splnomo€ma zastupovanie spravcu.

3. Schédza vlastnikov je uznaSaniaschopna, akitinpri vlastnici bytov a NP v bytovom dome, ktordjtn
aspai dve tretiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a MBytovom dome. Na prijatie rozhodnutia na schddzi
vlastnikov sa postupuje v sulade s 8§ 14 zakonEB82/1993 Z.z.. Ak schddza vlastnikov nie je amilihu po
oznamenom zgmti schddze vlastnikov uznaSaniaschopnd, je natiprifozhodnutia potrebna nadpolné
v&Sina hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytdwyriestorov v dome; to neplati, ak ide o hlasogani
pod’a ustanoveni, uvedenych v poslednej vete § 143dékonas. 182/1993 Z.z. . Za kazdy byt a nebytovy
priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytovéhesforu v dome jeden hlas pripadajici na byt alebo
nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytqujestor v dome vo vlastnictve viacerych os6b, mdézu
uplatnk’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

4. O priebehu schddze vlastnikov, resp. hlasovpfiiesten, kto schddzu zvolal alebo ind osoba podere
vlastnikmi zapisnicu. Zapisnicu po jej rozmnozedbwda tato osoba jednu koépiu spravcovi @k nie je
spravca) a kazdého vlastnika oboznami s jej obsapd@sobom v dome obvyklym (napr. zverejnenim wnsleri
oznamov) v lehote najneskér 5 pracovnych dni p@koschddze, pfom origindl zapisnice a prezarej listiny
odovzda na archivaciu spravcovi alebo zastupcastaikov.

5. Prehlasovany vlastnik bytu (NP) ma pravo obrad do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jetévo zanika. Ak sa vlastnik nemohol o vysledkistienia
dozvedi¢, ma pravo obrati sa na sud najneskdr do troch mesiacov od hlasayvarak jeho pravo zanika.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo NP v dome sa n¥#teveér na prisluSnom sude dom#&hdosasného
pozastaveniadinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a NP fjadsobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo
ak sa uznadSaniaschopn&siaa podla 8 14 ods. 3 a 4 zakonal82/1993 Z.z. nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokd'vek vlastnika bytu a NP v dome sud. Platné rozhtiamuil zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a
NP v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikinzavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a NP vejom
ak ich za vlastnikov bytov a NP v dome podpisatai splnomocnena osoba.

6. Individualne uZzivé spol@né priestory domu pri dodrzani ustanoveni Stavebregkona¢. 50/1976 Zb.
v aktudlnom zneni moze vlastnik alebo in4 osobastesthlasom ¥&iny vlastnikov a za odplatu. Odplata je
prijmom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a aye&ike rozhoduju vlastnici .

CLANOK VIL.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzigdrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav slizi na Uhragdavkov spojenych s prevadzkou, Gdrzbou a opravami
spolainych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spdlwych nebytovych priestorov, prislusenstva

a prirahlého pozemku, ako aj vydavkami na obnovu, modécii a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa financuji
aj opravy balkénov a lodzii.

2. Prostriedky FPUaO sa vedu na samostatnom bankaite domu spoléne s prostriedkamid@nymi na
plnenia (sluzby) v pgznom Ustave pdd rozhodnutia vlastnikov. Tvorbu a pouzitie FPUaujé spravca v
samostatnom analytickotiieneni. Spravca vystupuje pri zriadegitulv mene vlastnikov, fin&né prostriedky
na te domu su vo vlastnictve vlastnikov bytov a netoyth priestorov domu, majetok vlastnikov nie je
stag’ou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spadpouZt’ na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré
bezprostredne nesuivisia&ianog’ou spojenou so spravou domu, nesmie wyudajetok vlastnikov vo viastny
prospech alebo v prospech tretich osob.

3. Na udrzbu, opravy spdioych casti, spolénych zariadeni domu, prisluSenstva a zariadenispipsiaju
vlastnici mes&nymi preddavkami pdih ve'kosti ich spoluvlastnickeho podielu vo vyske 0,3%€/ Vysky
odvodu do FUaO mézu zmenilastnici hlasovanim na schodzi adprisludnych ustanoveni zékona.
Prostriedky FUaO méze spravca pauzn na financovanie havarii a revizii a kontrohsgdenych technickych
zariadeni alebo mensSich oprav nepresahujicich$&00

4. Na zaklade neodsuhlasenia alebo nedostatkucfigah prostriedkov nadte, ak ani na zaklade vyzvy
spravcu nebol poskytnuty do FPUaO mimoriadny prisRena nevyhnutné odstranenie havéarie a zavady



braniacej bezpmej prevadzke domu, spravca nezodpovedad za Skaflyadme sankcie, ktoré v sivislosti
s uvedenym mé6zu vznikel

5. Prostriedky FPUaO nepouZité v prislusnom kalemata roku sa vlastnikom nevracaji a prechadzaju do
nasledujuceho roka. O stavétul spravca informuje zastupcu vlastnikov kedylak poda jeho poZiadavky.
Zastupca vlastnikov je povinny informava stave Gtu ktoréhokdvek vlastnika, ktory o to poziada.

6. Spravca je povinny najneskér do 31. maja nagleebo roka predloZivlastnikom pisomnu spravu o
finanénom hospodareni FPUaO za predchadzajuci rok anmfest’ viastnikov o stave spaloych ¢asti a
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skudstiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zatgeespravca
povinny najneskdr do 30. novembra bezného roka@edvlastnikom rény plan oprav pokh §8b ods. 2 pism.
h) zadkonat. 182/1993 Z.z. na nasledujuci kalendarny rok.

7. Prostriedky FPUaO mdZu thprechodne pouzité na thradu za pinenia spojefiéanim bytu a nebytového
priestoru v pripade ich dasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prdkt na Uhradu tohto plnenia, sa
tieto prostriedky vratia do fondu.

8. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu s

- mes&né preddavky vlastnikov

- prijem z prendjmu spataychéasti domu, spotmych zariadeni domu, jeho prisluSenstva a spgith NP,

- vynosy z étu domu vedeného v banke

- prijmy z vytazku exekucie bytu (NP) alebo z dobrbwej drazby bytu (NP), vo vySke pkadavok vei
vlastnikom zo zakonného zalozného prava

- zmluvné pokuty a troky z omeskania

- prijmy z predaja spotmych NP, spolénych ¢asti domu alebo spaioych zariadeni domu, ak sa vlastnici
nedohodli inak

CLANOK VIII.
VSeobecné prava a povinnosti vlastnikov bytov a ngtovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovyxlestorov su upravené v zak182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich zmien a noviel a touto zmluvou.

2. Stavebné upravy v byte (NP) je povinny kazdtriék nahlasi spravcovi domu v lehote 14 dni preda@m
prac pisomne. Spravca je povinny prefastavebny zadmer vlastnika Eadiska zasahovania do prav ostatnych
vlastnikov domu, ako i potrebndsybavenia prisluSnych povoleni gadstavebného zdkona. Vlastnik moze
vykonava stavebné Upravy v byte (NP) len v sllade so stagralzdkonom.

3. Vlastnici st povinni na svoje naklady byty ayieté priestory v dome udrziat& bezp&nom stave, najma
véas zabezpmva’ Udrzbu a opravy. SU povinni kahtak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri pjeti
bytu (NP) v dome, pripadne jeldasti a pri inom nakladani s bytom (NP) v dome, &éira neohrozovali
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvladtpéh a spoluuzivacich prav.

4. Vlastnici st povinni na vlastné naklady odsttadivady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch (NEpme
alebo na spoknych ¢astiach alebo spataych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdssditi alebo
osoby, ktoré ich byt (NP) uzivaju.

5. Vlastnici su povinni umozthina poziadanie na nevyhnutnd dobu a v nevyhnutimajemvstup do bytu (NP)
zastupcovi vlastnikov bytov, spravcovi a osobe wpeaej vykonavé opravu a adrzbu, zatélom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nevyhnutni Badbm na stav domu, alebo prava ostatnych vlastnikov
nezabezpBa sami alebo ak ide o opravu spaigch ¢asti alebo zariadeni domu pristupnych z ich bytB)(N
alebo montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotegitg a vody v byte (NP) a odfm nameranych hodn6t.
Ak vlastnik neumozni na poziadanie vstup do bytB)Nodpoveda za Skody vzniknuté tymto konanim.

6. Vlastnici st povinni oznathspravcovi pisomne najneskdr do 10 dni kazdl znkéomé ma vplyv na vysku
ro¢ného vyédtovania, najma :

- paétu 0s6b uzivajucich byt alebo NP (ktoré uzivaju $iy¥isle minimélne pias dvoch mesiacov. Ak
vlastnik byt neuziva, je povinny ozné&hspravcovi alebo spatenstvu svoju adresu a kazdu jej zmenu.),

- prevod vlastnickych prav k bytu alebo NP,

- zmenu plosnej vymery bytu, alebo NP,



- uzivanie spolkinych¢asti alebo zariadeni domu, ktoré méze vyuzlgacag’ vlastnikov,

- uzivanie spolkinychc¢asti alebo zariadeni domu, po predchadzajucomssikilastnikov.
Ak z dévodu umrtia déjde k zmene vgpe osbb obyvajicich byt (NP), ktory je vo vilastm&chlavného mesta
z dévodu Umrtia, tuto skutaos” oznami hlavné mesto spravcovi bezodkladned’hpe tom ako sa o udalosti
dozvie.

7. Vlastnik bytu alebo NP mé& pravo nahliatide dokladov tykajucich sa spravy domu alébgpania fondu.

8. Vlastnik bytu alebo NP v dome, ktory sa neuzsa,nembze domahaipustenia od povinnosti uhradza
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, hedplnenia a platby za spravu.

9. Vlastnici bytov a NP v dome sU povinni umdZwoidstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezp&nosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytoredbytovych priestorov v dome neumoznia odstranenie
zistenych nedostatkov na technickych zariadeniaatipovedaji za vzniknuté Skody.

10. Vlastnik bytu alebo NP v dome, ktory stavebpeauuje byt alebo nebytovy priestor, je povinnywjavu
umozni’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru sprédva dévodu kontroly,¢i stavebné Upravy
neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia sp@dasti domu alebo spaloé zariadenia domu. Ak vlastnik
bytu alebo NP v dome neumozni vstup do bytu aleboytového priestoru, spravca je povinny ozrami
vykonavanie stavebnych Uprav bytu alebo nebytoystestoru prisluSnému stavebnému Gradu.

CLANOK IX.
Zodpovednog’ za Skodu

1. Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy paezso zakonony. 182/1993 Z.z., najméa v rozpore s §
8b, ods. 2, pism. a) a ods. 3 a v rozpore s tautowou, znasa v plnom rozsahu spravca.

2. Spbsobené Skody vlastnikmi v dome bude zhé&a viastnik, ktory Skodu spdsobil, ak nie je nmédio
identifikovat’, Skodu budu znasasSetci vlastnici pokh ve’kosti spoluvlastnickeho podielu.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici splnomoituju spravcu na vSetky tkony, ktoré v ich mene vykersavislosti so
zabezpeéenim povinnosti vyplyvajicich z vykonu spravy v mieytejto zmluvy.

2. Vlastnici splnomattuju spravcu k vymahaniu ptddavok od neplatov formou podania Zaloby na sud.

3. Vsulade s prisluSnymi ustanoveniami zakénd22/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov dava vlastnik spréivsthlas so spracovanim osobnych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve v infori@om systéme spravcu, zé&lom zabezp#nia vykonu spravy v
rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je opravpouZ’ uvedené osobné Udaje aj v pripadoch,
ked’ to vyzaduju platné pravne predpisy na Uzemi SiRapgne sudy, organynné v trestnom konani,
organy Statnej spravy alebo organy miestnej saraggpr op&nom pripade su vlastnici bytov
opravneni svoj sthlas odvélaVlastnici davaju svoj suhlas na dobu rédr Zmenu osobnych Gdajov
su vlastnici povinni bezodkladne oznérspravcovi.

4. Spréavca je opravneny naaly spravy domu spracivasobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, daharodenia, rodnéislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytdjslo bytu, telefénnéislo, elektronickd adresgislo (tu a kéd banky. Spravca je
opravneny na el ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovychegtorov v dome zvergpva’
zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorovame, ktori maju ahrnnd vysku nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky, adrzby a oprav damma Uhradach za plnenie as@00 eur. V
zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika kigbo nebytového priestoru v dome a suma
nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, dezbprav domu alebo na thradéach za plnenie.
Zoznam sa zvergjlje na mieste obvyklom na oznamovanie informaciome.

Clanok XI.
Prechodné a zaveré&né ustanovenia



1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu tigir

2. Kazda zo zmluvnych stran m6ze zmluvu pisommmvgdd v 3 mesanej vypovednej lehote, ktora e
plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujdceho po jegdofwruhej zmluvnej strane.

3. Vlastnici bytov (NP) v bytovom dome m6Zu vypdsa& zmluvu len na zéklade rozhodnutia padg 14
zakonat. 182/1993 Z.z.

4. Ak korti spravca svojginnog’, je povinny 30 dni pred jej skéanim, najneskdr v deskorteniaéinnosti
predlozt’ vlastnikom spravu o svojéjnnosti a odovzdaim vSetky pisomné materidly, ktoré savisia so wpua
domu, pri ukotieni &innosti zmluvy odovzdaim vy(tovania pouzitia FPUaO a Ghrad za plnenia. Zaigee
povinny previes zostatok majetku vlastnikov n&tdch v banke nadfly nového spravcu alebo spéémstva.

5. Dnom skortenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a posihagplyvajice zo zmlav, ktoré sivisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnbytov a NP v dome, alebo zo zmllv uzavretych na
zaklade rozhodnutia vlastnikov na nového spravelbaspolodenstvo.

6. V pripade zmeny vlastnickych prav k niektorénbytov, resp. nebytovych priestorov strati zmluedipajic

prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po vkladenzmlastnictva do katastra nehrinesti

einnog” k predoSlym vlastnikom bytov resp. NP, zavazky lyygjice ztejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim. Vyhlasenie nadobldateo pristipeni k tejto zmluve o vykone spravy miog obsiahnuté
v zmluve o prevode vlastnictva bytu (NP).

7. Zmluvu je mozné ddpar’ a menf’ len pisomnymi dodatkami. Dodatky k tejto zmluvesiauby schvalené
a podpisané nadpol@viou va&sinou vSetkych vlastnikov.

8. VzZahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnyastanoveniami zakona&. 182/1993 Z.z.
a Oflzianskeho zakonnika.

9. Zmluva je platnaitbm podpisania nadpoldviej v&sSiny vlastnikov bytov (NP) bytového domu a spravcom
a Winna prvy dé mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom nadolprdivoplatnoérozhodnutie o povoleni
vkladu prvého prevodu vlastnickeho prava k bytwobgho domu do katastra nehrmesti v stlade s § 47a
ods. 2 zdkona. 40/1964 Zb. O8iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

10. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, jedea ppravcu a 3 pre Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu.

11. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné sponyjigkasa tejto zmluvy prednostne riedohodou.
12. Zmluvné strany prehlasujd, Ze suhlasia s abvatejto zmluvy, Zze zmluva bola uzatvorena na zékla

pravdivych udajov, ich pravej a slobodnej véle, slaldohodnuta v tiesni, ani za inak nevyhodnychnpiedok.
Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu sigit&li, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasuogpisuju.

V Bratislave, da ..............

Za vlastnika: Za spravcu:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava H-Prolt, spol. s r.o.

doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc., primator JUDr. Lucia Krmékova, Ing. Libusa Soltészova,
konaté’ky
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