HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestskaéast’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17
852 12 Bratislava 5

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
4611/2014/10-UKSP/1Br MAGS ORM 49458/14--274198 Ing. arch. Barutova 18.9.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: TMS — INVEST, s.r.o.

investény zamer: | Bytovy dom, Petrzalka - OvsiSte

Ziados zo dia 28.5.2014doplnena da 25.6.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: P10 CHEMPIK Bratislava a.s.

datum spracovania dokumentacie: 01/2005

PredloZena dokumentacia rieSinovostavbu 8-podlazného obytného objektu s padioni plochami vo
2-och podlaziach.

plocha pozemku: 3943°m
zastavana plocha: 2139 m
z toho obytny dom: 1258m
trafostanica: 20m
cesty a parking: 60Zm
chodnik a spev. plochy: 258 m
plocha zelene: 1804’m
pocet parkovacich miest 78 v objekte, 12 na teréne
pocet bytov 72

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, si@g’ou ktorého je zaujmovéa parcela677/4 je stanovené furké vyuZitie Uzemiaviac-
podlazna zastavba obytného uzemidjslo funkciel01,t.j. Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaz-
nych bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhauwtariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby abianskeho vybavenia, zele ihriska, vodné plochy ako &R’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, gardze, zariageaipozZiarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjréasti za-

stavby funknej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmiwegikosti a funkcii zemia.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pozemky su sfag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované Guzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igephan ponechéva &asné funkné vyuZitie, pred-
poklada mieru stavebnych zésahov prevazne formaostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadalzem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tab@nych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektlijarakteristické principy, ktoré reprezentuju axist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepfigté&ontrast resp. neumern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progréaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na podklade dokumentacie z 01/2005 po jej poslkiamitatujeme, Ze rozsah, kapacita a objem zastavby
v danej lokalite znamena nedmernu intenzifikacitkdotej lokality, vratane problému dopravného napo-
jenia, statickej dopravy a Ubytku jestvujucej zeleNypaiet a rieSenie statickej dopravy nezodpoveda
poZiadavkam pdth sitasnych platnych predpisov. V zmysle uvedeného biizécia predmetného za-
meru znamenala zniZenie prevadzkovej kvality Uzemia

Uvazovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov. Po prerokovani zameru v urbankistikomisii dia 2.9.2014

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom, PetrZalka - Ovsiste
na parcelgislo: 677/4

v katastralnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Gwerkovej ulica

Odbvodnenie :

Stabilizované Uzemia charakterizuj€itir spésob zastavby, ktory vyrazne podimnig spdsob a moznosti
jeho dotvarania novymi investiciami. Limitom previovystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma cha-
rakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzerktaré je potrebné akceptayachrant’ a rozvija.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nieleality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.
KonsStatujeme, Ze rozsah, kapacita a objem uvazpwastavby v danej lokalite znamena netimernu in-
tenzifikaciu dotknutej lokality, vratane problémoptavného napojenia a statickej dopravy - wgho

a rieSenie statickej dopravy nezodpoveda poZiaday@d'a s&asnych platnych predpisov. Realizaciou
stavebného zadmeru dojde k zaberu rastlého teré&rikwadacii vzrastlych stromov. Realizacia predmet
ného zameru by znamenala zniZenie prevadzkoveihkvaemia.

Vzhradom na uvedené navrhovana intenzita vyuZitia (eenv rozpore s regulativami Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneniemna doplnkov, stanovenymi pre stabilizované lze-
mie.

Umiestnenie posudzovanej stavby rigapregulaciu pre stabilizované Gzemie, definovargawizne;
¢asti platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator
Priloha — 1 x dokumentacia
Co: TMS-INVEST, spol. s r. 0., Pluhovéa 8, 900 28 IvapkaDunaji
Magistrat - ORM — archiv, ODI



