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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: HK Real s.r.0.
investeny zamer: | Polyfunkény objekt, Karpatska 3, parc.€. 7367/1, Bratislava
Ziadog zo dia : 25.08.2014
typ konania poth stavebného zdkona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre uzemné rozhodnutie
spracovatédokumentacie: Ing. arch. Pavol Hanzalik
autorizovany architekt 1289 AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2014

K investiénému zameru ,Polyfuriky objekt, Karpatska ulica, par&. 7367/1" bolo da 16.05.2012 vy-
dané suhlasné zavazné stanoviskp MAGS ORM 31939/11- 427908. Slaldom na stasnu hospo-
darsku situaciu sa investor rozhodol, poévodny ititrg zamer vé&Sieho rozsahu, zredukavao pred-
kladanej podoby.

PredloZzena dokumentécia rieSivystavbu polyfunkného objektu po asanacii jestvujuceho objektu (by-
valé predaja televiznej a audiotechniky). Na pozemku sa naxzhagl objekt pizzerie, ktory zostane za-
chovany. Stavba je umiestnena prevazne vo vnutkabMavrhovany objekt (SO 01 — sekcia 1 — 7) po-
zostava zo 7 bytovych jednotiek, 3 kancelarskychesporov, obchodného priestoru do ulice
a parkovacich dvojgarazi s hydraulickymi zaktadia Objekt ma navrhnuté 4 nadzemné podlazia, 3. NP
a 4. NP su navrhnuté ako terasovito ustupujiucel.N¥P su garaze (systém zakléolg, obchodna pre-
vadzka (sekcia 1) a vstupy do jednotlivych sekbiektu schodiskom. Na 2.NP — 4. NP je umiestnena
bytovéa jednotka (sekcia 1 a 3 - 7), resp. jedngpri@va kancelaria s WC v sekcii 2.

RieSena plocha pozemku je 1205 oelkova zastavana plocha objektom je 416,84ceikova podlazna
plocha je 1 301,68 MV s(&asnosti sa na pozemku nenachadza Ziadna, zeteskorteni stavebnych
prac bude v zadnepsti pozemku na ploche 47,75 rie$ena zele Objekt je zastreSeny plochymi stre-
chami s terasami, max. vysSka atiky nad sekciou *18,025 m (v kontakte s ulicou su vySky atik
+10,195 m a +11,282 m). Vy3ka atiky sekcie 2 e i#gd 3. NP + 10,295 m a nad 4. NP +13,140 m.
Pristup bude rieSeny zo sp&h@ho dvora vo vlastnictve investora.

Objekt je napojeny na v3etky inZinierske siete ppdtskej ulice rekonstrukciou jestvujacich pripojok
Clenenie stavby na objekty: SO 01 - Novostavba polkginého objektu, SO 02 - Zjazdné spevnené plo-
chy, SO 03 - Uprava verejnej komunikacie — pridéazhodnika, SO 04 - Zahradné Gpravy na rastlom
teréne, SO 05 - Aredlova kanalizacia, SO 06 - R&tkokcia vodovodnej pripojky so Sachtou, SO 07 -
Aredlovy vodovod, SO 08 - Rekonstrukcia pripojky NBO 09 - Pripojka plynu, SO 10 - Pigghie ve-
rejného rozvodu plynu.

SO 03 - Uprava verejnej komunikéacie — pridlazbadciika: pozostava z tpravy chodnika pred vjazdom
do garaze, vymeny obrubnika izkie 5,8 m. Sirka chodnika v mieste vjazdu - 2,2 m.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Staticka doprava: vypet statickej dopravy je pdd platnej STN 73 6110/Z1, november 2011, pre funk-
cie byvanie (1x dvojizbovy byt, 6x 3 a viac izbdwgy), obchodné prevadzky (1 zamestnanec, 4537 m
administrativa (10 zamestnancov, 101,75. mre 7 bytovych jednotiek je ptalvypatu potrebnych 15
stojisk a 5 stojisk pre obchod a administrativati&ta doprava je rieSena na vlastnom pozemku, v 6
boxoch dvojgarézi, spolu v pie 20 parkovacich miest. Navrhované su 4 boxy ktada:mi, kazdy pre

4 vozidla a 2 boxy bez zaklattey kazdy pre 2 vozidla. Dopravné pripojenie je raxpatsku ulicu. Zria-
denim vjazdu do garaze nedéjde k ruSeniu parkolaniest na komunikacii, ani na chodniku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podra § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’'ou je zaujmovy pozemok par&. 7367/1stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamuozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédzi0O % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom UuUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chran’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielovastavieb

v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovdity intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigckioré reprezentuju existujlcu zastavbu a vnésa d
zastavby neprijatey kontrast resp. nelumerné taaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom uzemi umiestni

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &8g’ou lzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy priestor
zony A) kde je potrebné ztddni’ a reSpektova

charakteristick blokovu Struktaru vytvorenu zalode uliénou si€ou;

Navrhovana novostavba polyfufiého objektu dipa regulaciu funéného vyuzitia ploch, polyfuriaé
objekty byvania a allanskej vybavenosti patria medzi previadajuce sppsguzitia funknych pléch.
Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkowyalzemnych podlaznych pléch funlkej plochy. Z
vyhodnotenia podielu funkcii v ramci rieSeného poke je zrejmé, Ze podiel nadzemnych podlaZznych
ploéch s bytovou funkciou bude po vystavbe objektorit’ cca 56 % (pri zaratani podielu parkovacich
miest prislichajucich bytovej funkcii).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim aazpm nenaruSa charakter stabilizovaného tUzemia,
svojim architektonickym vyrazom vhodne dotvara zatal uléna blokovu Struktdru zéastavby.



Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemiiahované k vymere zaujmového pozemku, su ak-
ceptovaténé vzitadom na réznorodészastavby daného uzemia. Objekt so svojou maximauyskou
atiky plochej strechy +13,025 m v kontakte s Kasgati ulicou a +13,140 m vo vnutrobloku dosahuje
zrovnaté&na vySkova hladinu s objektmi daného bloku a twdrddny vySkovy prechod medzi budovou
Skoly a niZzSou ulinou zastavbou.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt, Karpatské 3, parc.¢. 7367/1, Bratislava
na parcelachislo: 7367/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Karpatska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigii na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» staticku dopravu poZadujeme rigga viastnom pozemku v navrhovanongtea?0 stojisk;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunélny @aaviastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Odporucanie:
e v priestore dvora zvy8ipodiel pléch zelene (napr. pouZzitfimhavej zelene - zazeléninatroblokové
steny objektu);

Upozornenie:
Vykres¢. 16 ma nespravne ozfemie ako Podorys 3. NP SO 01, spravne migpaynenovany ako Podo-
rys strechy SO 01.

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aettavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora 50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskor3ich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 2. Situacia, M 1:200; 5z®outé poliady, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhadaxaebného poriadku+priloha—1x potvrdené - 2.
Situacia, M 1:200; 5. Rozvinuté pkady, M 1:200;
Magistrat ODI, archiv;



