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28.07.2014 MAGS ORM 53743/14-307156 Ing. arch. Simonidesova /514 20.10401

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Brna
investeény zamer: | Pristavba a rekonStrukcia podkrovia existujuceho ra@inného domu na dvoj-
generany rodinny dom, parc. ¢. 4834/1,2,3 Bratislava
Ziados zo dia : 28.07.2014
typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Pavol Brna
autorizovany architekt 0369 AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2014

PredloZzena dokumentécia rieSizmenu dokogenej stavby — rekonStrukciu a nadstavbu jestvujdiceh
rodinného domu na Kubéaniho ulici v Bratislave as@ybu s dvoma samostatnymi bytovymi jednotkami.
Stavebnymi Upravami vznikne viacgenamarodinny dom s troma bytovymi jednotkami.

Jestvujdci rodinny dom na pozemku parc4834/1 ma jedno podzemné podlaZie, jedno nadzgroné
dlaZie a obytné podkrovie s ihlanovou strechou (magka + 9,48 m). V objekte je umiestnena jedna
bytovéa jednotka. Pozemok s plochou 69jarsvazity, stlpa smerom do zahrady o cca 4 m.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Existufiginny dom s pristavbou, SO 02 Priprava Gzemia,
SO 03 Komunikacie, terénne a sadové Upravy.

Vstup do objektu je rieSeny v strede dispozicidja¥dsu pristupné vsetky tri navrhované bytové jednotky
(2 x 4 — izbovy byt, 1 x 3 — izbovy byt) umiestneme r6znych vySkovych Urovniach (jestvujici rodinny
dom a pristavba su ¥osebe o pol podlazie posunuté). V existujaicommodin dome bude na 2. NP a 3.
NP umiestneny jeden mezonetovy byt a v pristavigl loimiestnené dva byty — jeden na 1. NP a druhy na
2. NP +¢iasta@nom 3. NP, kde je umiestnena izba s terasou. Relstgch Upravach bude thaebjekt jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a ustjjoeteZie. VySka atiky plochej strechy nad jestvuju
couc¢ag’ou je + 8,00 m, nad pristavbou + 8,90 m.

Celkova plocha pozemku je 697.rlkazovatele intenzity vyuZitia pozemku:

navrhovany stavzastavana plocha (rodinny dom + pristavba) — Z2Af7(index zastavanych ploch IZP

- 0,32), plocha zelene - 365,86 (koeficient zelene KZ - 0,52).

pdvodny stavzastavana plocha (rodinny dom) — 94,2 (index zastavanych pléch 1ZP - 0,14), plocha
zelene — 540,70 fkoeficient zelene KZ - 0,78).

Dopravne je objekt pripojeny na komunikéaciu Kubanillica (jednosmernd). Pdzdkomunikacie st
rieSené parkovacie miesta. Padrypa@tu statickej dopravy je na 3 bytové jednotky potyath 7 odstav-
nych stojisk. RieSenie statickej dopravy je navt@nu novej garazi v pristavbe pre dve vozidla
s moznosou parkovania troch vozidiel pred gardZzou. Na tengo pravej strane rodinného domu je na-
vrhnuta odstavna plochu pre dve vozidla. Spolugémé parkovanie 7 vozidiel.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou suU zaujmové pozemky patc4834/1,2,3stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuZzitia ploéctobytné Gzemia malopodlazné zastavba obytného Uzemia, kod funkei
rozvojove Uzemie.

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domochtavyich domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezaagnom a potrebami Uzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihrisk4, vodné plochy ako &’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay
garazZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarau.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej aésy sa malopodlazné bytové domy neprijis
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytogsiavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipaXostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgniasti za-
stavby funknej plochy.

Pozemky sU siagou Uzemia, ktoré je definované akstabilizované uzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklad4d stavebné z&&aimyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, piom sa charakter Gzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priafdsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeat, chrani’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci &abidnych Gzemi sa uskuituje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Z celomestského péiadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§, ktoru predstavuje stavba

v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektiljarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujicu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtdontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom tGzemi umiéstni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality pro@réaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
zaujmove parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy priestor
zony A)

Zmena dokodenej stavby dpia regulaciu funéného vyuZitia pléch, stavebné tpravy jestvujlcedthn-
ného domu formou jeho pristavby a nadstavby neapricharakter stabilizovaného GUzemia, f&koje
objekt umiestneny v Gzemi s vy3Sou intenzifika@tavebnych parciel.

Ukazovatele intenzity vyuZitia pozemku: index zaatgych pléch vzrastd z 0,14 na 0,32 a koeficient
zelene klesa z 0,78 na 0,52. Dosahované regulatfenzity vyuzitia pozemku je mozné povaztiva
vzhadom na charakter a réznorodu zastavédasej lokality, za akceptovdtee. VySky atik + 8,00 m, a

+ 8,90 m su zrovnalieé s vysSkovou hladinou okolitej zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej Pristavba a rekonstrukcia podkrovia existujuceho rainného domu na
stavby: dvojgenerany rodinny dom, parc. €. 4834/1,2,3 Bratislava
na parcelachislo: 4834/1,2,3

v katastralnom Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Kubaniho ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zéklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maxim&oma bytovymi jednotkami;

» v dalSom stupni projektovej pripravy riédiavrhovanu zeteminimalne v rozsahu predloZenej pro-
jektovej dokumentacie;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» statickl dopravu Ziadame riésia vlastnom pozemku;

» navrhované Upravy skoseného obrubnika odfzon@ v celej Sirke spevnej plochy pred garazou;

» k zruSeniu parkovacieho miesta na komunikécii jegimy suhlas prislusného spravcu komunikacie
(mestsk&ag’ Staré Mesto) s uvedenim sp6sobu nahrady za zrpsekévacie miesto.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunéalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

UPOZORNENIE:

e priestory jestvujuceho rodinného domu na 1. NRrdégende miestnosti ozfené ako miestnédez
blizSej Specifikacie, povaZzujeme ich za techniclks&ladové vybavenie domu;

* zmenu dokodenej stavby v rozsahu predloZenej projektovej dadatdcie povazujeme za maximal-
ne pripustnd v danom Uzentb(sa tyka zastavanosti a podlaznosti objektu)jenieozné Ziadndal-
Sia Uprava, ktora by vo ¥8ej miere vyaZzovala predmetnu stavebnu parcelu;

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sslapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctklaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia - navrhovany sk&,:200, Pédorys 1. NP - navrhovany stav, M 1;1@8dorys
3. NP - navrhovany stav, M 1:100 (Uprava oktéberZpUli¢ny polfad — existujdci stav, navrhovany stav,
M 1:150 (Gprava oktéber 2014);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia - navrhovany stav, M 1:200, P6daty®P - navrhovany stav, M 1:100, Pddorys 3. NP -
navrhovany stav, M 1:100 (Gprava oktdber 2014)¢mflipoiad — existujdci stav, navrhovany stav, M
1:150 (Uprava oktéber 2014);

Magistrat ODI, archiv;



