Znalec: Ing. Vladimir Novak

Majernikova 34,
841 05 Bratislava
znalec v odbore: 370 000 Stavebnictvo
odvetvia: 370 300 Vodohospodérske stavby
370 901 Odhad hodnoty nehnutelnosti
evidencné cislo: 914 012
kontakt: 0903/787 314
Zadavatel’: Magistrat hlavného mesta SR Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
Cislo objednavky: OTS1402566

SNM/14/131/SBe zo dia 17.9.2014

ZNALECKY POSUDOK
16/2014

Vo veci:
Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti novovytvorenych pozemkov registra ,,C*“ KN:

parcely ¢. 1750/10 — zastavané plochy o vymere 4 m’, k. 4. Staré Mesto,
ktory  vznikol podla  Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014
z pozemku registra ,,E“ KN parcela & 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438m?, k. d. Staré
Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925;

parcely ¢. 1750/11 - zastavané plochy o vymere 48 m’, k. 4. Staré Mesto, podla
Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku
registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. 4. Staré Mesto,
zapisaného na LV &. 8925, diel &. 1 o vymere 42 m” a od&lenenim z pozemku registra ,,E“ KN
parcela €. 1731/3 — vinice o vymere 793 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV €. 8925 diel
¢. 3 o vymere 6 mz,

parcely ¢. 1750/13 — zdhrady o vymere 21 m’, k. 4. Staré Mesto, Geometrického planu
. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku registra ,,E*“ KN parcela
&. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. 6. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢&. 8925, diel
¢. 4 o vymere 14 m’® a od¢lenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 1731/3 — vinice
o vymere 793 mz, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel ¢. 5 o vymere 7 mz,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

[l

Celkova vymera prevadzanych pozemkov spolu predstavuje 73 m’.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 77 (z toho 52 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotovent: 3 ks + 1ks archiv znalca



I. UVODNA CAST

1.

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti novovytvorenych pozemkov registra ,,C* KN:

parcely ¢. 1750/10 — zastavané plochy o vymere 4 m’, k. 4. Staré Mesto,
ktory  vznikol podla  Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014
z pozemku registra ,E“ KN parcela & 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438m?, k. d. Staré
Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925;

parcely ¢. 1750/11 - zastavané plochy o vymere 48 m’, k. 4. Staré Mesto, podla
Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku
registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. 4. Staré Mesto,
zapisaného na LV ¢&. 8925, diel €. 1 o vymere 42 m? a od&lenenim z pozemku registra ,,E*“ KN
parcela ¢ 1731/3 — vinice o vymere 793 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV & 8925 diel
¢. 3 o vymere 6 m?,

parcely ¢. 1750/13 — zdhrady o vymere 21 m’, k. d. Staré Mesto, Geometrického planu
. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku registra ,,E*“ KN parcela
&. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢&. 8925, diel
¢. 4 o vymere 14 m’® a od¢lenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 1731/3 — vinice
o vymere 793 mz, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel ¢. 5 o vymere 7 mz,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

[el§

Celkova vymera prevadzanych pozemkov spolu predstavuje 73 m’.

Ukel posudku:
Prevod pozemkov podla §9a Zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ako pozemky pod stavbou a pril'ahlé pozemky.

Datum vyziadania posudku:
17. septembra 2014

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
22. septembra 2014

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje:
22. septembra 2014

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
6.1 Dodané zadavatePom:
6.1.1 Objednavka OTS1402566, SNM/14/131/SBe zo dia 17.9.2014 (képia)
6.1.2 Uzemnopldnovacia informdcia magistrdtu hl. mesta SR Bratislavy, &. MAGS
ORM 47231/14-255795, zo dia 05.06.2014 (képia)
6.1.3 Geometricky plan 2/2014 zo dna 18.5.2014, na prepracovanie GP overeného SK
dna 10.10.2012 pod ¢islom 1982/2012, tradne overeného dna 23.05.2014 pod
¢islom 1110/2014 (képia)

6.2 Obstarané znalcom:

6.2.1 Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva ¢.755, pre parcely
registra ,,C*, p. & 1750/8 o celkovej vymere 222 m? druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria a p. & 1750/4 o celkovej vymere 142 m?, druh pozemku
zéhrady, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres
Bratislava I, vytvoreny cez katastralny portal dia 20.09.2014
(znalcom overena kopia)



6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11
6.2.12
6.2.13

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva ¢. 7812 pre stavbu
nachddzajicu sa na parcelach registra ,,C*, p.C. 1750/8, p.c. 1750/10,
p.C. 1850/11 a p.¢. 1750/12, k. 1. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’
Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastrdlny portal dia 21.09.2014
(znalcom overena kopia)

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu
registra ,,C“, p.¢. 1750/10, na ktorej sa nachddza stavba s.¢. 2099, k. 4. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny
cez katastrdlny portdl dila 28.09.2014 (znalcom overend képia)

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu
registra ,,C“, p.¢. 1750/11, na ktorej sa nachddza stavba s.C. 2099, k. a. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny
cez katastralny portal dila 28.09.2014 (znalcom overend kopia)

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu
registra ,,C“, p.¢. 1750/12, na ktorej sa nachddza stavba s.C. 2099, k. a. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny
cez katastralny portal dila 28.09.2014 (znalcom overend kopia)

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu
registra ,,C*, p.C. 1750/13, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastralny portal dia 21.09.2014
(znalcom overend koépia)

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu
registra ,,C*, p.C. 1750/14, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastralny portal dia 21.09.2014
(znalcom overend koépia)

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva ¢. 8925, k. 4. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestskd cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, pre
parcely registra ,,E“, p. & 1731/3 o celkovej vymere 793 m?, druh pozemku
vinice, p. ¢. 21505/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 438 m’ a d'al§ie
vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava, vytvoreny cez katastralny portal dna
20.09.2014 (znalcom overend kopia)

Kopia z mapy ur¢eného operatu na parcely registra ,,C*, ¢.p. 1750/4, C.p. 1750/8,
¢.p. 1750/10, €.p. 1750/11, ¢.p. 1750/12 €.p. 1750/13, €.p. 1750/14 a susedné,
vytvorend cez katastrdlny portal dia 21.09.2014 (znalcom overena kopia)

Képia z mapy urCeného operdtu na parcely registra ,E“, C.p. 21505/2
ac.p. 1731/3 asusedné, vytvorend cez Kkatastrdlny portdl dia 21.09.2014
(znalcom overend koépia)

Ortofotosnimok lokality (k6pia)

Mapa lokality (képia)

Fotodokumentécia a zistenie skutkového stavu pozemku miestnym Setrenim
vykonanym dna 22. septembra 2014

Pouzity pravny predpis
7.1 Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

8.1 Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

8.2 Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykondva zdkon o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

8.3 Zékon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov a s nim suvisiace vykondvacie vyhlasky
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8.4 Obciansky zdkonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8.5 Zéikon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel’nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /katastrdlny zdkon/ v zneni
neskorSich predpisov

8.6 Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykondva zdkon Nédrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam
/katastralny zakon/ v zneni neskorSich predpisov

8.7 Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracovana Zilinskou
univerzitou v Ziline, Ustavom stdneho inZinierstva v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3

Osobitné poziadavky zadavatela:
Neuvedené



I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody
Vseobecnd hodnotu vecného bremena som stanovil podla prilohy ¢.3 vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni VyhlaSka ¢.492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku - metédou polohovej diferencidcie. Pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie som sa rozhodol po postdeni moZnosti
pouzitia jednotlivych metdd nasledovne:

Vynosovd metoda
Pre pouzitie tejto metddy som nemal k dispozicii ndjjomné zmluvy na pozemky s podobnym
ucelom vyuZitia.

Porovndvacia metoda

Pre pouzitie tejto metddy som nemal k dispozicii dostatoény pocet relevantnych podkladov
- preukézateI'né informdcie z miestnych realitnych kanceldrif - o identifikovate'nych prevodoch,
resp. zazmluvneniach zrovnatel'nych pozemkov.

Porovnanie cien pozemkov realizovanych v danom mieste a €ase pri ich prevodoch, resp.
zazmluvneniach je najvhodnejSou metédou pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti,
nakol’ko vSak informécie o cendch okolitych pozemkov nie je moZzné pisomne vydokladovat,
porovndvaciu metédu som nepouZil.

Metoda polohovej diferencidcie

Vseobecnti hodnotu nehnutel'nosti som stanovil metédou polohovej diferencidcie, v suilade
s citovanou Vyhlaskou a jej prilohou ¢.3, okrem iného preto, Ze nie je mozné postdenie podl'a
vynosovej ani podla porovndvacej metddy a zvolend metdda poskytuje dostatony priestor
na posudenie predmetného pozemku.

b1) Vlastnicke a eviden¢né udaje: Geometricky plan ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014
— celkovd vymera prevadzanych pozemkov je 73 m®.

W

1. Parcela registra ,,C* €. 1750/10 — zastavané plochy o vymere 4 m’, k. 4. Staré Mesto,
ktora vznikla podl'a Geometrického planu €. 2/2014, zo dna 18.05.2014 z pozemku registra
B KN parcela €. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438m?, k. . Staré Mesto, zapisaného
na LV €. 8925, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

2. Parcela registra ,,C*, parcela ¢. 1750/11 - zastavané plochy o vymere 48 m’,

k. 4. Staré Mesto, podl'a Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.05.2014, ktord vznikla
odc¢lenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere
438 mz, k. a. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel €. 1 o vymere 42 m? a od&lenenim
z pozemku registra ,,E*“ KN parcela ¢. 1731/3 — vinice o vymere 793 mz, k. 4. Staré Mesto,
zapisaného na LV ¢. 8925 diel ¢. 3 o vymere 6 mz, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

3. Parcela registra ,,C*, parcela ¢. 1750/13 — zdhrady o vymere 21 mz, k. 4. Staré Mesto,
Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.05.2014, ktora vznikla odclenenim z pozemku
registra ,,E“ KN parcela &. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. . Staré Mesto,
zapisaného na LV & 8925, diel ¢. 4 o vymere 14 m* a od¢lenenim z pozemku registra ,E*
KN parcela & 1731/3 — vinice o vymere 793 m? k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV
¢. 8925, diel €. 5 o vymere 7 mz, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

5



b2) Vlastnicke a eviden¢né udaje: )
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 8925, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dna 20.9.2014

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,E*“ evidované na mape urceného operatu

parcela  vymera druh povodné k.u. pocet ¢. UO umiest.
Cislo v m’ pozemku pozemku
21505/2 438 ostatné plochy 0 1
1731/3 793 vinice 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1  Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Ostatné parcely vid’ priloha ¢.10 tohoto Posudku.
Stavby neuvedené
CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por. ¢. priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 81101 Bratislava, SR 11

v

1CO:

Titul nadobudnutia vid’ priloha €. 10 tohto Posudku.

CAST C TARCHY

Bez udania k ohodnocovanému pozemku. Ostatné vid’ priloha ¢. 10 tohto Posudku.
Iné udaje

Bez udania k ohodnocovanému pozemku. Ostatné vid’ priloha ¢. 10 tohto Posudku.

Pozndmky
Bez zapisu

b3) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezaloZeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portal dila 28.9.2014

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spOsob umiest. pravny list
¢islo vm’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku vztah  mapy
1750/10 4 zastavané plochy 99 1 5 30024

a nadvoria



Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
STAVBY
supisné na parcele druh popis stavby Iny udaj
¢islo Cislo stavby
2099 1750/10 10 rodinny dom pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny
b4) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezaloZeny, ktory vydal Urad geodézie,

kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portal dila 28.9.2014

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spOsob umiest. pravny list
¢islo vm’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku vztah  mapy
1750/11 43 zastavané plochy 99 1 5 30024
a nadvoria
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
99 Pozemok vyuZzivany podla druhu pozemku

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
STAVBY
supisné na parcele druh popis stavby Iny udaj
¢islo Cislo stavby
2099 1750/11 10 rodinny dom pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny



b5) Vlastnicke a eviden¢né udaje: )
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezaloZeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portal dila 28.9.2014

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spOsob umiest. pravny list
¢islo vm’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku vztah  mapy
1750/12 5 zastavané plochy 99 1 5 30024
a nadvoria
Legenda:
Spdsob vyuZzivania pozemku:
99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
STAVBY
supisné na parcele druh popis stavby Iny udaj
¢islo Cislo stavby
2099 1750/12 10 rodinny dom pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny

b6) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezaloZeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portal diia 21.9.2014

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spOsob umiest. list druh

¢islo vm’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku mapy ch. n.
1750/13 7 zéhrady 4 1 3024

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné
pol'nohospodérske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby neuvedené

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny



b7) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva nezaloZeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portdl dna 21.9.2014

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spdsob umiest. list druh
Cislo v m’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku mapy ch. n.
1750/14 14 zahrady 4 1 30024

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné
pol'nohospodérske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby neuvedené

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny

b8) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva ¢.7812, ktory vydal Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portdl diia 21.9.2014

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY
supisné na parcele druh popis stavby druh umiestnenie
¢islo Cislo stavby chrn. n. stavby
2099 1750/8 10 rodinny dom 1
Pravny vzt'ah k parcele, na ktorej leZi stavba 2099 je evidovany na liste vlastnictva €. 755
2099 | 1750/10 | 10 | rodinny dom | | 1
Pravny vzt'ah k parcele, na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste vlastnictva
2099 | 1750/11 | 10 | rodinny dom | | 1
Pravny vzt'ah k parcele, na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste vlastnictva
2099 | 1750/12 | 10 | rodinny dom | | 1
Pravny vzt'ah k parcele, na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste vlastnictva
Legenda:
Druh stavby:

10 rodinny dom

Koéd umiestnenia stavby:
1 Stavba postavend na zemskom povrchu



CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por. priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, dditum narodenia, rodné ¢islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Molnér Vojtech r. Molr}ér, Triblavinskév6, 1/4
Chorvitsky Grob cast’ Cierna Voda, PSC 900 25, SR

Datum narodenia:

Poznamka: Zacatie sudneho konania ¢.k. 9C 94/2006 zo dna 03.11.2006 vedené
na Okresnom sdde Bratislava I na nehnutel’'nost’ stavbu rod. dom s. ¢. 2099
na parc. ¢. 1750/8, 1750/10, 1750/11, 1750/12, P2-2087/09

Tituly nadobudnutia:
Zmluva o prevode V-15120/2006 zo dna 13.11.2006.
Zamenna zmluva V-22795/13 zo dina 30.10.2013.

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik

2 Molnéar Andrej r. Molnér, 31 Off Cape Road, 1/4
Aberdeen 27, Freetown, Sierra Leone

Datum narodenia:

Poznamka: Zacatie sudneho konania ¢.k. 9C 94/2006 zo dna 03.11.2006 vedené
na Okresnom sdde Bratislava I na nehnutel’'nost’ stavbu rod. dom s. ¢. 2099
na parc. ¢. 1750/8, 1750/10, 1750/11, 1750/12, P2-2087/09

Tituly nadobudnutia:

Zmluva o prevode V-15120/2006 zo dna 13.11.2006.

Zamennda zmluva V-22795/13 zo dna 30.10.2013.

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik 5
3 Molnéar Marek r. Molnér, Legiondrska 1, Bratislava, PSC 831 04, SR 1/4

Datum narodenia:
Tituly nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-22797/13 zo dna 30.10.2013
ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
4 Molnér Jozef ml. r. Molnér, Radvansk4 6, Bratislava, PSC 811 01, SR 1/4
Datum narodenia:
Tituly nadobudnutia:

Darovacia zmluva V-22797/13 zo dna 30.10.2013

CAST C: TARCHY
Bez z4pisu
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Iné udaje:
Bez z4pisu

Poznamka:

Bez zapisu

b9) Vlastnicke a eviden¢né udaje: )
Vypis z katastra nehnutel'nosti, listu vlastnictva ¢.755, ktory vydal Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrdlny portél dita 20.9.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape

parcela  vymera druh spdsob umiest. pravny druh
Cislo v m’ pozemku vyuZitia pozemku pozemku vztah ch. n.

1750/4 142 zahrady 4 1

1750/8 262  zastavané plochy 15 1

a nadvoria
Pravny vzt’ah k stavbe evidovanej na pozemku ¢. 1750/8 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 7812

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné
pol'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend budova so supisnym ¢islom

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby neuvedené

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por. priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, dditum narodenia, rodné ¢islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Molnér Vojtech r. Molnar, Triblavinsk4 6, 9/20
Chorvitsky Grob &ast’ Cierna Voda, PSC 900 25, SR

Déatum narodenia:
Tituly nadobudnutia:
Zmluva o prevode V-15120/2006 zo dna 13.11.2006.
Zamenna zmluva V-22795/13 zo dna 30.10.2013.

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik 5
2 Molnar Marek r. Molnér, Legiondrska 1, Bratislava, PSC 831 04, SR 1/20

Datum narodenia:
11



¢)

d)

e)

Tituly nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-22797/13 zo dna 30.10.2013

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
3 Molnér Andrej r. Molndr, 31 Off Cape Road, 9/20
Aberdeen 27, Freetown, Sierra Leone

Datum narodenia:

Tituly nadobudnutia:
Zmluva o prevode V-15120/2006 zo dna 13.11.2006.
Zémennd zmluva V-22795/13 zo dia 30.10.2013.

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
4 Molnér Jozef ml. r. Molnér, Radvansk4 6, Bratislava, PSC 811 01, SR 1/20

Datum narodenia:

Tituly nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-22797/13 zo dna 30.10.2013

CAST C: TARCHY
Bez z4pisu

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
Bez z4pisu

deaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dia 22. septembra 2014.

Fotodokumentécia si¢asného stavu pozemku bola vyhotovena znalcom dia 22. septembra 2014.

Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom

Technickd dokumentdcia nebola k dispozicii, resp. k dispozicii je geometricky plan
¢.2/2014 zo dna 18.5.2014 na prepracovanie GP overeného SK dna 10.10.2012 pod ¢islom
1982/2012, tradne overeného dna 23.05.2014 pod ¢islom 1110/2014, na ktorom sd uvedené

s ws

jednotlivé Cisla parciel tak, ako su pripravené na odpredaj a zapis do katastra nehnutel'nosti.

Udaje katastra nehnutel’nosti

Udaje katastra nehnutelnosti - popisné a geodetické tdaje katastra nehnutelnosti nie s totozné
so zistenym skutkovym stavom, nakol’ko sa ohodnocuju parcely tak, ako si uvedené
v predlozenom geometrickom plane ¢.2/2014 zo diia 18.5.2014 na prepracovanie GP overeného
SK dna 10.10.2012 pod c¢islom 1982/2012, dradne overeného dna 23.05.2014 pod cislom
1110/2014. Uvedeny stav vSak nekoreSponduje s aktudlnym zdpisom v katastri nehnutelnosti,
nakol’ko jednotlivé parcely registra ,,C*, p.¢. 1750/8, p.c. 1750/10, p.c. 1850/11 a p.¢. 1750/12,
k. 0. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, uvedené
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g)

na liste vlastnictva LV ¢. 7812, nie si totozné s novo navrhovanym stavom pre novo
navrhované, resp. upravené parcely registra ,,C*, p.¢. 1750/10, p.¢. 1750/11 a p.¢. 1750/13
(navrhnuté podla vyssie uvedeného geometrického planu), k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava -
mestskd cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I anekore$pondujui ani s aktudlnym zdpisom
v katastri nehnutel'nosti, kde su listy vlastnictva nezaloZené na parcely registra ,,C*, p.c.1750/13
a p.C. 1750/14, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava 1.

Vymenovanie jednotlivich stavieb a nehnutelnosti, ktoré si v silade s vlastnickymi
dokladmi:

parcela registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2, zapisand na LV ¢. 8925, nachddzajica
sa v zastavanom uzemi obce, k. 0. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy;

parcela registra ,,E“ KN parcela ¢. 1731/3, zapisand na LV ¢. 8925, nachddzajiica
sa v zastavanom uzemi obce, k. 0. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy;

parcely registra ,,C* pre stavbu umiestnenu na, parcele .C. 1750/8, parcele ¢. 1750/10,
parcele €. 1850/11 a parcela ¢. 1750/12, zapisand na LV ¢. 7812, k. 4. Staré Mesto, obec
Bratislava - mestska cast’” Staré Mesto, okres Bratislava I, v podielovom spoluvlastnictve
individuélnych spoluvlastnikov.

Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:

aktudlna parcela registra ,,C*, parcela .C. 1750/10, na ktorej sa nachddza stavba s.c. 2099,
list vlastnictva nezaloZeny, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I;

aktudlna parcela registra ,,C*, parcela .¢. 1750/11, na ktorej sa nachddza stavba s.¢. 2099,
list vlastnictva nezaloZeny, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I;

aktudlna parcela registra ,,C*, parcela .¢. 1750/12, na ktorej sa nachddza stavba s.¢. 2099,
list vlastnictva nezaloZeny, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I;

aktudlna parcela registra ,,C*, parcela .¢. 1750/13, list vlastnictva nezaloZeny, k. u. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I;

aktudlna parcela registra ,,C“, parcela .¢. 1750/14, list vlastnictva nezaloZeny, k. u. Staré
Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I;

novo vytvorend parcela registra ,,C*, parcela ¢. 1750/10 — zastavané plochy o vymere 4 m’,
k. 4. Staré Mesto, podla Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.5.2014, ktora vznikla
odclenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere
438m2, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV €. 8925, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy;

novo vytvorend parcela registra ,,C*, parcela ¢. 1750/11 — zastavané plochy o vymere 48 m’,
k. 4. Staré Mesto, podla Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.5.2014, ktora vznikla
odClenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere
438 mz, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel €. 1 o vymere 42 m? a od¢lenenim
z pozemku registra ,,E“ KN parcela &. 1731/3 — vinice o vymere 793 m?, k. 6. Staré Mesto,
zapisaného na LV & 8925 diel & 3 o vymere 6 m?, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy;

novo vytvorend parcela registra ,,C“, parcela ¢. 1750/13 — zdhrady o vymere 21 m’,
k. 4. Staré Mesto, podl'a Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.5.2014, ktora vznikla
odclenenim z pozemku registra ,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere
438 mz, k. d. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel €. 4 o vymere 14 m? a od&lenenim
z pozemku registra ,,E< KN parcela &. 1731/3 — vinice o vymere 793 m? k. G. Staré Mesto,
zapisaného na LV ¢. 8925, diel €. 5 o vymere 7 mz, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti
Ohodnocované  parcely sa  nachddzaju
v katastralnom uzemi Staré Mesto, obec
Bratislava - mestskd cast’ Staré Mesto, okres
Bratislava I, naulici Radvanska. Jedna
sa o obytnu ¢ast’ mesta v §irSom centre mesta,
s dobrou dostupnostou do centra Bratislavy
mestskou  hromadnou dopravou, ale aj
individudlnou dopravou.

K posudzovanym pozemkom je aktudlne
pristup individuédlnou automobilovou
dopravou po ulici Radvanskd, ktorou je pristup
na JanCovu ulicu na severe a nou
na  Mudronovu  ulicu, resp. priamo
na Mudronovu ulicu na severovychode.
Mudrofiovou ulicou je nésledne pristup
na Palisidy a do centra  mesta
v juhovychodnom smere alebo na Budkou
cestu a Lovinského ulicu, ktorou je pristup
na vypadovku cez Patrénku (Brnianska ulica,
resp. Lamacskd cesta) smer Brno, Praha
v severozdpadnom smere, ako aj do centra
mesta po Brnianskej ulici a nasledne Prazskej
ulici. Z Budkovej cesty je pristup
na Brniansku ulicu aj po Hrobonovej ulici.

Spojenie S centrom Bratislavy
je individudlnou dopravou cca 10 min.,
mestskou hromadnou dopravou (v dosahu —
Mudronova ulica) cca do 15 min.

b) Analyza vyuzitia nehnutePnosti

Podla aktudlne platného Uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
je funkénd plocha, ktorej sucastou sui aj posudzované parcely, parcela ¢. 1750/10, parcela
¢. 1750/11 a parcela €. 1750/13 urcend v ramci funkéného bloku €.30 pre funkéné vyuZitie byvanie,
typologicky druh zistavby rodinny dom samostatne stojaci, stavebnd ¢innost’ nadstavba, pristavba,
stavebné dpravy.

Navrhované ohodnocované parcely, parcela ¢. 1750/10, parcela €. 1750/11 a parcela ¢. 1750/13,
vytvorené podl'a Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dia 18.5.2014 su aktudlne zastavané rodinnym
domom samostatne stojacim (parcela ¢. 1750/10 a parcela €. 1750/11) a spevnenymi plochami
tvoriacimi pristup k rodinnému domu a oplotenim vritane vstupnej branky (parcela ¢. 1750/13).
Dalsie vyuZitie je moZné iba v silade s aktudlne platnym tzemnym planom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’'nosti

Mimoriadne riziko je spojené prdve s nesuladom vlastnictva nehnutelnosti - rodinného domu
s prisluSenstvom a vlastnictvom parciel nachddzajicich sa pod nehnutelnostami — rodinnym
domom s prislusenstvom. Na vyrieSenie uvedeného nesiladu je potrebné zrealizovat” odpredajom
novo navrhovanych parciel registra ,,C*, parcely ¢. 1750/10, ¢. 1750/11 a ¢.1750/13 podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti — rodinného domu s prisluSenstvom, supisné cislo 2099,
nachddzajiceho sa na parcelach registra ,,C*“ — parcela ¢. 1750/4, ¢. 1750/8, ¢. 1750/10, €. 1750/11
a . 1750/12.

Nehnutel'nost’ — rodinny dom s prisluSenstvom je v podielovom spoluvlastnictve individudlnych
spoluvlastnikov, pricom sa nachddza na parcelach ¢. 1750/4, ¢. 1750/8, ¢. 1750/10, €. 1750/11
a ¢.1750/12 (vid’ LV ¢. 7812). Pravny vztah je vSak evidovany iba k parcele ¢. 1750/8 na liste
vlastnictva ¢. 755.

Naopak prdvny vztah k parcelam ¢. 1750/10, ¢.1750/11 a €.1750/12, ktoré sa nachddzaji pod
rodinnym domom s prisluSenstvom, nie je evidovany na Ziadnom liste vlastnictva. To isté plati
aj pre parcely registra ,,C*, parcelu €. 1750/13 a parcelu ¢. 1750/14, na ktorych sa nachadzaji
spevnené plochy k rodinnému domu a branka a oplotenie.

Vlastnictvo parciel pod rodinnym domom, spevnenymi plochami k rodinnému domu, k oploteniu
a vstupnej branke k rodinnému domu, okrem vysSie uvedenej parcely & 1750/8, ktord
je v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov rodinného domu s prislusenstvom, je aktudlne
nasledovné:

e navrhované parcely registra ,,C*, parcela ¢. 1750/10, na ktord nie je prdvny vzt'ah evidovany
na ziadnom liste vlastnictva, je vytvorend z parcely registra ,,E“ — parcela ¢. 21505/2
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a parcely ¢. 1750/11 a parcela ¢. 1750/13,
na ktoré nie je prdvny vzt'ah evidovany na Ziadnom liste vlastnictva, si vytvorené z parciel
registra ,,E*“ — parcela ¢. 21505/2 aparcela ¢. 1731/3 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy.

e aktudlne parcely registra ,,C*, parcela ¢. 1750/12 a parcela ¢. 1750/14, na ktoré nie je pravny
vztah evidovany na Ziadnom liste vlastnictva, a ktoré boli vytvorené z parciel registra ,E*
— parcely €. 21505/2, resp. 1731/3 sa navrhujd zrusit, resp. zIuc¢it’ s navrhovanymi parcelami
registra ,,C*, parcela ¢. 1750/11 (parcela ¢. 1750/12 zanik4 a zlu€uje sa s parcelou €. 1750/11)
a parcela ¢. 1750/13 (parcela ¢. 1750/14 zaniké a zlucuje sa s parcelou €. 1750/13).

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
VSHpoz =M . VSHyy (EUR)
M - vymera pozemku v m?,
VSHyy; - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v EUR/m>

VSHyy = VHyy . kpp (EUR/m?)

kpp = ks.ky.kakpki ks kg

ks - koeficient v§eobecnej situdcie,

kv - koeficient intenzity vyuZitia,

kq - koeficient dopravnych vzt'ahov,

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy,
k; - koeficient druhu pozemku,

k, - koeficient povySujucich faktorov.

kr - koeficient redukujucich faktorov
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2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ohodnocované parcely sa nachddzaju v katastrdlnom tdzemi Staré Mesto, obec Bratislava - mestska
Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, na ulici Radvanskd. Jednd sa o obytnd ¢ast’ mesta v SirSom
centre mesta, s dobrou dostupnostou do centra Bratislavy mestskou hromadnou dopravou, ale aj
individudlnou dopravou. Spojenie s centrom Bratislavy je individudlnou dopravou cca 10 min.,
mestskou hromadnou dopravou (v dosahu — Mudroinova ulica) cca do 15 min.

Podl'a aktudlne platného tzemného plianu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

je funkcénd plocha, ktorej sucastou su aj posudzované parcely, parcela ¢. 1750/10, parcela

¢. 1750/11 a parcela ¢. 1750/13 urcend v ramci funkéného bloku €.30 pre funkéné vyuZitie byvanie,

typologicky druh zastavby rodinny dom samostatne stojaci, stavebnd ¢innost’ nadstavba, pristavba,

stavebné upravy.

2.1.1.1 Pozemok - novo navrhovana parcela podla Geometrického planu ¢. 2/2014,
zo dna 18.5.2014, parcela ¢. 1750/10, k.a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska
¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I

Posudzovand novo navrhovand parcela ¢. 1750/10, vytvorend podla Geometrického plianu
¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014 sa nachddza pod nehnutel'nost’ou — rodinny dom, sipisné ¢islo 2099.

Vlastnikom novo navrhovanej parcely ¢. 1750/10 je Hlavné mesto SR Bratislava, avSak
nehnutelnost’ - rodinny dom s prislusenstvom, sipisné cislo 2099, ktorého Cast' sa nachddza
na ohodnocovanej parcele, je v podielovom spoluvlastnictve individudlnych spoluvlastnikov.
Ti su aj podielovymi spoluvlastnikmi parcely ¢. 1750/4, na ktorej sa nachadza zahrada k rodinnému

.....

rodinného domu s prisluSenstvom supisné ¢islo 2099.

Z hladiska samotného postdenia novo navrhovanej parcely ¢. 1750/10 je potrebné uviest
nasledovné:

Parcela sa nachddza na vedl'ajSej ulici v centre hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
v jeho obytnej Casti. Intenzita vyuZitia pre ohodnocovand parcelu je podla aktudlne platného
uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava stanovend pre rodinné domy
samostatne stojace s intenzitou zastavanej plochy 0,25 a maximdlnou podlaznostou 2 nadzemné
podlazia a 1 ustipené podlazie alebo podkrovie. V okoli sa nachddzaji nadStandardné rodinné
domy. Parcela sa nachddza z dopravného hladiska na tzemi mesta, v tesnej blizkosti prostriedku
hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, priCom cesta vlastnym autom do centra je priblizne
10 min. Radvanska ulica, na ktorej sa ohodnocovand parcela nachddza, ma z hl'adiska technicke;j
infrastruktiry k dispozicii inZinierske siete — verejny vodovod, verejnd kanalizacia, plyn a elektriku.
Z hladiska povysujicich faktorov sa nevyskytli Ziadne, z redukujicich faktorov do vypoctu vstipil
rozmer pozemku, nevysporiadané vlastnictvo pozemku a jeho zastavanost’, pricom vlastnik stavby
na parcele stojacej nie je totoZny s vlastnikom pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec G Ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
1750/10 zastavana plocha a nadvorie 4 4,00 1/1 4,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 7.vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,70
situécie
kv " . oy
koeficient intenzity vyuZitia 4. nadStandardné rodinné domy 1,10
kp - . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky v tesnej blleOS,tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. zavady viaznuce na pozemku (nevysporiadané vlastnictvo parcely, na
koeficient redukujticich  ktorej je rodinny dom iného vlastnika, ako parcela 0,70
faktorov 12. vel'kost a tvar a aktudlna zastavanost pozemku
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70*1,10*1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 2,3562
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,3562 156,43 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =4,00 m2* 156,43 €/m?2 625,72 €

Vseobecnd hodnota posudzovanej parcely ¢. 1750/10 je 625,72 EUR (slovom Sest’stodvadsat’pat
edr a 72/100).

2.1.1.2  Pozemok - novo navrhovana parcela podl'a Geometrického planu ¢&. 2/2014,
zo dina 18.5.2014, parcela ¢. 1750/11, k.a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska
¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I

Posudzovand novo navrhovand parcela ¢. 1750/11, vytvorend podla Geometrického planu

¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014 sa nachddza pod nehnutel'nostou — pristavbou, resp. prisluSenstvom

rodinny dom, sipisné Cislo 2099.

Vlastnikom novo navrhovanej parcely ¢. 1750/11 je Hlavné mesto SR Bratislava, avSak
nehnutelnost’ - rodinny dom s prisluSenstvom, stpisné cislo 2099, ktorého Cast' sa nachddza
na ohodnocovanej parcele, je v podielovom spoluvlastnictve individudlnych spoluvlastnikov.
Ti su aj podielovymi spoluvlastnikmi parcely ¢. 1750/4, na ktorej sa nachadza zahrada k rodinnému
domu s prisluSenstvom, suipisné Cislo 2099 a parcely ¢. 1750/8, na ktorej sa nachadza vicSina
rodinného domu s prisluSenstvom stupisné ¢islo 2099.

Z hladiska samotného posudenia novo navrhovanej parcely €. 1750/11 je potrebné uviest
nasledovné:

Parcela sa nachddza na vedl'ajsej ulici v centre hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
v jeho obytnej casti. Intenzita vyuZzitia pre ohodnocovand parcelu je podla aktudlne platného
uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava stanovend pre rodinné domy
samostatne stojace s intenzitou zastavanej plochy 0,25 a maximdlnou podlaznostou 2 nadzemné
podlazia a 1 ustipené podlaZie alebo podkrovie. V okoli sa nachddzaji nadStandardné rodinné
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domy. Parcela sa nachddza z dopravného hl'adiska na tizemi mesta, v tesnej blizkosti prostriedku
hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, pri¢om cesta vlastnym autom do centra je priblizne 10
min. Radvanska ulica, na ktorej sa ohodnocovand parcela nachddza, ma z hladiska technickej
infrastruktury k dispozicii inZinierske siete — verejny vodovod, verejnd kanalizacia, plyn a elektriku.
Z hladiska povySujucich faktorov sa nevyskytli Ziadne, z redukujicich faktorov do vypoctu vstipil
rozmer pozemku, nevysporiadané vlastnictvo pozemku a jeho zastavanost’, pricom vlastnik stavby
na parcele stojacej nie je totoZny s vlastnikom pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec z Ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
1750/11 zastavana plocha a nadvorie 48 48,00 1/1 48,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej 7.vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 1,70
situacie
kv “ . Lo
koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy 1,10
kp S . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. zavady viaznuce na pozemku (nevysporiadané vlastnictvo parcely, na
koeficient redukujtiicich  ktorej je rodinny dom iného vlastnika, ako parcela 0,70
faktorov 12. vel'kost a tvar a aktudlna zastavanost pozemku
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70*1,10*1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 2,3562
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm; * kep = 66,39 €/m?2 * 2,3562 156,43 €/m?2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =48,00 m2* 156,43 €/m?2 7 508,64 €

Vseobecnd hodnota posudzovanej parcely ¢. 1750/11 je 7508,64 EUR (slovom sedem tisic
pit'stoosem etr a 64/100).

2.1.1.3 Pozemok - novo navrhovana parcela podl'a Geometrického planu ¢&. 2/2014,
zo dina 18.5.2014, parcela ¢. 1750/13, k.a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska
¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I

Posudzovand novo navrhovand parcela ¢. 1750/13, vytvorend podla Geometrického planu

¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014 sa nachddza pod prisluSenstvom k nehnutel'nosti — spevnené plochy,
oplotenie a branka k rodinnému domu, sipisné ¢islo 2099.
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Vlastnikom novo navrhovanej parcely ¢. 1750/13 je Hlavné mesto SR Bratislava. Na parcele
sa nachddza prisluSenstvo k nehnutelnosti — rodinnému domu, sdpisné c¢islo 2099, a to Cast’
zastavanych ploch, plot a vstupna branka.

Z hladiska samotného posudenia novo navrhovanej parcely €. 1750/13 je potrebné uviest’
nasledovné:

Parcela sa nachddza na vedl'ajsej ulici v centre hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
v jeho obytnej Casti. Intenzita vyuzitia pre ohodnocovanu parcelu je podla aktudlne platného
uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava stanovend pre rodinné domy
samostatne stojace s intenzitou zastavanej plochy 0,25 a maximdlnou podlaznostou 2 nadzemné
podlazia a 1 ustipené podlazie alebo podkrovie. V okoli sa nachddzaji nadStandardné rodinné
domy. Parcela sa nachddza z dopravného hladiska na tzemi mesta, v tesnej blizkosti prostriedku
hromadnej dopravy s dobrou uUpravou ciest, priCom cesta vlastnym autom do centra je priblizne 10
min. Radvanskd ulica, na ktorej sa ohodnocovand parcela nachddza, ma z hladiska technickej
infrastruktiry k dispozicii inZinierske siete — verejny vodovod, verejnd kanalizacia, plyn a elektriku.
Z hladiska povySujucich faktorov sa nevyskytli Ziadne, z redukujicich faktorov do vypoctu vstipil
rozmer pozemku, nevysporiadané vlastnictvo pozemku a jeho zastavanost’, pricom vlastnik stavby
na parcele stojacej nie je totoZny s vlastnikom pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec z Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
1750/13 zahrada 21 21,00 1/1 21,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 7.vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,70
situacie
kv “ . Lo
koeficient intenzity vyuZitia 4. nadstandardné rodinné domy 1,10
kp Sy . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. zavady viaznuce na pozemku (nevysporiadané vlastnictvo parcely, na
koeficient redukujtiicich  ktorej je rodinny dom iného vlastnika, ako parcela 0,70
faktorov 12. vel'kost a tvar a aktudlna zastavanost pozemku
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70*1,10*1,00*1,20* 1,50 * 1,00 * 0,70 2,3562
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,3562 156,43 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =21,00 m2* 156,43 €/m?2 3 285,03 €

Vseobecna hodnota posudzovanej parcely ¢. 1750/13 je 3285,03 EUR (slovom tri tisic
dvestoosemdesiatpit’ eur a 03/100).
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III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE
Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti novovytvorenych pozemkov registra ,,C* KN:
e parcely ¢ 1750/10 - zastavané plochy o vymere 4 m’, k. 4. Staré Mesto,

ktory  vznikol podla  Geometrického planu ¢ 2/2014, zo dna 18.5.2014
z pozemku registra ,,E“ KN parcela &. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438m? k. . Staré
Mesto, zapisaného na LV €. 8925;

e parcely ¢ 1750/11 — zastavané plochy o vymere 48 m’, k. 4. Staré Mesto, podla
Geometrického planu ¢. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku
registra ,,E“ KN parcela ¢. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. 4. Staré Mesto,
zapisaného na LV &. 8925, diel &. 1 o vymere 42 m” a od&lenenim z pozemku registra ,,E“ KN
parcela €. 1731/3 — vinice o vymere 793 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV €. 8925 diel
¢. 3 o vymere 6 mz,

e parcely ¢ 1750/13 — zéhrady o vymere 21 m?, k. d. Staré Mesto, Geometrického planu

. 2/2014, zo dna 18.5.2014, ktory vznikol od¢lenenim z pozemku registra ,,E*“ KN parcela

. 21505/2 — ostatné plochy o vymere 438 m?, k. . Staré Mesto, zapisaného na LV &. 8925, diel

. 4 o vymere 14 m’® a od¢lenenim z pozemku registra ,,E“ KN parcela ¢. 1731/3 — vinice
o vymere 793 mz, k. 4. Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 8925, diel ¢. 5 o vymere 7 mz,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Celkova vymera prevadzanych pozemkov spolu predstavuje 73 m’.

[el§

Q< O

Vseobecnd hodnotu vecného bremena som stanovil podla prilohy ¢.3 vyhlaSky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska ¢.492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku - metdédou polohovej diferencidcie. Pre stanovenie
vSeobecne] hodnoty metédou polohovej diferencidcie som sa rozhodol po postideni mozZnosti
pouzitia jednotlivych metdd nasledovne:

Vynosovd metoda
Pre pouzitie tejto metédy som nemal k dispozicii ndjomné zmluvy na pozemky s podobnym ucelom
vyuZitia.

Porovndvacia metoda

Pre pouzitie tejto metddy som nemal k dispozicii dostatocny pocet relevantnych podkladov
- preukdzateIné informdacie z miestnych realitnych kancelérii - o identifikovate'nych prevodoch,
resp. zazmluvneniach zrovnatel'nych pozemkov.

Porovnanie cien pozemkov realizovanych v danom mieste a Case pri ich prevodoch, resp.
zazmluvneniach je najvhodnejSou metédou pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, nakol'’ko
vSak informdcie o cendch okolitych pozemkov nie je moZné pisomne vydokladovat’, porovnavaciu
metédu som nepouzil.

Metoda polohovej diferencidcie

Vseobecni hodnotu nehnutelnosti som stanovil metédou polohovej diferencidcie, v stlade
s citovanou VyhlaSkou a jej prilohou ¢.3, okrem iného preto, Ze nie je mozné posudenie podla
vynosovej ani podla porovndvacej metddy a zvolend metéda poskytuje dostatoCny priestor
na posudenie predmetného pozemku.
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Rekapitulacia :
Nazov Vseobecna hodnota

a) Vypocitana polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota pozemkov: 11 419,39 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bola pouZzitd metéda polohovej
diferenciécie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemok — novo navrhovana parcela ¢. 1750/10 - parcela &. 1750/10 (4 m?) 625,72
pozemok — novo navrhovan parcela ¢. 1750/11 - parcela & 1750/11 (48 m®) 7 508,64
pozemok — novo navrhovana parcela ¢. 1750/13 - parcela & 1750/13 (21 m®) 3 285,03
Spolu VSH 11 419,39
Zaokrihlena VSH spolu ‘ 11 400,00

Vseobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov, parciel €. 1750/10, €. 1750/11 a ¢. 1750/13
je celkovo 11 400,00 EUR (slovom jedenast’ tisic Styristo etr)

3. MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko je spojené prave s nesuladom vlastnictva nehnutelnosti - rodinného domu
s prisluSenstvom a vlastnictvom parciel nachddzajicich sa pod nehnutelnostami — rodinnym
domom s prislusenstvom. Na vyrieSenie uvedeného nestladu je potrebné zrealizovat’ odpredajom
novo navrhovanych parciel registra ,,C*, parcely ¢. 1750/10, ¢. 1750/11 a ¢.1750/13 podielovym
spoluvlastnikom nehnutel'nosti — rodinného domu s prisluSenstvom, sdpisné cislo 2099,
nachddzajiceho sa na parceldch registra ,,C*“ — parcela €. 1750/4, ¢. 1750/8, ¢. 1750/10, €. 1750/11
a . 1750/12.

Nehnutel'nost’” — rodinny dom s prisluSenstvom je v podielovom spoluvlastnictve individudlnych
spoluvlastnikov, pricom sa nachddza na parcelach ¢. 1750/4, ¢. 1750/8, ¢. 1750/10, €. 1750/11
a ¢.1750/12 (vid’ LV ¢. 7812). Pravny vztah je vSak evidovany iba k parcele ¢. 1750/8 na liste
vlastnictva ¢. 755.

Naopak prdvny vztah k parcelam ¢. 1750/10, ¢.1750/11 a €.1750/12, ktoré sa nachddzaji pod
rodinnym domom s prisluSenstvom, nie je evidovany na Ziadnom liste vlastnictva. To isté plati

aj pre parcely registra ,,C*, parcelu €. 1750/13 a parcelu ¢. 1750/14, na ktorych sa nachadzaji
spevnené plochy k rodinnému domu a branka a oplotenie.

Vlastnictvo parciel pod rodinnym domom, spevnenymi plochami k rodinnému domu, k oploteniu
a vstupnej branke k rodinnému domu, okrem vysSie uvedenej parcely & 1750/8, ktord
je v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov rodinného domu s prislusenstvom, je aktudlne
nasledovné:

e navrhované parcely registra ,,C“, parcela ¢. 1750/10, na ktord nie je pravny vzt'ah evidovany
na Ziadnom liste vlastnictva, je vytvorend z parcely registra ,,E“ — parcela ¢. 21505/2
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Parcely ¢. 1750/11 a parcela ¢. 1750/13,
na ktoré nie je pravny vztah evidovany na Ziadnom liste vlastnictva, si vytvorené z parciel
registra ,,E*“ — parcela ¢. 21505/2 aparcela ¢. 1731/3 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy.
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e aktudlne parcely registra ,,C*, parcela ¢. 1750/12 a parcela ¢. 1750/14, na ktoré nie je pravny
vztah evidovany na Ziadnom liste vlastnictva, a ktoré boli vytvorené z parciel registra ,,E*
— parcely €. 21505/2, resp. 1731/3 sa navrhujd zrusSit,, resp. zIicit’ s navrhovanymi parcelami
registra ,,C*, parcela ¢. 1750/11 (parcela ¢. 1750/12 zanika a zlucuje sa s parcelou ¢. 1750/11)
a parcela €. 1750/13 (parcela ¢. 1750/14 zaniké a zlucuje sa s parcelou €. 1750/13).

DalSie mimoriadne rizika sa nevyskytli.

v Bratislava dna 30. septembra 2014 Ing. Vladimir Novéak
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IV. PRILOHY

dokument

Pocet stran

Objednavka OTS1402566, SNM/14/131/SBe zo dia 17.9.2014 (képia)

1 A4

D=

Geometricky plan 2/2014 zo dna 18.5.2014, na prepracovanie GP
overené¢ho SK diia 10.10.2012 pod c¢islom 1982/2012, dradne overeného
dna 23.05.2014 pod ¢islom 1110/2014 (znalcom overena kdpia)

4 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva ¢.755,
pre parcely registra ,,C*, p. €. 1750/8 o celkovej vymere 222 m?, druh
pozemku zastavané plochy a nddvoria a p. ¢. 1750/4 o celkovej vymere
142 mz, druh pozemku zdhrady, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava
- mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastralny
portdl dia 20.09.2014 (znalcom overend kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva ¢. 7812
pre stavbu nachddzajicu sa na parcelach registra ,,C*, p.C. 1750/8,
p-¢. 1750/10, p.c. 1850/11 a p.c. 1750/12, k. d. Staré Mesto, obec
Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny
cez katastrdlny portdl dila 21.09.2014 (znalcom overend képia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezalozeny
pre parcelu registra ,,C*“, p.¢. 1750/10, na ktorej sa nachddza stavba
s.C. 2099, k. 1. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I, vytvoreny cez katastrdlny portdl dna 28.09.2014
(znalcom overena kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 1750/11, na ktorej sa nachddza stavba
s.C. 2099, k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I, vytvoreny cez katastrdlny portdl dina 28.09.2014
(znalcom overend kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva nezalozeny
pre parcelu registra ,,C*“, p.¢. 1750/12, na ktorej sa nachddza stavba
s.C. 2099, k. 1. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I, vytvoreny cez katastralny portal dna 28.09.2014
(znalcom overena kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 1750/13, k. a. Staré Mesto, obec Bratislava
- mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastrlny
portél dia 21.09.2014 (znalcom overend kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny
parcelu registra ,,C“, p.c. 1750/14, k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava
- mestskd Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez katastralny
portél diia 21.09.2014 (znalcom overend kopia)

1 A4

10.

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva ¢. 8925,
k. 0. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, okres
Bratislava I, pre parcely registra ,,E*, p. €. 1731/3 o celkovej vymere 793
m?, druh pozemku vinice, p. & 21505/2, druh pozemku ostatné plochy
o vymere 438 m” a d’alsie vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava,
vytvoreny cez katastrdlny portal diia 20.09.2014

(znalcom overend kopia)

16 A4

11.

Koépia z mapy uréeného operdtu na parcely registra ,,C*, C.p. 1750/4,
¢.p. 1750/8, ¢.p. 1750/10, ¢.p. 1750/11, €.p. 1750/12 ¢&.p. 1750/13,
¢.p. 1750/14 a susedné, vytvorend cez katastrdlny portdl dia 21.09.2014
(znalcom overend kopia)

1 A4
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12. | Képia z mapy urceného operdtu na parcely registra ,,E*, ¢.p. 21505/2 1 A4
a C.p. 1731/3 a susedné, vytvorend cez katastrdlny portél dia 21.09.2014
(znalcom overena kopia)
13. | Uzemnopldnovacia informdcia magistrdtu hl. mesta SR Bratislavy, 4 A4
¢. MAGS ORM 47231/14-255795, zo dia 05.06.2014 (képia)
14. | Ortofotosnimok lokality a mapa lokality (kopia) 2 A4
15. | Fotodokumentacia zo dila 22. septembra 2014 (k6pia) 1 A4
Znaleckd doloZka 1 A4
Spolu | 38A4 (37+1)

24




Objednavka
O0TS1402566, SNM/14/131/SBe
zo dia 17.9.2014
(kopia)
1A4
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Priloha ¢.1
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Priloha ¢.2

Geometricky plan
2/2014 zo dia 18.5.2014, na prepracovanie GP overeného SK dia 10.10.2012
pod ¢islom 1982/2012, tiradne overeného diia 23.05.2014 pod ¢islom 1110/2014
(kopia)
4A4
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Priloha ¢.3

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva ¢.755, pre parcely registra ,,C*, p. ¢. 1750/8
o celkovej vymere 222 m? druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a p. & 1750/4
o celkovej vimere 142 m?, druh pozemku zihrady,
k. . Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal dia 20.09.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.4

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 7812 pre stavbu nachadzajicu sa na parcelach registra ,,C*,
p.¢. 1750/8, p.¢. 1750/10, p.¢. 1850/11 a p.¢. 1750/12,
k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal diia 21.09.2014
(znalcom overena képia)
1A4
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Priloha ¢&.5

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 1750/10,
na ktorej sa nachadza stavba s.¢. 2099,
k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal dia 28.09.2014
(znalcom overena képia)
1A4
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Priloha ¢&.6

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu registra ,,C*,
p-¢. 1750/11, na ktorej sa nachadza stavba s.¢. 2099,
k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska c¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal dia 28.09.2014
(znalcom overena képia)
1A4
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Priloha ¢&.7

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 1750/12,
na ktorej sa nachadza stavba s.¢. 2099,
k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal dia 28.09.2014
(znalcom overena képia)
1A4
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Priloha ¢.8

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 1750/13,
k. . Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal dia 21.09.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.9

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny parcelu registra ,,C*, p.c. 1750/14,
k. . Staré Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
vytvoreny cez katastralny portal diia 21.09.2014
(znalcom overena képia)
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Priloha ¢.10

Vypis z katastra nehnutel’nosti
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 8925,

k. a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I,
pre parcely registra ,,E, p. & 1731/3 o celkovej vymere 793 m?, druh pozemku vinice,
p. & 21505/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 438 m” a d’alsie
vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava,
vytvoreny cez katastralny portal dia 20.09.2014
(znalcom overena kopia)
16A4
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Priloha ¢.11

Kopia z mapy urceného operatu
na parcely registra ,,C*, ¢.p. 1750/4, ¢&.p. 1750/8, ¢.p. 1750/10, €.p. 1750/11, ¢.p. 1750/12,
¢.p. 1750/13, ¢.p. 1750/14 a susedné,
vytvorena cez katastralny portal dia 21.09.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Kopia z mapy urceného operatu
na parcely registra ,,E*, ¢.p. 21505/2 a ¢.p. 1731/3 a susedné,
vytvorena cez katastralny portal diia 21.09.2014
(znalcom overena képia)
1A4
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Priloha ¢.12
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Uzemnoplanovacia informacia
magistratu hl. mesta SR Bratislavy,
¢. MAGS ORM 47231/14-255795,
zo dia 05.06.2014
(kopia)
4A4
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Priloha ¢.13
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Priloha ¢.14

Ortofotosnimok lokality a mapa lokality
(képia)
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Priloha ¢.15

Fotodokumentacia
zo dna 22. septembra 2014
(kopia)
1A4
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pohl'ad na rodinny dom s prislliéenstvom - nachadzajici sa na ohodnocoanych parcelach
branka, oplotenie, spevnené plochy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370 000
Stavebnictvo a odvetvia 370 300 Vodohospodérske stavby a 370 901 Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné Cislo znalca 914012.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 16/2014 znaleckého dennika ¢. 1/2014.
Znalecky ukon a vzniknuté ndklady uctujem podla vydctovania na zdklade priloZeného dokladu
¢. 16/2014/OHN.

Ing. Vladimir Novéak
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