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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Nemes
investeny zamer: | ,Rodinny dom*, Gruzinska ul., parc. €. 2925/4, k. U. Ruzinov, Bratislava
Ziadog zo dha: 16.07. 2014
typ konania poth stavebného zdkona: | konanie o dodat&nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Nice Architects, s.r.o., Parékova 18, Bratislava
Ing. arch., Ing. Tomas Z&ek,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1890 AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2013

PredloZzena dokumentaciadokumentujeciastane zrealizovanu stavbu prizemného rodinného domu,
ktory vznikol pristavbou a rekonStrukciou pévodnétigektu gardze s krytou pergolou. Pozemok stavby
je situovany pri ditnici D1, vbloku nizkopodlaznej obytnej zastavbydirmych domov

na Gruzinskej/Varinskej ulici, dasti Prievoz/M: Bratislava - RuZzinov. Pristup na pozemok je zcagéip
Rodinny dom je jednopodlaZny objekt, zastreSengtma strechou, orientovany do ulice kratSou fasadou
bez okien. Samotné architektdra je minimalistické&chitektonickym akcentom je drevena exteriérova
pavla spajajuca vsetky miestnosti, zastreSena dreveerogolpu s lexanom. Rodinny dom sa sklada
z hlavného poZdneho objektu, ktory pozostava z 3-izbového byskladu s préoviiou. Druhy objekt

je mensSia budova skladu.

Pre potreby statickej dopravy sa na pozemku staid®ya tri parkovacie miesta na spevnenej ploche
zo zatraviovacej dlazby, dopravne pristupné Z'ahiej Varinskej ulice. Siag’ou dokumentécie je
napojenie objektu na siete technickej infrastruktar

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v @iedej dokumentacii:
Celkova plocha pozemku je 374,0,rmastavana plocha 112,0%,nspevnené plochy 31,0ma plocha
zelene je 231,0 mUzitkova plocha rodinného domu celkom je 870 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok par¢. 2925/4 v katastrdlnom Gzemi RuZinov,
stanovuje funé&né vyuZzitie Uzemiaimalopodlazna zastavba obytného Uzemiagislo funkcie 102

Laurinska 7 Il. poschodie
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(tabuka C.2.102 v prilohe}.j. Gzemia sltzZiace pre byvanie v rodinnych domadytovych domoch do
4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajdce nevytdaariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby atianskeho vybavenia, zélgeihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, gardze, zariageaipoziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsf sa malopodlazné bytové domy neprijj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovejtavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgli prednostne ako prechodové formy medzi viacpodia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akaepkaicna kostra méalopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvatiminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjntasti zastavby
funkénej plochy.

Do pcaitu nadzemnych podlaZzi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaziejebk
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Spbsoby vyuzitia fundnych pléch previddajuce, pripustné, pripustné v obmedzenarsahu,
nepripustné pod’a tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemok parce. 2925/4 je séag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebrsaiga formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, foim sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlémitarh pre novu
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charastieky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptowachrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielamlity
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej StruktUretange
potrebné vo vnatornom meste, kde sa vyskytuju l&talané GUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zésta najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi re&peK diferencovany pristup péa jednotlivych
typov existujucej zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinmeevladajuce spdsoby vyuZitia danej femdj
plochy. Dosahované ukazovatele intenzity vyuzZigdeného Uzemia v zmysle predloZenej dokumentacie
st index zastavanych pléch index podlaznych ploch/IZP = IPP = 0,30, koeficieatene/KZ = 0,61.
Prirastok zastavanej a podlaznej plochy v kontextelou funknou plochou nenartSa proporcie
a charakteristicky obraz okolitej zastavby. Inv&sti zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodaténym povolenim stavby: Rodinny dom
na parcel&islo: 2925/4
v katastrdlnom Gzemi: RuZinov
miesto stavby: Gruzinska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKIR77/1990
Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni nesKorfiedpisov sa uphatju na zéklade suhrnu
teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti,lasta vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem tietpodmienky:

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavaznéhodeaié. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hradiska buddcich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naistidch projektovej dokumentacie tohto siap



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniespre k zldenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopksagistratu hlavného mesta SR Bratislavy
0 stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy gas vystavby (sfagou Ziadosti musi by kopia tohto zavézného
stanoviska).

Toto zAvazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko Hlavného mesta SRsBray ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pageanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976

Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon), v zneni neskorSich predpisov, dava
Ziadat®ovi do pozornosti, ze pdd 8 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, jeuagt organ
viazany obsahom svojho predchéadzajuceho zavazrniénoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulg&tbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabu’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Urad + potvrdenéésia
Magistrat — OUGG, ODI, ORM - archiv



