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MAGS ORM 5414-297223 Ing.arch.Hanulcova 08.09.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor:

investeny zamer: | Novostavba zrubového rodinného domu

Ziadog zo dia: 07.07.2014

typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Peter Rdzga, ASI, PROPERA, s.r.0.
datum spracovania dokumentacie: 06/2014

PredloZena dokumentécia riesi:

novostavbu zrubového rodinného domu zastreSenuowsmdl strechou s vikiermi. Jednd sa
o jednopodlazny rodinny dom s obytnym podkrovim pedpivnitenia. Dopravné napojenie je riedené
z Devinskej cesty. Staticka doprava je rieSenaitpamkovacimi miestami na pozemku investora.

Bilan¢né udaje:
Zastavana plocha rodinnym domom = 96,60m
Vymera rieSeného Gizemia = 656m

Dosahované indexy:

IZP = 0,15
IPP=0,295=0,3
KZ=0,8

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &iit’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch:
- méalopodlazn& zéstavba obytného uzemigjslo funkciel02

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \gray
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijjE
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjil prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéelzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojoveé Uzemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentédy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatbgu intenzity vyuZzitia UzemiaviaZzuce sa

k urtenému funknému vyu?Zitiu:

Kéd [IPP | Kdd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych pléch (IZRjdava pomer <fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’ nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkcheho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Rodinné domy patria medzi previadajlice spbsoby itigudanej funknej plochy. Zamer svojou funk-
ciou, architektonickym stvarnenim a sp6sobom zéstagdna regulaciu stanovenu pre predmetné Uze-
mie.

Z hradiska regulacie fugkeho vyuzitia ploch a intenzity vyuzitia rieSenéhemia je predlozena doku-
mentécia pre Uzemné rozhodnutisilades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy266)7,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba zrubového rodinného domu
na parcel&islo: 1716/53, 1728
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgpasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:
Pozemok sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunéingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravne] obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavibyysle UPN-Z je Devinska cesta navrhnuta na
rozSirenie ako komunikacia futkej triedy C1 kategorie MO8 s chodnikom.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Z dokumentécie sme si ponech&lis”: Architektonicko-stavebné rieSenie, ostataéti Vam v prilohe
vraciame.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
— projektova dokumentécia - vykurovasiatika, zdravotechnika, energetické posidenihst elektroinStalacia, PBRS

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



