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datum spracovania dokumentacie: 08/2013

dolozené podklady: suhlasné zavazné stanovisko &1 Bratislava - Lamag

Projektova dokumentacia riesi:

5 bytovych domov, so 4.nadzemnymi podlaziami sj8rbzdelenymi po dva byty na kazdom podlaZi.
Bytové domy su zastreSené Sikmymi strechami. Sjgohavrhovanych 40 b.j. Statick& doprava je rieSena
46 p.m. pozt¥ Povoznickej ul., kolmymi a poizhymi stojiskami pri aredlovej komunikacii. K Ziagio
bolo priloZené suhlasné ZS mestskasti.

Kapacitné udaje:

Patet bytov v 1 BD = 8, z toho 5 x 2-izbovy byt a 3xzBovy byt
Spolu bytov = 40

Pcatet park. miest = 46

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemidijslo funkciel02, stabilizované Uzemie

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \gray
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

Laurinska 7 Il. poschodie
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V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdsavby sa malopodlazné bytové domy nepripus-
taju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytagasiavby sa preferujd v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgt prednostne ako prechodové formy medzi viacgdla byto-
vou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako komdkostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéslzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ast@bilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @gephan ponechava &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského péhadu nie je mozné, antélné obsiahniidetail a zloZitog, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekaljarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Z hradiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukt@@dgtrebné zdladnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charaktertazy mestského typu,
previada ukind zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre j®akaemie su charakteristické
komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastasilliskového typu a rozsiahle Gzemia najméa
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémgje rovnako ako v predoSlych pripadoch
potrebné reSpektovaliferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je
mozné ho generalizovastanovenim jednotnej regulécie intenzity vyuZjiie cell stabilizovanu
funkéna plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizoman Gzemi vonkajSieho mesta must by
rieSené na podrobnejSej zonélnej arovni.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy funkného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progréaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Z uvedeného vyplyva, Ze invasty zamere v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, Rattom na vyS3ie uvedené

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zadanim stavby: Bytovy dom Standard 210 - Mestské vily Povoznickalica
na parcel&islo: 1726/3, 1725/4

v katastralnom uzemi: Lamaé

miesto stavby: Povoznicka ulica




Odbvodnenie:

V roku 2011 bola na magistrat predloZzend Ziddnzavazné stanovisko k umiestneniu stavby: ,Ralinn
domy“ na pozemkoch paecl727/34-46, 1730/9-11, Povoznicka ul.,, k.U. Lamdednalo sa
0 umiestnenie 6smych radovych rodinnych domov veghkalite. Hlavné mesto vyjadrilo suhlas
v zavaznom stanovisku iba s dvomi radovymi rodmnylomami situovanymi k Povoznickej ul. Na
zéklade toho bolo vydané suhlasné zavazné stamovigk MAGS ORM 35502/12-31998 nd
19.09.2012, iba k dvom radovym rodinnym domom,asitinych k Povoznickej ul. Oba rodinné domy
boli nepodpivniené s dvomi nadzemnymi podlaZziami zastreSené phoicstyechami.

Z preloZzeného invesgtiého zameru vyplyva, Ze nadvazuje na vy3Sie uvedeesie, a do daného lGze-
mia umiesiuje 5 bytovych domov, so 4.nadzemnymi podlazids@ivrhovana vystavba sa nachadza
v blizkosti ochranného pasma Zeleznice — nach&laZzelezniind stanica Bratislava — Latha

Z architektonicko-urbanistickéhd’4qdiska mozno konstato¥aze pre dané Uzemie je typickacath za-
stavba rodinnych domov lemujica mestské komunikécie

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytogsiavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach.
Malopodlazné bytové domy sa umiagtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgodia byto-
vou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koifikostra malopodlaznej zastavby.

V dotvarani Uzemia je potrebné reSpektodderencovany pristup pdd jednotlivych typov existujicej
zastavby. Z&kladnym principom novej zastavby viktalvanych Gzemiach v meste je uplatmoZia-
davky na zvySenie kvality prostredia, ale aj zvySgmevadzkovej kvality Uzemia.

Pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemny plan zésp, iny Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej
arovni rieSenia, ktory by stanovoval vyuZitie poxewm Preto je potrebné Z'ddiska budlcej vystavby
pre danu lokalitu v naslednej pripravnej faze ayeiizaujmové pozemky su vobec zastaliite aka je
ich miera zastavania a aké su celkové podmienkyyelZitia. Rovnako je potrebné ovéera prevett
moZnosti napojenia na verejné technické a dopraybévenie Uzemia.

Z hradiska posudenia predlozeného inv@siho zameru vo vahu k Uzemnému planu hl.mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zniem a doplnkov, moZiomdtatovd, Ze investiny zamer je v rozpore s plat-
nou Uzemnoplanovacou dokumentaciou. Na zakladgiesyfredeného s predloZzenym zadanim stavby
nesuhlasime. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Lama
Magistrat — ODP



