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spracovatBdokumentacie: Ing. Marian Fiala

datum spracovania dokumentacie: 02/2014

Hlavné mesto SR Bratislava vydaléiad 06.06.2014 nesuhlasné zavazné stanowskdAGS ORM
44589/14-46515.

PredloZzena dokumentécia rieSi samostatne stojaci objekt rodinného domu, s jedpgdzemnym po-
dlazim a dvomi nadzemnymi podlaZiami. Objekt rodimm domu bude zastreSeny plytkou pultovou stre-
chou. Navrhovana novostavba rodinného domu pozastédwoch dvojizbovych bytovych jednotiek a
ateliéru. Staticka doprava je rieSena v garazath spevnenej ploche v turovni 1.PP na vlastnomrpeze
ku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &is’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regul@nkiného vyuzitia
pléch -malopodlazné zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02

Podmienky funi¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v stuladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

Laurinska 7 Il. poschodie
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V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované tzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @gephan ponechava &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského péhadu nie je mozné, antélné obsiahniidetail a zloZitog, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekahjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neumern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Z hradiska vazby novej zastavby k pdévodnej Strukt@@dgtrebné zdladnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetazfy mestského typu,
previada ukind zastavba lemujiuca mestské komunikacie. Pre j®eakaemie su charakteristické
komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastailliskového typu a rozsiahle Uzemia najma
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémgje rovnako ako v predoSlych pripadoch
potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujlcej zastavbya
nie je mozné ho generalizavatanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitie cell stabili-
zovanu funknu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizoman Gzemi vonkajSieho mesta
musi by rieSen& na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progréaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Rézne formy zastavby rodinnych domov patria meuevladajuce spbsoby vyuZitia danej fondj
plochy. Novostavba rodinného domu svojou zastavaochou, kubaturou a architektonickym stvarne-
nim a spésobom prevedenia nenaruSa charakteristimaz a proporcie daného stabilizovaného tUzemia.

Vzhradom na to, Ze uvaZzovany zamer svojim stavebnaitelghm rieSenim zodpovedal bytovému domu
(4 bytové jednotky - z toho 3.b.j. a ateliér. Aéelsvojim dispozinym rieSenim, t.j. chodba, izba, kuchy-
na + obyvacia izba, kap#a balkdn, s podlahovou plochou 5bmodpovedalialiej bytovej jednotke.),
¢o nebolo v sitlade s platnou Gzemnoplanovacou doktatieu, bolo k jeho umiestneniu vydangad
06.06.2014nesuhlasné zavazné stanovisko hlavného mestarSkmjerepubliky Bratislavy pod.j.:
MAGS ORM 44589/14-46515.

Po doplneni poZadovanych Udajov a naslednom prexmac projektovej dokumentéacie a opakovanom
prehodnoteni invesiného zameru, viladom na charakter a dokladovany sulad stavby smbye pla-
nom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zmetien a doplnkov



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom - Zahorska Bystrica
na parcel&islo: 1652/1
v katastrdlnom Gzemi: Z&horska Bystrica
miesto stavby: TeSedikova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



