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MAGS ORM 51489/14-286668      Ing. arch. Szabóová/610                 23. 07. 2014 
                                  
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  

investor: Dobiášová 
investičný zámer: „Rodinný dom“  
žiadosť zo dňa:  18.06.2014, doplnená 14.07.2014 
typ konania podľa stavebného zákona:  konanie o dodatočnom povolení stavby  
druh podanej dokumentácie:   projekt zmeny stavby pred dokončením 
spracovateľ dokumentácie:  Ing. arch. Peter Szofka, autorizovaný architekt 1686 AA 
dátum spracovania dokumentácie: 02/2011, 01/2013 
parcelné číslo: 2269/2, 2270/3, 4 
katastrálne územie: Karlova Ves 
 
Na predmetnú stavbu bolo vydané stavebné povolenie č. j.: SU-2008/07/9904-2/UR+SP/SX právo-
platné dňa 14. 05. 2008 

Predložená dokumentácia rieši – dokumentuje zmenu stavby:  
Samostatne stojaceho rodinného domu obdĺžnikového pôdorysu s rozmermi 10,5 x 7,50m a predsadenou 
terasou s rozmermi 5,00 x 3,00m. Objekt je čiastočne podpivničený s jedným nadzemným podlažím 
a podkrovím. Prízemie domu tvorí denná časť so zázemím – zádverie, obývacia izba, kuchyňa, kúpeľňa, 
samostatné WC a izba, na poschodí sú situované dve spálne, kúpeľňa, šatník, kotolňa a WC. Čiastočne 
podpivničený suterén s dvomi miestnosťami  je prístupný z exteriéru. Statická doprava je riešená tromi 
parkovacími miestami na vlastnom pozemku investora s vjazdom zo Šaštínskej ulice. 
 
Zmena stavby spočíva v: 
- zmene sklonu strechy, čím sa zmení úroveň hrebeňa strechy z 7,735m od ±0,000 na 7,050m od ±0,000. 
- zmene počtu podlaží z pôvodných dvoch nadzemných na dve nadzemné a jedno podzemné podlažie 
- zmene odstupových vzdialeností   
- celkovej zmene pôdorysných rozmerov z pôvodných 8m x 8m s krytým vstupom 4,7m x 1,5m na 10,5 x 
7,50m s predsadenou terasou s rozmermi 5,00 x 3,00m. 
 
Základné údaje o investičnom zámere podľa predloženej dokumentácie:  
celková vymera pozemku:  757,36 m² 
zastavaná plocha:  96,94 m² (pôvodná 64m²) 
úžitková plocha:  188,7 m² 
obostavaný priestor:  712,30 m³ 
 

 
 
Dobiášová 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia 
málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102  
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových 
domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a 
potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch 
zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. V 
stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúšťajú. Pre-
miešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, málo-
podlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou 
zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej zástavby. Podiel funkcie 
bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy. Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 
zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Stabilizované územie je úze-
mie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru stavebných 
zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne 
nemení charakter stabilizovaného územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom úze-
mí je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní 
podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, 
chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných 
území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
 
Rôzne formy zástavby rodinných domov sú zaradené medzi prevládajúce spôsoby využitia danej funk-
čnej plochy. Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 
v znení zmien a doplnkov.  

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s dodatočným povolením stavby: „Rodinný dom“ 
na parcele číslo: 2269/2, 2270/3, 4 
v katastrálnom území: Karlova Ves 
miesto stavby: Sološnícka 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR č. 377/1990 
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe súhrnu teoretic-
kých vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických 
noriem tieto podmienky: 
z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

 
z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy 

Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné povole-
nie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa 
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UPOZORNENIE: 
Stavba je na pozemkoch, ktoré sú súčasťou územia vymedzeného podľa grafickej prílohy rozhodnutia 
o stavebnej uzávere vydané Mestskou časťou Bratislava – KarlovaVes č. KV/SU/7984/2012/vl.podnet-
2/VK zo dňa 13. 08. 2012 právoplatné dňa 21. 09. 2012. Stavebná úzávera platí do doby schválenia 
územnoplánovacej informácie ÚPN zón pre lokalitu: „Karlova Ves – západná hranica“ najviac však na 
päť rokov odo dňa právoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzávere. V území vyčlenenom stavebnou uzá-
verou platí všeobecný zákaz akejkoľvek stavebnej činnosti. Zákaz stavebnej činnosti sa netýka vykonáva-
nia udržiavacích prác. 
 
 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali.  

 
 
 
 
S pozdravom      Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia 
Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves + potvrdená situácia 
 Magistrát – ODP 


