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- zastavané plochy a nadvoria o vymere 187 m?, parc. ¢. 789 - zdhrady o vymere 140 m? a parc.
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UVODNA CAST

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v Bratislave, k. u. Jarovce, pozemkov registra
"C" Katastra nehnutel'nosti, parc. &. 787/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m?,
parc. ¢. 788 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 187 m? parc. &. 789 - zahrady o vymere
140 m? a parc. ¢. 790 - zahrady o vymere 94 m?, ktoré vznikli z Gasti pozemku registra "E"
parc. & 115/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 33493 m?, zapisaného na LV ¢&. 1237
VO vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Ucel posudku:
Prevod pozemkov podla § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Datum vyziadania posudku:
21. jula 2014

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
23.jula 2014

Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:
23.jula 2014

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
6.1 Dodané zadavatelom:
6.1.1 Objednavka OTS1402010, SNM/14/100/SBe zo dna 21.7.2014 (original)
6.1.2 Uzemnoplénovacia informéacia zo dita 1.10.2013 (kopia)
6.1.3 Stanovisko k budiicej vystavbe, MC Jarovce, &.j. 646/2014 zo diia 10.7.2014
(kopia)
6.1.4 Situécia pozemkov (kopia)

6.2 Obstarané znalcom:

6.2.1 Vypis z katastra nehnutel'nosti pre parcelu registra ,,C*, p.€. 787/2 o celkovej
vymere 84 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria k. u. Jarovce, obec
Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu vlastnictva
nezalozeny, vytvoreny cez katastralny portal dna 17.07.2014
(znalcom overend kopia)

6.2.2 Vypis z katastra nehnutel'nosti pre parcelu registra ,,C*, p.C. 788 o celkovej
vymere 187 m?, druh pozemku zastavané plochy a nidvoria, k. . Jarovce, obec
Bratislava - mestska Cast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu vlastnictva
nezaloZeny, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)

6.2.3 Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 789 o celkovej
vymere 140 m?, druh pozemku zahrady, k. 4. Jarovce, obec Bratislava - mestska
Cast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014 (znalcom overend kopia)

6.2.4 Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C*, p.c. 790 o celkovej
vymere 94 m?, druh pozemku zahrady, k. . Jarovce, obec Bratislava - mestské
Cast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal dina 17.07.2014 (znalcom overena képia)



6.2.5 Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,E“, p.¢. 115/2 o celkovej
vymere 33.493 m? druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, k. 0. Jarovce,
obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu
vlastnictva ¢. 1237, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)

6.2.6 Kopia z mapy ur¢eného operatu na parcely registra ,,C*, ¢. p. 787/2, ¢. p. 788,
¢. p. 789, ¢. p. 790 a susedné, vytvorena cez katastralny portal dna 17.07.2014
(znalcom overend kopia)

6.2.7 Kopia z mapy uréeného operatu na parcely registra ,,E*, ¢. p. 115/2 a susedné,
vytvorena cez katastralny portal dia 17.07.2014 (znalcom overena kopia)

6.2.8 Ortofotosnimok lokality (kopia)

6.2.9 Mapa lokality (kopia)

6.2.10 Fotodokumentacia a zistenie skutkového stavu pozemku miestnym Setrenim
vykonanym dia 23. jula 2014

Pouzity pravny predpis

7.1

Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zékonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov a s nim suvisiace vykonavacie vyhlasky

Obciansky zdkonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /katastralny zdkon/ v zneni
neskorSich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
/katastralny zdkon/ v zneni neskor$ich predpisov

Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracovana Zilinskou
univerzitou v Ziline, Ustavom stidneho inZinierstva v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3

Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Bez uvedenia.



1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody
VSeobecnti hodnotu vecného bremena som stanovil podla prilohy ¢.3 vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska ¢.492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku - metddou polohovej diferenciacie. Pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty metdédou polohovej diferencidcie som sa rozhodol po postideni moznosti
pouzitia jednotlivych metod nasledovne:

Vynosova metoda
Pre pouzitie tejto metddy som nemal k dispozicii ndjomné zmluvy na pozemky s podobnym
ucelom vyuzitia.

Porovndvacia metoda

Pre pouzitie tejto metdody som nemal k dispozicii dostatoény pocet relevantnych podkladov
- preukazateI'né informacie z miestnych realitnych kanceldrii - o identifikovatel'nych prevodoch,
resp. zazmluvneniach zrovnateI'nych pozemkov.

Porovnanie cien pozemkov realizovanych v danom mieste a Case pri ich prevodoch, resp.
zazmluvneniach je najvhodnejSou metddou pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti,
nakol'ko vSak informdacie o cendch okolitych pozemkov nie je mozné pisomne vydokladovat’,
porovnavaciu metédu som nepouzil.

Metoda polohovej diferencidcie

Vseobecni hodnotu nehnutelnosti som stanovil metédou polohovej diferenciacie, v stlade
s citovanou Vyhlaskou a jej prilohou ¢.3, okrem iného preto, Ze nie je mozné posudenie podl'a
vynosove] ani podla porovnavace] metédy a zvolend metdoda poskytuje dostatoény priestor
na posudenie predmetného pozemku.

bl) Vlastnicke a eviden¢né idaje: )
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezalozeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dina 17.7.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela  vymera druh sposob umiest. druh
Cislo v m? pozemku vyuzitia pozemku pozemku ch. n.
787/2 84  zastavané plochy 25 1
a nadvoria
Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stcasti

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby neuvedené
List vlastnictva k danej nehnutel’nosti nezaloZeny
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b2) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezalozeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.7.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela  vymera druh sposob umiest. druh
Cislo v m? pozemku vyuzitia pozemku pozemku ch. n.
788 187  zastavané plochy 18 1
a nadvoria
Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
18 Pozemok, na ktorom je dvor.

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

neuvedené

List vlastnictva k danej nehnutel’nosti nezaloZeny

b3) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezalozeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dina 17.7.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela  vymera druh sposob umiest. druh

Cislo v m? pozemku vyuzitia pozemku pozemku ch. n.

789 140 zahrady 4 1
Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
4 Pozemok prevazne v zastavanom tUzemi obce alebo v zahradkarskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné
pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
neuvedené

List vlastnictva k danej nehnutel’nosti nezaloZeny



b4) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ’
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva nezalozeny, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.7.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela  vymera druh sposob umiest. druh
Cislo v m? pozemku vyuzitia pozemku pozemku ch. n.
790 94 zéhrady 4 1
Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku:
4 Pozemok prevazne v zastavanom tUzemi obce alebo v zahradkarskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelei a iné
pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
neuvedené

List vlastnictva k danej nehnutel’nosti nezaloZeny

b5) Vlastnicke a eviden¢né udaje: )
Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢.1237, ktory vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal dna 17.7.2014
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,E* evidované na katastralnej mape

parcela  vymera druh pocet umiest. druh
¢islo v m? pozemku ¢. U0 pozemku  ch.n.
115/2 33.493 zastavané plochy 1
a nadvoria
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Stavby
neuvedené
por. C. priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, B-Primacialne nam. 1 1/1
1CO:



¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dia 18. augusta 2014.

Fotodokumentacia si¢asného stavu pozemku bola vyhotovend znalcom dna 18. augusta 2014.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom
Technicka dokumentacia nebola k dispozicii.

e) Udaje katastra nehnutePnosti
Udaje katastra nehnutelnosti - popisné a geodetické udaje katastra nehnutelnosti si totozné
so zistenym skutkovym stavom, avsak pre parcely registra ,,C* nie st zalozené listy vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré si v silade s vlastnickymi
dokladmi:
e parcela registra ,,E“, p. & 115/2 o celkovej vymere 33.493 m? druh pozemku zastavané
plochy anadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1237, nachadzajuce sa v zastavanom
uzemi obce, k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:

e parcela registra ,,C", & p. 787/2 o celkovej vymere 84 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria,

e parcela registra ,,C", & p. 788 0 celkovej vymere 187 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria,

e parcela registra,,C", & p. 789 o celkovej vymere 140 m?, druh pozemku zéhrady,

e parcela registra ,,C", & p. 790 o celkovej vymere 94 m?, druh pozemku zéhrady,

nachadzajuce sa v zastavanom tuzemi obce, k. U. Jarovce, obec Bratislava - mestska Cast’

Jarovce, okres Bratislava V, a ktoré vznikli z Casti parcely registra ,,E“, p. €. 115/2 o celkovej

vymere 33.493 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva

¢. 1237, nachadzajuce sa v zastavanom Uzemi obce, k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska

cast’ Jarovce, okres Bratislava V.



2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

| a) Analyza polohy
‘/ - nehnutePnosti

/ ﬂ/ Ohodnocované parcely sa
8 nachédzajﬁ v katastrdlnom uzemi

Jarovce, obec Bratislava - mestska
cast’ Jarovce, okres Bratislava V,
na ulici Rastlinnd. Z pohladu
funkénej plochy sa nachadzaju v jej
okrajovej Casti a parcely sluzia pre
ucel  zadhrady, ale cCiastoCne
aj zastavané plochy a nadvoria.
PodrobnejSia lokalizdcia parcely
vyplyva z prilohy tohto Posudku.

Ohodnocované parcely st rovinaté.
Parcely maji moznostou napojenia
na inzinierske  siete —  vodu,
kanalizaciu, elektriku a plyn.

K posudzovanym pozemkom
. Je aktudlne pristup individudlnou
. automobilovou dopravou

po verejnej pristupovej komunikacii
ulica Rastlinna, ktord sa napdja
na Késtkovu, resp. Mandl'ova ulicu.

Spojenie s centrom Bratislavy
je individualnou dopravou cca 15
min., mestskou hromadnou
dopravou (v dosahu do 5 min.
chodze) cca do 30 min.

RERVEE S8 b) Analyza vyuZitia
T nehnutelnosti

Posudzované pozemky sa nachadzaju v katastralnom tizemi Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’
Jarovce, okres Bratislava V. Podla aktualne platného tzemného planu je funkéna plocha, ktorej
sucast'ou su aj posudzované parcely, uréena pre vyuzitie malopodlazna zastavba obytného tizemia,
rozne formy zastavby rodinnych domov do Styroch nadzemnych podlazi. Parcely su sucastou
stabilizovaného uzemia a plocha je urcena ako zeleni zéhrad pri rodinnych domoch. Ohodnocované
parcely by mali po prevode vlastnictva sluzit’ vylu¢ne ako zahrada, resp. dvor k rodinnému domu
umiestnenému na susednej parcele ¢. 797/2. Uvedené okrem iného vyplyva aj zo stanoviska MC
Bratislava Jarovce, €.J. 646/2014, zo diia 10.7.2014, ktoré tvori prilohu tohto Znaleckého posusku.

C) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Nie st zname také rizika, ktoré by boli spojené s vyuzivanim ohodnocovanych pozemkov pre vzssie
uvedeny ucel, bude vSak potrebné zabezpeCit' pri prevode vlastnictva zalozit' prisluSné listy
vlastnictva podl'a prislusného geometrického planu pre parcely registra ,,C", €. p. 787/2 o celkovej
vymere 84 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, ¢. p. 788 0 celkovej vymere 187 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, &. p. 789 o celkovej vymere 140 m?, druh pozemku
zahrady, €. p. 790 o celkovej vymere 94 m?, druh pozemku zahrady, nachadzajuce sa v zastavanom
uzemi obce, k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V, a ktoré
vznikli z Gasti parcely registra ,,E“, p. & 115/2 o celkovej vymere 33.493 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1237.
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21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
VSHproz =M . VSHwm; (EUR)
2

M - vymera pozemku v m?,
VSHwm; - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v EUR/m?

VSHwm; = VHwms . kep (EUR/M?)

kep = Ks.kv.ka.kp.Ki.kz.kr

Ks - koeficient vSeobecnej situacie,

Ky - koeficient intenzity vyuZitia,

Kq - koeficient dopravnych vztahov,

Kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy,
Ki - koeficient druhu pozemku,

K, - koeficient povysujucich faktorov.

Kr - koeficient redukujucich faktorov

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 pozemky - parcely ¢. p. 787/2, €. p. 788, €. p. 789, €. p. 790, k.u. Jarovce, mestska ¢ast’
Bratislava Jarovce, okres Bratislava V

Ohodnocované parcely sa nachadzaju v katastrdlnom uzemi Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’
Jarovce, okres Bratislava V, na ulici Rastlinna.

Z pohladu funkénej plochy sa nachadzaji v jej okrajovej Casti a parcely sluzia pre tcel zahrady,
ale Ciastocne aj zastavané plochy a nadvoria.

Ohodnocované parcely st rovinaté. Parcely majii moznostou napojenia na inzinierske siete — vodu,
kanalizaciu, elektriku a plyn.

K posudzovanym pozemkom je aktualne pristup individudlnou automobilovou dopravou
po verejnej pristupovej komunikacii ulica Rastlinna, ktora sa napaja na Kostkovi, resp. Mandl'ova
ulicu.

Spojenie s centrom Bratislavy je individualnou dopravou cca 15 min., mestskou hromadnou
dopravou (v dosahu do 5 min. chddze) cca do 30 min.

Parcela Druh pozemku Vzorec Vngglll;mz] Podiel V’E;‘fjm
78712 zastavana plocha a nadvorie 84 84,00 1/1 84,00
788 zastavana plocha a nadvorie 187 187,00 1/1 187,00
789 zahrada 140 140,00 11 140,00
790 zahrada 94 94,00 11 94,00
Spolu vymera 505,00




Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie ‘L
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. obytné Casti miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,60
situacie
kv 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy
koeficient intenzity s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vyuZitia vybavenim
kp

3. pozemky na predmestiach miest, odkial’ sa mozno peso dostat’ k

koeﬁcwnt’dopravnych prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. 0,90
vzt'ahov
ke
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. ve'mi dobra vybavenost’ (vécsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . . , .
Koeficient redukujiicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1,00
f zastavby a pod.)
aktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,5920
Jednotkova hodnota pozemku VSHms = VHwms * kep = 66,39 €/m? * 2,5920 172,08 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 505,00 m? * 172,08 €/m? 86 900,40 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 787/2 14 454,72
parcela ¢. 788 32 178,96
parcela ¢. 789 24 091,20
parcela ¢. 790 16 175,52
Spolu | 86 900,40

VSeobecna hodnota posudzovanych parciel je 86.900,40 EUR (slovom osemdesiatSest’ tisic
devitsto eur a 40/100).
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III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v Bratislave, k. 0. Jarovce, pozemkov registra "C"
katastra nehnutell'nosti, parc. &. 787/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m?, parc. ¢. 788
- zastavané plochy a nadvoria o vymere 187 m?, parc. ¢. 789 - zdhrady o vymere 140 m? a parc.
¢. 790 - zéhrady o vymere 94 m? ktoré vznikli z Casti pozemku registra "E" parc. ¢ 115/2
- zastavané plochy a nadvoria o vymere 33493 m?, zapisaného na LV &. 1237 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy

Vseobecni hodnotu vecného bremena som stanovil podla prilohy ¢.3 vyhlaSsky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku - metdodou polohovej diferenciacie. Pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie som sa rozhodol po posudeni moznosti
pouzitia jednotlivych metdd nasledovne:

Vynosova metoda
Pre pouzitie tejto metédy som nemal k dispozicii ndjomné zmluvy na pozemky s podobnym ucelom
vyuzitia.

Porovndvacia metoda

Pre pouzitie tejto metédy som nemal k dispozicii dostatoény pocet relevantnych podkladov
- preukédzatelné informdacie z miestnych realitnych kanceldrii - o identifikovatel'nych prevodoch,
resp. zazmluvneniach zrovnatelnych pozemkov.

Porovnanie cien pozemkov realizovanych v danom mieste a Case pri ich prevodoch, resp.
zazmluvneniach je najvhodnejSou metddou pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, nakol'’ko
vSak informécie o cendch okolitych pozemkov nie je mozné pisomne vydokladovat’, porovnavaciu
metodu som nepouzil.

Metoda polohovej diferencidcie

Vseobecni hodnotu nehnutelnosti som stanovil metéodou polohovej diferenciacie, v stlade
s citovanou Vyhlaskou a jej prilohou €.3, okrem iného preto, Ze nie je mozné posudenie podla
vynosove] ani podla porovnavace] metddy a zvolend metdoda poskytuje dostatoCny priestor
na posudenie predmetného pozemku.

Rekapitulécia :
Nazov Vseobecna hodnota
a) Vypocitana polohovou diferenciaciou:

VSeobecna hodnota pozemkov: 86 900,40 €

Ako vhodné metoda na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bola pouzita metdéda polohovej
diferenciacie.
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
pozemky - parcely €. p. 787/2, €. p. 788, €. p. 789, &. p. 790, k.u. Jarovce, 14 45472
mestské ast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V - parc. ¢. 787/2 (84 m?) '
pozemky - parcely €. p. 787/2, €. p. 788, €. p. 789, &. p. 790, k.u. Jarovce, 32 178.96
mestské ast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V - parc. &. 788 (187 m?) '
pozemky - parcely €. p. 787/2, €. p. 788, €. p. 789, &. p. 790, k.u. Jarovce, 2409120
mestské ast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V - parc. &. 789 (140 m?) '
pozemky - parcely €. p. 787/2, €. p. 788, €. p. 789, &. p. 790, k.u. Jarovce, 16 175.52
mestska Cast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V - parc. ¢. 790 (94 m?) :
Spolu VSH 86 900,40
Zaokrithlens VSH spolu | 86 900,00

Vieobecna hodnota pozemkov — jednotkova pre m?, parciel ¢&. p. 787/2, & p. 788, &. p. 789, &. p.
790, k.u. Jarovce, mestska Cast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V je 172,08 EUR (slovom
jednostosedemdesiatdva etr a 08/100)

Vseobecna hodnota pozemkov, parciel ¢. p. 787/2, ¢. p. 788, ¢. p. 789, ¢. p. 790, k.a. Jarovce,
mestska Cast’ Bratislava Jarovce, okres Bratislava V je 86.900,00 EUR (slovom osemdesiatSest’
tisic devat'sto eur)

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nevyskytli sa Ziadne mimoriadne rizikd spojené s ohodnocovanim nehnutelnosti, je vSak potrebné
zabezpeCit' pri prevode vlastnictva zalozit' prisluSné listy vlastnictva pre parcely registra ,,C",
& p. 787/2 o celkovej vymere 84 m? druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, &. p. 788
0 celkovej vymere 187 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, &. p. 789 o celkovej vymere
140 m?, druh pozemku zahrady, ¢. p. 790 o celkovej vymere 94 m? druh pozemku zahrady,
nachadzajuce sa v zastavanom tzemi obce, k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska cast’ Jarovce,
okres Bratislava V, aktoré vznikli z Casti parcely registra ,,E“, p. ¢. 115/2 o celkovej vymere
33.493 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1237.

Resp. je potrebné zabezpecit' vypracovanie geometrického planu pre od¢lenenie prislusnych casti
Z uvedenych posudzovanych pozemkov, ktoré budu sucast'ou prevod pozemkov podl'a § 9a zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Nasledne bude potrebné zabezpecit

pri prevode vlastnictva zaloZit’ prislusné listy vlastnictva.

Dalsie mimoriadne rizikd sa nevyskytli.

v Bratislava dna 21.8.2014 Ing. Vladimir Novak
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IV. PRILOHY

dokument

Pocet stran

Objednavka OTS1402010, SNM/14/100/SBe zo diha 21.7.2014 (original)

1A4

p.¢.
1.
2

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C*, p.c. 787/2
o celkovej vymere 84 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska Cast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezalozeny, vytvoreny cez katastralny portal
dna 17.07.2014 (znalcom overena kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C*, p.C. 788
o celkovej vymere 187 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
k. u. Jarovce, obec Bratislava - mestska cast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezalozeny, vytvoreny cez katastralny portal
dna 17.07.2014 (znalcom overena kopia)

1A4

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C*, p.c. 789
o celkovej vymere 140 m?, druh pozemku zahrady, k. 1. Jarovce, obec
Bratislava - mestska cast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu
vlastnictva nezalozeny, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)

1A4

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,C“, p.¢. 790
o celkovej vymere 94 m? druh pozemku zahrady, k. 4. Jarovce, obec
Bratislava - mestska cast’ Jarovce, okres Bratislava V - Vypis z listu
vlastnictva nezaloZeny, vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)

1 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu registra ,,E“, p.c. 115/2
o celkovej vymere 33.493 m? druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, k. 0. Jarovce, obec Bratislava - mestska Cast’ Jarovce, okres
Bratislava V - Vypis z listu vlastnictva ¢. 1237, vytvoreny cez katastralny
portal dina 17.07.2014 (znalcom overena kopia)

1A4

Koépia z mapy urCené¢ho operatu na parcely registra ,,C*, ¢. p. 787/2,
. p. 788, €. p. 789, €. p. 790 a susedné, vytvorena cez katastralny portal
dna 17.07.2014 (znalcom overena kopia)

1 A4

Kopia z mapy urceného operatu na parcely registra ,,E*, ¢. p. 115/2
a susedné, vytvorend cez katastralny portal dna 17.07.2014 (znalcom
overend kopia)

1A4

Stanovisko k buducej vystavbe, MC Jarovce, &.j. 646/2014 zo dina
10.7.2014 (kopia)

1 A4

10.

Uzemnoplanovacia informacia MAG 349455/2013 zo dna 1.10.2013
(kopia)

2 A4

11.

Ortofotosnimok lokality a mapa lokality (kopia)

5 A4

12.

Fotodokumentacia zo dia 18.augusta 2014 (kopia)

1 A4

Znalecka dolozka

1A4

Spolu

18A4 (17+1)
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Priloha ¢.1

Objednavka
0TS1402010, SNM/14/100/SBe zo dia 21.7.2014
(original)
1A4
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Priloha ¢.2

Vypis z katastra nehnutel’nosti
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 787/2 o celkovej vymere 84 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
k. 1. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.3

Vypis z katastra nehnutel’nosti
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 788 o celkovej vymere 187 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
k. 1. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.4

Vypis z katastra nehnutel’nosti
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 789 o celkovej vymere 140 m?,
druh pozemku zahrady,
k. 1. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢é.5

Vypis z katastra nehnutel’nosti
pre parcelu registra ,,C*, p.¢. 790 o celkovej vymere 94 m?,
druh pozemku zahrady,
k. 1. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva nezaloZeny,
vytvoreny cez katastralny portal diia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.6

Vypis z katastra nehnutel’nosti
pre parcelu registra ,,E“, p.¢. 115/2 o celkovej vymere 33.493 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
k. 1. Jarovce, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Jarovce, okres Bratislava V
- Vypis z listu vlastnictva €. 1237, vytvoreny cez katastralny portal dia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Priloha ¢.7

Kopia z mapy uréeného operatu
na parcely registra ,,C*, ¢. p. 787/2, &. p. 788, €. p. 789, €. p. 790 a susedné,
vytvorena cez katastralny portal dia 17.07.2014
(znalcom overena kopia)
1A4
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Kopia z mapy urceného operatu
na parcely registra ,E“, ¢. p. 115/2 a susedné,
vytvorena cez katastralny portal dna 17.07.2014
(znalcom overena kopia)

1A4
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Priloha ¢.8
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Stanovisko
k budticej vystavbe, MC Jarovce,
¢.j. 646/2014 zo diia 10.7.2014
(kopia)
1A4
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Priloha ¢.9
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Priloha ¢.10

Uzemnoplanovacia informacia
MAG 349455/2013 zo dia 1.10.2013
(kopia)
2A4
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Priloha ¢.11

Ortofotosnimok lokality a mapa lokality
(kopia)
5A4

35



-

T4

© 2014 Gocg,r:;

% ' A Sy C N l)
Imagei®:2014 CN;ST‘}T'\_‘.S?"IUTI % f:. g A ]0(;:)8 (\ earth‘
- AL ) :‘/, . Vs g

Datum snimky: 8/4/2013"  48°03'37.63% S§ 117206;56:994VAvys: “133'mi wvyska'pohl'adu® '597'm




10 m

Sat=nygl 5.3

37






39



40



Priloha ¢.12

Fotodokumentacia
zo dna 18. augusta 2014
(kopia)

1 A4
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Parcely, ¢. p. 787/2, ¢. p. 788, €. p. 789 a €. p. 790

pohl’ad na parcel.y‘é.788 a ¢.790
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370 000
Stavebnictvo a odvetvia 370 300 Vodohospodarske stavby a 370 901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
evidencné Cislo znalca 914012.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 05/2014 znaleckého dennika ¢. 1/2014.
Znalecky tkon a vzniknuté ndklady Gc¢tujem podla vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu
¢. 05/2014/OHN.

Ing. Vladimir Novak
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