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APLAN spol s r.o.
Royva 29/A
831 01 Bratislava

Vas list Cislofzo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 356689/10-345648 Ing. arch. Labanc / 39356213 09.03. 2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BM GLOBAL spol s r.0., Royva 29/A, Bratislava

investiény zamer: Nadstavba bytového domu - KoSicka 16-18, Oravski 2-4
Ziadost zo dha:  25. 10. 2010 doplnena dia:  12. 01. 2011

tvp konania podla stavebného zakona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre lizemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: APLAN spol s r.o., Royva 29/A, Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 01.2011

PredloZzeni dokumenticia riei: nadstavbu bytového domu na adrese Kosicka ¢. 16-18. Oravska 2-4.
Pévodny objekt ma 1 pp. a 5 np., zastre3eny je valbovou strechou. Navrhovana nadstavba ma 2 np - 6.
a 7. np — ma kaskadovity ustupujici charakter hmoty, zastreSena je plochou strechou, obsahuje 10 bytov.
Staticka doprava : ndvrh riedi 28 parkovacich miest na ulici Oravska a Tekovska. Cetkova plocha
rieseného pozemku je 00,0 m’, zastavand plocha je 1014.0 m’, celkova Gzitkova plocha navrhovanej
nadstavby je 14654 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zdviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o checnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého su¢astou sii zaujmové parcely ¢. 9735/1, 2, 3, 4, stanovuje funkéné vvugitie azemia:

viacpedlazna zistavba obytného izemia, kéd 101, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych

bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych
ob¢anov.

Funk¢né vyuzitie prevladajice:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia aplochy dopliujice komplexitu aobsluhu obytného (zemia: zariadenia obéianskej
vybavenosti vstavané do objektov byvania. rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %). zelen
plosna aliniova do 0.5 ha zelei pozemkov obytnych budov., nevyhnutné plochy technicke;
vybavenosti sitiziacej obsluhe (izemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
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- zariadenia obcCianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy avolného ¢Easu, malé ubvtovacie
zariadenia do max. 40 16zok. domov penzidnov dochodcov rozptylené v Gizemi

- nad rdmec daného mozno vynimoéne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliziace
Sirsiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych previdzok — mestsky typ)

Funkéné vvuzitie nepripustne:

- vizemi mozno prevadzkovat iba také Cinnosti. ktoré svojou prevadzkou. vyrobnym alebo
technickym zariadenim nerusia svojimi negativaymi O¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich
okoli (ako nerudiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky.
stoldrstva. CSPH s autoservismi a opravoviiami a ped.)

Parcely si suCastou Gzemia. ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V rdmci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sicasné funkéné vyuZitie. predpokladand miera stavebnych zdsahov je prevazne
do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v Gzemi. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby
a pristavby budov. vyuzitie podkrovi., Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v priclukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a
popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentécie.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia. niclen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Brati'slava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu — KoSicka 16-18, Oravska 2-4
na parcele ¢islo: 9735/1,2,3,4

v katastralnom tzemi: Nivy

miesto stavby: ulice Kosicka, Oravska

Odovodunenie :

Z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia pre predmetny investicny zamer nie je dorieSené zabezpe&enie
narokov statickej dopravy — umietnenie parkovacich miest. Navrhované parkovacie miesta na
Tekovskej ulict (18 ks) st rieSené z Gasti na jestvujiicom telese cesty a z Casti na jestvujicej zeleni, ktora
je sucastou vicsej plochy vnitroblokovej zelene, ktord je sucastou obytného prostredia, prislicha
k bytovym domom a plni hygienické, estetické a ekostabilizaéné potreby, zlepsuje mikroklimu v danom
izemi, je nevyhnutnym prvkom mestského prostredia (podlfa § 12 ods. 9 a ods. 10 pism. b vwhidsky M7P
SR ¢.3572001 Z.=.). V tomto zmysle je potrebné existujicu zeleri zachovat. chranit’ jej rozsah a zvy3ovat
jej kvalitu.

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Prilohy: dokumentacia (1x)
Co: MC Bratislava — Ruzinov



