HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Semizorov
Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 47568/14-257428 Ing. archal®#ova/610 02.07. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: R — M 2005 s.r.o., Gruzinska 18, 821 05 Bratislav

investény zamer: | ,Grunty Residence — 8 rodinnych domov Bratislava Karlova Ves"

Ziadog zo dha: 24.04.2014 doplnené 11.06.2014

typ konania pobh stavebného zakonaizemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre zemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: SUMBAL+PRIEHODA, s.r.o.,
LiS¢ie udolie 42, 841 04 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: | 03/2014

parceln&islo: 744/8

katastralne Gzemie: Karlova Ves

PredloZena dokumentécia riesi:

8 rodinnych domov (SO 01-04) s jednym podzemnyarani nadzemnymi podlazianiRodinné domy

su navrhované v severovychodiapti rieSeného Uzemia. Pozemok je svahovity smektona JZ. Za-
kladny pddorysny tvar rodinnych domov vychadza adlivobdznikov posunutych v horizontalnom aj
vertikalnom smere. V domoch A, B, C, su v podzemmalaZzi umiestnené garaze a skladoveé priestory,
v 1.NP je hlavny obytny priestor s kuciou, na 2.NP su navrhované spalne s Riipe. Dom D mé ga-
raz v arovni 1.NP v 1.PP je obyka s kuchytou, na 2.NP su spalne s kiipeu.

celkova plocha rieSeného GUzemia: 4008m?2

plocha Gzemia — funkcia 102: 2703,5m2
plocha tzemia — funkcia 1203: 1304,5m?
zastavana plocha spolu 729,6 m?
celkova podlazna plocha: 1500,6 m2
spevnené plochy: 893,4 m?
zelar vo funkénej ploche 102: 1081,4 m?

parkovacie miesta: 28 PM (z toho 13 v podzemnychZgh)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou je severovychodn&ag’ (cca. 2/3) zaujmového pozemku parc744/8 sta-
novuje Uzemny plan regulaciu fulmého vyuzZitiamalopodlazna zastavba obytného Uzemiaislo
funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch taygch
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Gzemia stavby &élanskeho vybavenia, zaélgihriska, vodné plochy ako &i’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej zdstaa malopodlazné bytové domy neprifaj§. Pre-
mieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej adst sa preferuju v rozvojovych tGzemiach, malo-
podlazné bytové domy sa umigsgitl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Intenzita vyuZzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akizvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentdy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnd zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélakgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

kod regulacie C

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 |102 MélopodlaZna bytova | RD - pozemok 480 - 6007m 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 fn 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy — rozvinend zastavba 0,30 0,25
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPuydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je juhozapadné&ag’ (cca. 1/3) zaujmoveého pozemku parc744/8 stano-
vuje Uzemny plan regulaciu futého vyuZitiazahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
¢islo funkciel203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreéeighradach,
zahradkarskych a chatovych osadéach.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinmeevladajuce spdsoby vyuZitia danej femdj
plochy. Ukazovatele intenzity vyuZzitia Gzemia oxplené predmetnym investym zamerom wahuju-

ce sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledovné lodaBt= 0,27; KZ = 0,40; IPP = 0,56whovuje
(uvedené ukazovatele su prevzaté z posudzovarjekpreej dokumentacie).

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze inves§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Grunty Residence — 8 rodinnych domov Bratislava Karlova Ves*
na parceléislo: 744/8
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKorSiedpisov sa uplatja na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol&cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v sutlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottieJirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto stiap

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybawéa:

e podmieaiujucou investiciou stavby bude dobudovanie pristapeerejnej delovej komunikacie, ktora
je budovana v rdmci ,,Obytného suboru - Panoraigty; 2. etapa”

* soltadom na navrhnuté rieSenie komunikacia budé oerakter verejnejd@lovej komunikacie
a nebude zaradend do siete miestnych komunik&siného mesta

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeni@p, Uprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminmg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prislusného cestného spravmgholo

Toto zavazné stanovisko k invesigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Milan Rtaik v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



