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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: XL six s.r.o., Bratislava
investény zamer: | Devin - Kremd’ka (2.etapa)
4 rekreaéné domy, pristupova komunikacia a inZinierske siete

Ziadog zo dia: 17.02.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovattdokumentacie: Ing. Stefan LoSonsky

datum spracovania dokumentacie: 01/2014

PredloZena dokumentécia riesi:

vystavbu samostatne stojacich 4 rekrsah domov v lokalite medzi Krerfigkou ul. a Hdou cestou.
Dopravne su napojené samostatnou komunikaciou Remd’skej ul. Navrhovand komunikacia bude
dobudované ako 2.etapa vystavby v danej lokaliter{ej bolo rieSené umiestnenie 3 zahradnych chat).
Staticka doprava je rieSend wp® 12 stojisk. Zastavana plocha kazdého objekilOfinf. Objekty st
zastreSené plochymi strechami, vySkové koty sitatelné.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’ou su zaujmoveé pozemky pafrc309/7, 309/11 (S¥ag’ pozemku v rieSenom
uzemi), 306/14, 306/19, 306/15, 306/20, 306/16/206306/1, 306/4, 303/2, 307/6, 304 stanovuje dzem
ny plan regulaciu fundného vyuzitia pléch:

- zadhrady, zahradkarske a chatové osady a lokalitgislo funkcie1203

Podmienky funkného vyuZitia ploch:
Uzemia slUZiace pre pestovanie rastlin a rekredzahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované GUzemie
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuZzitie.
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Navrhovany investny zamer svojim stavebno-technickym prevedenimestmenim a architektonickym
stvarnenim naruSa charakteristicky obraz a propataného tuzemia.

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamerfpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratiglava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Devin - Kremd’ka (2.etapa)
4 rekreaéné domy, pristupova komunikacia a inzZinierske
siete

na parcel&islo: 309/7, 309/11, 306/14, 306/19, 306/15, 306/20, BR6G/
306/21, 306/1, 306/4, 303/2, 307/6, 304

v katastralnom uzemi: Devin

miesto stavby: lokalita medzi KremePskou ulicou a Hal’ou cestou

Odbvodnenie:

Z hradiska funkného vyuzitia Gzemia su predmetné pozemldasiou Uzemia ureného pre individual-

nu rekredciu a sliZia ako zahrady, zahradkarska@eé osady a lokality.

Z hradiska intenzity vyuzitia Gzemia sa jedna o siabiané Uzemie slUZiace pre pestovanie rastlin
a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatmgatiach.

Projektova dokumentécia s ndzvom ,4 Rekrgadomy, pristupova komunikacia a inZinierske Siete
popisuje objekty rekr&éaych domov, ktoré svojim stavebno-technickym rié$erumiestnenim ako aj
vnutornou dispoziciou a rieSenim statickej dopréwyaocte 2 parkovacie miesta na teréne a 1 v garazi
RD) zodpovedaju rodinnym domom, ku ktorym je nawvdmy pristup cez sukromnu pristupovi komuni-
kaciu. Objekty st navrhované ako dvojpodlazné oshplu vegeténou strechou. Pozemky su situované
vo svahu, si oH#nikového tvaru s poizhou osou situovanou kolmo na Krdisiei ulicu. Objekty
domov su osadené v horrigjsti pozemku s opornymi mirmi na hranici so sias@th pozemkom. Do-
kumentacia pre Uzemné rozhodnutie sice riesi stdvimkregnych domov (niekedy rodinnych domov,
ako napr. Wasti D1.9 Stavebno-konstriké a technické rieSenie vystavby, aléba’ Vodorovné kon-
Strukcie str.4, ) avSak v popise v skirtosti rieSi umiestnenie urbanistického celku saatast stojacich
rodinnych domov. ZFadiska postdenia vo fahu k Uzemnému planu hl.m.SR Bratislava, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, st rodinné domy v darienkénom vyuZiti Gzemia nepripustnou funkciou.
Pod’a §4, ods. 1) vyhlasky MZP Si532/2002 Z.z. pri umiesbvani stavby a jej zéeneni do Gzemia sa
musia reSpektovaobmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznyatngch predpisov chraniacich
verejné zaujmy a predpokladany rozvoj Uzemialpagzemného planu obce, pripadne Gzemného planu
zony.

Vzhradom na skutmog’, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemnyzdlay resp. Uzemnoplanova-
ci podklad na zonalnej urovni rieSenia, ktoré anevovali vyuZitie pozemkov, je potrebné v nasl¢dne
priprave oven, ¢i zaujmovy pozemok je zastauitey, aka je miera jeho zastavania a aké su celkové
podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné oempoznosti napojenia na verejné technické vybavenie
Uzemia a na verejné dopravné vybavenie. Meritkdimigom pre nova vystavbu v stabilizovanom Gzemi
je najmé charakteristicky obraz a proporcie komehb Uzemia, ktoré je potrebné akcepfoehrani’ a
rozvija’. Prvoradym je zvy3enie kvality tohto prostrediag aielen kvality zastavby, ale aj prevadzkovej
kvality. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadsgtaa novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditey intenzity vyuZzitia Uzemia v danej fuirkej ploche.

V Struktdre osidlenia vonkajSieho mesta ma mestakd Devin vyznam vzPFadom na najvyznamnejsSie
kultarno-historické a spotenské pamiatky viazuce sa k histérii. Svojou poloha sutoku riek Moravy
a Dunaja, s Narodnou kultarnou pamiatkou Devin &beké hradisko a prirodnou vedutou chranenej
krajinnej oblasti vytvara pre Bratislavu charaldgcka vstupna branu v podunajskom medzindrodnom



koridore. Devin jedingne reprezentuje histériu mesta, patri k jednymazrych vyletnych miest mesta
aje cidom kultirneho turizmu. Rozvoj Devina je zameranyonine na dotvorenie, obnovu

a revitalizaciu pdovodnej urbanistickej Struktiryawhuje sa posilnenie turistickej funkcie v rieSeytha-
venosti pre navstevnikov a dorieSenie systému d@apjabsluhy, dobudovanie technickej infrastruktary
mestskefasti a ochrany proti Wkym a privalovym vodam.

Zakladnym principom urbanistickej koncepcie je pragacia kultdrno-historickych a krajinarskych hod-
nét, zachovanie mierky urbanistickej Struktiry vade mesta a revitalizovanie krajiny.
V stabilizovanych Uzemiach umiéswva’ zastavbu zodpovedajucu Struktdrou, mierkou a bhosteasta-
vania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySovahdsad jestvujlcej zastavby. Zachovanie dominujucich
prirodnych a kultarno-historickych hodnét celoewsiégho vyznamu je v pripade Devina podmienkou pre
vSetky rozvojové aktivity. V jadre mestskigsti z Wadiska priestorového usporiadania Uzemia je nutné
posilnit” funkciu Kreméskej ulice ako hlavnej kompaziej a spoléenskej osi s uzlami spalenského
vyznamu V krizovani s prdaymi komunikaciami, zachovamierku a StruktGru pdvodného charakteru
zastavby v ochrannom pasme NKP Devin Slovanskédk@dPredmetny investly zamer sa nachadza
v ochrannom pasme NKP Devin Slovanské hradiskorddeteé pasmo NKP Devin Slovanské hradisko
z hradiska priestorového usporiadania Uzemia je naamdwied tak, Ze architektonické a fuéhé
zmeny regulovav sulade s poziadavkou na zachovanie a revitaliza@vodnej urbanistickej Struktdry.
Zachova@ dominantnog vyznamnych priestorotvornych prvkov Devina v olerazesta zelene hradného
areélu, rekreinej zelene zahrago’nohospodarskej zelene, zelene SPR Devinska Kab@lKO Malé
Karpaty.

Na zéklade vy3sie uvedeného hodnotime predlozengzako nesulad s UPN.

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunéingaujmov, obstarava Uzemny plan zony De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat — ODP



