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APLAN projektova kancelaria, s.r.o.
Slowackého 33
821 04 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 43135/14-33229 Ing. arch. Szabdeia/ 27.05. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: RBW s.r.o., Slowackého 33, 821 04 Bratislava

investény zamer] ,Rodinné domy*

Ziadog zo dia: 20.02.14

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre tzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Gabriel Brogyanyi, APLAN s.r.o.,
Slowackého 33, 821 04 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 02/2014

parceln&islo: 3415/9, 3416, 3417

katastralne uzemie: Karlova Ves

PredloZzena dokumentécia riesi:

Vystavbu Styroch rodinnych domov — 2 rodinné dowgy A, 2 rodinné domy typ B. Rodinné domy su
rieSené ako dvojpodlazné so suterénéiastane zapustené do svahu.
Zakladné udaje o invegtiom zamere pdd predloZenej dokumentacie:
Celkova vymera rieSeného Uzemia: 2718mz?

plocha uzemia¢. funkcie 102: 2026m?

RD typ A: zastavana plocha 119m?

RD typ B: zastavana plocha 77mz

zastavana plocha spolu: 502 mz

podlazna plocha spolu: 727,2 m?

zelal na rastlom teréne: 898 m?

Patet park. stati: 12

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmové parcety 3415/9 stanovuje Uzemny plan regulaciu fingho
vyuZitia pldch -mélopodlazna zastavba obytného Uzentialo funkciel02
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch taygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby &ihnskeho vybavenia, zeéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZiedesnia pre pozZiarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytogsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konpa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjniasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajiceho podlaZia.

Prevladajuce spbsoby vyuZzitia funknych pléch rézne formy zéstavby rodinnych domov

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Gzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa
k urtenému funknému vyuzitiu:

kdd regulacie C

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

C 0,6 |102 Malopodlaznéa bytova| RD - pozemok 480-600 0,25 0,40

zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 45G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450%m 0,50 0,20
bytové domy — rozvinena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migtaitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRidava pomer €fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuZitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkcheho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v tzemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcety 3417, 3416 a severdag’ parc.¢. 3415/9 stanovuje
Uzemny plan reguléciu futkého vyuZzitia ploch -estatna ochranna a izokéna zele, ¢islo funkcie1130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrkogtaktné-

ho Gzemia pred nepriaznivyméiakami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravagciadeni, zete

v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technigkegjvenosti a sprievodna zaleodnych tokov. V
Uzemiach je potrebné reSpektédpecifické podmienky jednotlivych druhov ochrarimypésiem.
Prevladajuce spbsoby vyuZzitia funknych pléch: zelai liniova a ploSna

Parcely su stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Uzemie Stabilizované Gzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechavassi# funkné vyuZzitie, predpokladd mieru staveb-
nych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavialistavieb, prestavieb a novostavieb¢gm sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného UGzemiaritkglem a limitom pre novd vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentéadiicapri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptova chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielovastavieb

v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskiffoje na zaklade ukazovdites intenzity vyuZzitia Uzemia vo
funkénej ploche. Z celomestského fadu nie je mozZné, antéiné obsiahnidetail a zlozZitog, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak nio&yrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujucu zastavbu a vndsSa do zistagprijatény kontrast resp. nelmernétaaenie
pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizowadaemi umiestii

Rodinné domy su zaradené medzi prevladajuce spésalijtia funknych pléch. Ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia ovplyvnené predmetnym invé&sfim zamerom wahujuce sa na rieSeny pozemok do-
sahuju nasledovné hodnoty: IZP = 0,24; KZ = 0,48 E 0,35 vyhovuje (uvedené ukazovatele su pre-
vzaté z posudzovanej projektovej dokumentadighanistické zaflenenie navrhovanej stavby je na
pozemkoch, ktoré su stiast’ou Uzemia vymedzeného pdt grafickej prilohy rozhodnutia o zriadeni
stavebnej uzavery. Vzmysle uvedeného ana =z&kladprerokovania investicného zameru

v urbanistickej komisii diia 25.03.14

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: -Rodinné domy"

na parcel&islo: 3415/9, 3416, 3417
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Iskernikova

Odbvodnenie:

» Urbanistické z&lenenie navrhovanej stavby je na pozemkoch, ktdréas’ou Uzemia vymedze-
ného podia grafickej prilohy rozhodnutia o stavebnej uzawsmané Mestskodag’ou Bratislava — Kar-
lovaVes¢. KV/SU/7984/2012/vl.podnet-2/VK zond 13. 08. 2012 pravoplatnéal21. 09. 2012. Staveb-
na Gzavera plati do doby schvéalenia Gzemnoplanpisfoeméacie UPN z6n pre lokalitu: ,Karlova Ves —
zapadna hranica“ najviac vSak na’ pakov odo da pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzéavere.
V Gzemi vy¢¥lenenom stavebnou uzaverou plati vSeobecny zakejkaikek stavebnefinnosti. Zakaz
stavebneginnosti sa netyka vykonavania udrziavacich prac.

UPOZORNENIE:

Vodovod v Iskernikovej ulici bol vybudovany pre pty zahradkarskej osady. Nésp parametre pre
bytovl zastavbu. Vyg®t potreby vody neuvaZzuje s bazénmi a vyrivkand,jeiuvedend potreba poZiar-
nej vody. Chyba posudenie tlakovych pomerov. Odaéidz splaskovych vod je potrebné orientowa
zber& AVIII8 v Devinskej ceste tak, ako je to v susedul@i. Je potrebné preuk&zacinnog’ vsakova-
cich zariadeni (vdy sklon terénu, geologické podloZie) aby nedochbidk zaplavovaniu niZzSie polozZe-
nych pozemkov.

Nie je preukadzané dodrzanie OP VVN vedenia, lerStainvanie Ze sa tam nachadza.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Milan Rtaik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat — OUGG, ODP



