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K investiénému zdmeru: ,Polyfurtha budova — Konventna ulica, Bratislava“ bot@a®7.06.2012 vyda-

né suhlasné zavazné stanovisko hlavného mestarSlosj republiky Bratislavy k investiej ¢innosti
pod¢. j. MAGS ORM 37135/12-47507. Zavazné stanoviskio vydané k novostavbe administrativneho
objektu, ktory mal navrhnutych 5 podzemnych podiaZi nadzemné podlazia. Na 1.PP — 5.PP bola na-
vrhnutd garaz s 89 parkovacimi miestami. 1.NP upwsd hala s recepciou, schodiskotalyy, dva ob-
chodné priestory, 2 parkovacie miesta a vjazd diz@mnej garaze. 2.NP, 3. NP, 4.NP - celé vyhradené
pre funkciu administrativy. Objekt zastavoval stawve parcelu (725 fv plnom rozsahu, podlazna plo-
cha nadzemnaejasti bola 2041 A podzemnegasti 3302 m Index podlaznych pléch vyptiany na sta-
vebn( parcelu bol 2,82, plochy zelene boli rieSemétreche 1. NP v rozsahu 84 m

Nasledne bolo k stavbena 16.09.2013 vydané pravoplatné rozhodnutie o ung@e$ stavbyc. |.
605/34317/2013/STA/UR-Stf. Nasledne priSlo k Uprpwaiektovej dokumentéacie. Z uvedeného dévodu
bola podané Ziadé® nové zavazné stanovisko, ktoré je potrebné lamydzmeny tzemného rozhodnu-
tia predmetnej stavby.

Zoznam zmien oproti pdvodnej dokumentacii (3.PPP21.PP a 1.NP zostavaju bezo zmien):

e vypustenie 5.PP &asti 4.PP v dosledku namosti geologického podlozia

e pristavby na 2.NP, 3.NP a 4.NP (&8énie pléch administrativy)

* novonavrhované podlazia 5.NP, 6.NP a 7.NP (novéhpis bytovou funkciou)

Navrhované zmeny (nadstavbu objektu) uige skut@nog’, Zze 2 byty na Konventnej ulici 7 (objekt
oproti) boli preklasifikované na nebytové priestory

PredloZzena dokumentéacia pre zmenu Uzemného rozhodtia rieSi novostavbu polyfurdného objektu

na Konventnej ulici v ulinej prieluke jestvujucich objektov. V &snosti je pozemok nezastavany a vyu-
Ziva sa ako provizérne parkovisko pre uzitateokolitych budov. Navrhovany objekt bude thvapod-
zemné a 7 nadzemnych podlazi. Nad 4.NP je hmog&kinbralomend a 5.NP, 6.NP a 7.NP uz pakta

v rdmci zalomenej strechy. Kazdé nadzemné podjeaieci predchadzajicemu rieSené na mensej pédo-
rysnej ploche. Na 1. PP — 4. PP je navrhnuta gao&Zl parkovacimi miestami. Na 1.NP (bezo zmien) je
umiestnena vstupné hala s recepciou, schodisKahyy dva priestory vybavenosti — obchody, sluzidy (2
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zamestnancov, 206,709 2 parkovacie miesta, vjazd do podzemnej garaZestojiska pre bicykle

a mopedy. 2. NP, 3. NP, 4. NP je celé vyhradendymieciu administrativy (98 zamestnancov, 1 102,30
m?). Podlazna plocha 2.NP a 3.NP je miernes&géa zastavanim teras v kontakte s pozemkom garc.
3244. Zastavanim &asti dvorného traktu je rovnako 2¢&na aj plocha 4.NP. Nova funkcia byvania
pribudla na 5.NP, 6.NP, a 7.NP, na ktorych je spohiestnenych 7 bytovych jednotiek (1 x 1 - izbovy
byt, 3 x 2 - izbovy byt, 3 x 3 - izbovy byt) a 3apmany (3 x 1 - izbovy).

Objekt zastavuje stavebn( parcelu v plnom rozsd®% (1f — totozné s Gzemnym rozhodnutim), po-
dlazna plocha nadzemn&sti je 3 162,40 m2 (v tzemnym rozhodnuti - 2 64#), podzemnefasti 2
585,15 M (v iGzemnym rozhodnuti - 3 302)n Index podlaznych pléch vypitany na stavebni parcelu
je24,36 (v zemnym rozhodnuti - 2,82). Plochy zeleostavaju rieSené na streche 1. NP v rozsahu 89
m-.

VSetky dimenzie pripojok inZinierskych sieti povafeh v Gzemnom rozhodnuti vyhovuju navrhovanym
zmenam stavby.

Objekt je zastreSeny kombinaciou Sikmych (do Komwenulice) a plochych striech. Vy3ka rimsy do
Konventnej ulice je +14,50 m (Gzemnym rozhodnutugiend vySka +12,60 m), vySka hrébeSikmej
strechy a maximalna vySka plochej strechy v dvgréasti je +21,87 m (Gzemnym povolenim povolena
vySka +17,65). Hranu rimsy do ulice nebolo moznéréla, nakd’ko by sa narusili hygienické predpisy
z hradiska svetlotechniky pre obytné priestory na nidymej strane ulice.

Clenenie stavby na SO: SO 01 Hlavny objekt; SO @feRt organizacie vystavby; SO 03 NN pripojka;
SO 04 Voda apoziarny hydrant; SO 05 Kanalizacidd 08 Plyn; SO 07. Spevnené plochy
a komunikacie.

Stavebny objekt SO 07. Spevnené plochy a komurekéesi Upravu chodnika v Useku dotknutom stav-
bou dl. 27,4 m. Vyjazd z garazi na Staromestskiuyjk rieSeny dvoma spdsobmi cez parkovisko a vy-
jazdom na konci Konventnej ulice s hapojenim npgjecie rameno.

Staticka doprava: pdid STN 73 6110/Z1 je potrebnych spolu 54 parkovaohist (PM), z toho pre
byvanie 16 PM, pre administrativu: 18 dlhodobychO+kratkodobych PM a pre obchody: 4 dlhodobé + 6
kratkodobych PM. Navrhovana kapacita garaze je M1 Wazd/vyjazd do garaze je jednopruhovou o-
bojsmernou rampou, riadeny je svetelnou signalimacV pripade vychadzajlceho vozidla zostane vcha-
dzajlce vozidlo stdna vyhradenom stojisku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru (zmeny stavby) vo wahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

Pre Gzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok part. 3243stanovuje Uzemny plan regulaciu funk-
¢ného vyuZitia pléch uzemia olFianskej vybavenostj obdianska vybavends celomestského
a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoamyu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami dadfunikiného zamerania. 88s’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako s@g’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&Zariadenia pre poZiarnu a
civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preki 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

Medzi prevladajuce spbsoby vyuZzitia funkch ploch patria zariadenia administrativy, spraviadenia.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou debktawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielovastavieb



v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskiftoje na zaklade ukazovdite intenzity vyuZzitia Gzemia vo
funkénej ploche.

Z celomestského péadu nie je mozné, anéélné obsiahntidetail a zloZitog, ktorl predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektlkjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujdcu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtéontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiéstni

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Gzemi centra mesta

prevlada v rdmci stabilizovanych Uzemi blokovy elder existujucej zastavby. V rdmci jednotlivych
funkénych pléch sa mézu nachadzaloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavbyl'ddiska ich do-
stavby sa pozaduje reSpektduspicky charakter bloku. V ditych pripadoch — zvyraznenie naroZzi,
nadstavby — méze ddjk vySSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnamikslitou existujucou zastav-
bou. Ugujuce su v8ak regulativy (staveb¥iara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z exigtajlsta-
vebnej Struktury bloku.

Z&akladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy fun&ného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progréuelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmova parcela je 8ax’'ou uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiiajucej PZ CMO —

stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jehgasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestatioku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyy8bjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
tick& historicka zastavba ulice, resp. mestskébkibh boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktdry a tak, aby nebola zmenou vySkdwajfiguracie narudena urbanisticka kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi mesta.

V cgastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadgR Wrioritne reSpektovapri dotvarani bloku jej

historicku podlaznasa vy3ku.

Navrhovana novostavba polyfufiého objektu spia reguléaciu funéného vyuzitia pléch, zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia oblcha sluZieb, ubytovacie zariadenia cestovnéhouruch
patria medzi prevladajuce spdsoby vyuZzitia ftmjch pléch. Byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch fuimlej plochy patri medzi pripustné spdsoby vyuZitiakénych ploch

v obmedzenom rozsahu. V ramci navrhovaného polyfuétko objektu zabera podiel funkcie byvania cca
25 % z nadzemnych podlaZnych ploch (783, ko je vzttadom na vysoky podiel navrhovanejcian-
skej vybavenosti v rdmci objektu a fumié vyuZzitie objektov nachadzajucich sa v rieSendokib ak-
ceptovaténé.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim aazpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia,
svojim architektonickym vyrazom dba zalozent ulint blokova Struktdru zastavby.

Z urovne chodca je vnimdtee zalomenie streSnej roviny +14,50 m v Urovni 5.NRximalna vyska
hrebeia strechy orientovanej do Konventnej ulice a makia&yska plochej strechy v dvorovigsti je
+21,87 m. Vziiadom k polohe objektu v centre mesta v porovnanikou susednych objektov dosa-
hujdcich zrovnattnu vyskova hladinu, je predloZzené hmotovo priestérrieSenie navrhovaného ob-
jektu akceptovatme.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s investtnym zdmerom: | Polyfunkénd budova — Konventna ulica, Bratislava
na parcelachkislo: 3243
v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Konventna ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplaii na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skius#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
« materiadlové a farebné rieSenie objektu navthnamysle stanoviska Krajského pamiatkového Gradu
v Bratislave;
» vo vnutrobloku uplatniv ¢o najv@&sej moznej miere plochy zelene (nizkokmennej, pHdatej...);
z hradiska dopravného vybavenia:
» naroky statickej dopravy rigSv garazi vratane kratkodobych parkovacich migstreavrhové rieSe-
nie statickej dopravy na verejnych komunikéacidspevnenych plochdch mesta;
e v dokumentécii pre stavebné povolenie riddidtkodobé parkovacie miesta ako verejne pristipné
uvieq’ spdsob zabezpenia prevadzky k verejne pristupnym parkovacim taias
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakorta50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctklaty orgadn vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza pévodne vydardzmévstanovisko hlavného mesta Slovenskej re-
publiky Bratislavy k investinej ¢innosti¢. j. MAGS ORM 37135/12-47507 zaid 07.06.2012, ktorého
platnog’ sa tymto rusi.

Dokumentaciu — sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 01. Situ4cia, Zakres da¥aalnej mapy, M 1:250, M 1:1000; 18. Rez B-B, 40D, M
1:400; 19. Pofad severny, M 1:200, M 1:400;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 01. Situacia, Zakres do katastralnej mapy,:260, M 1:1000; 18. Rez B-B, M 1:200, M 1:400; 19.
Polrad severny, M 1:200, M 1:400;
Magistrat ODI, archiv;



