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PredloZena dokumentacia rieSinovostavbu bytového domu so vstavanymi administrgmi priestor-

mi a inymi prenajimat@ymi priestormi obianskej vybavenosti. Navrhovana stavba ma 3 podéemn

podlazia, 3 nadzemné podlaZia a ustupené podla@meeh 4. n. p.), ktoré predstavuje iba zastreSenie

schodov na strechu, nadvazujuce pergoly a potrebrigkalne konstrukcie. V suteréne — na 3. p. p.

a 2. p. p. je navrhnuta podzemna hromadné gamdd &tori podnoZ stavby, ma pédorysny tvariabd

ka so zrezanym jednym vrcholom. Hmota stavby op. h. aZ ustipené podlaZie m4 uz pddorysny tvar

pismena L. Na 1. p. p. su rieSené vstupné priestprgnajimat#é priestory olianskej vybavenosti

Na 1. n. p. az 3. n. p. je navrhované byvaniehgath kridle stavby a administrativne priestoryat&om

kridle stavby. ZastreSenie je rieSené formou ploblstriech. Dopravne je stavba napojena taptej ul.

Nové zahrady I. Siag’ou navrhu dopravného rieSenia (okrem areélovychukikacii a spevnenych

pléch) je:

« rekonstrukcia ul. Nové zahrady | z&elom jej rozSirenia (zabezfmnie 6 m Sirokého prejazdného
profilu pre obojsmernu prevadzku);

« vystavba chodnika podul. Nové zahrady |. na strane navrhovanej stasipyepojenim na jestvujd-
ci chodnik pri Mierovej ul.; stag’ou je umiestnenie priechodu pre peSich na Mierolektory je rie-
Seny ako bezbariérovy, s fyzickymi ostéekmi pre ochranu peSich;

< zriadenie samostatného odbwacieho pruhu Ravo z Mierovej ul. do ulice Nové zéhrady |. vratane
upravy VDZ ostatnych komunikacii vstupujucich dizkwatky Mierova — Nové zahrady |..

Naroky statickej dopravy su navrhnuté zabeérpd22 parkovacimi miestami, z toho 98 park. miest

v dvojpodlaznej podzemnej garédZi a 24 park. miestenéne na pozemku navrhovanej stavbyePpa-

vrhnutych parkovacich miest prevySuje naroky vypjyee z STN 73 6110 — zmena 1. Na pozemku

stavby sa v stasnosti nachadza spevnena plocha — parkoviskoaskiXire potreby dvoch jestvujicich
susednych polyfurdnych objektov ARSCom I. a Il.. Uvedené parkoviskozachovava (dochadza len

k jeho dispozinej Gprave). Celkova plocha rieSeného Gizemia 88987, zastavana plocha je 1444,69

m?, spevnené plochy 1925,1F mplocha zelene na rastlom teréne 1492 ,39piocha zelene nad garazou

469,51 m,celkova nadzemna podlazna plocha je 3281,58i8je su prevzaté z predloZenej dokumen-

tacie).

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni

zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou su zaujmové parcety 1978/1, 1975/1 a 1975/4tanovuje funkné vyuzi-

tie Uzemia:

* malopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabu’ka C.2.102 prilohe).
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domochtavygh
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislicleajievyhnutné zariadenia - v sulade s vyz-
namom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu a ci-
vilnu obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakrexdinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepript$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjtaastavby sa preferuju v rozvojo-
vych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa utnigstprednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastadbebo ako kompoana kostra malopodlaznej
zastavby. Podiel funkcie byvania musi t¢aminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzem-
nej ¢asti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlaZi sa nettah podkrovie alebo po-
sledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plEcmensSia ako 50% zastavanej plochy predchéa-
dzajuceho podlaZia.

« zmieSané Uzemia byvania a atanskej vybavenostj ¢islo funkcie501 (tabu’ka C.2.501v prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: tzemia slUZiace predovSetkym pre umiestnenie pokgf
nych objektov byvania a ¢élanskej vybavenosti v zénach celomestského a nadké® vyznamu
a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranistského prostredia a zariadeni&iabskej vyba-
venosti zabezgeljluce vysokd komplexitu prostredia centier a maatsktried. Potla polohy
Vv organizme mesta je to prevazne viacpodlaZznaddsta Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaz-
né zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 7GKoeych podlaznych pléch nadzemriepti za-
stavby funknej plochy. Zariadenia éanskej vybavenosti su situované predov3etkym atavané
zariadenia v polyfuninych objektoch. Sfag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@su
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardzeiadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Navrhovana stavba — jej stavebny objekt SO-02 Polyhkény objekt je rieSeny vo funiénej ploche
malopodlaznd zastavba obytného Uzemigjslo funkcie 102.

Parcely st stag’ou GUzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamychigh, zasadna zmena fdnkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavby’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanowagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kKenému funknému vyuZitiu:

Koéd IPP Cislo Nézov urbanistickej funkcie  Priestorové usporiadani e 1IZP Kz
regul. max. funkcie max. min.
C 0,6 102 | MalopodlaZna bytova zastavba | bytové domy —rozvolnena zastavba 0,30 0,25
ZmieSané Uzemia byvania . 5
G 1,8 501 a obianskej vybavenost zastavba mestského typu 0,34 0,25

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi su zaraden&impeighustné spdsoby vyuZzitiafunkénej plochy
malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie 102.

Ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia ovplyvnen&nmh@vanou stavbou vahujuce sa n&ag’ rieSeného
Uzemia nachadzajuceho sa vo femd§ plochemalopodlaZzna zastavba obytného Gzerdigslo funkcie
102, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,59; IZP $;0kZ = 0,38; ukazovatele intenzity vyuZitia
Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbotatwjice sa na celt dotknutt fénk plochumélopodlazna
zastavba obytného Uzemidslo funkcie 102dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,60; 1ZP ;0,2
KZ = 0,37, tieto nepresahuju stanovené limitné ludgipre dotknuté rozvojove tzemie.

V dotknutej funknej plochezmieSané Gzemia byvania a‘@mskej vybavenostiislo funkcie 501sa
celkova zastavana plocha a celkova podlazna ploeh@eni, meni sa plocha zelene. Koeficient zelene
(KZ) vztahujuci sa n&ag’ rieSeného Uzemia nachadzajuceho sa vochejkplochezmieSané Uzemia
byvania a obianskej vybavenostéjslo funkcie 50dosahuje nasledovnu hodnotu: KZ = 0,25; viah

na celu tato funénd plochu dosahuje hodnotu: KZ = 0,41; tieto hodrmapresahuja stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemie.

Podiel funkcie byvania vo futtkej plocheméalopodlazna zastavba obytného Uzerdislp funkcie 102,
tvori 70% z celkovych podlaznych pléch nadzensasti zastavby tejto futkej plochy.

,0tvorenim* JZ fasady — zmenou predchadzajlcehgeriea stavby z jednej hmoty na tri hmoty od 2. n.
p. sa vytvori prirodzeny prechod medzi jestvujuedstavbou rodinnych domov a navrhovanou zastav-
bou bytového domu, ktora pokige jestvujucou zastavbou dvoch administrativnyaddy juzne od
posudzovaného objektu. Uvazovany zamer je v st@ddeemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,POLYFUNK CNY OBJEKT — NEW GARDENS III.*
na parcel&islo: 1978/1, 1975/1 a 1975/4
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Nové Zhrady |

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus@nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« zrealizovanie navrhnutého dopravného rieSenia emplmozsahu podmirije skolaudovanie stavby
Polyfunkiného objektu — New Gardens lll.; okrem stavebnébjekiu rieSiaceho arealové komunika-
cie a spevnené plochy stavby ide o zriadenie satm#sio odb&ovacieho pruhufavo z Mierovej ul.
do ul. Nové zahrady, priechodu pre peSich na Migral;, vystavbu chodnikov, ako aj rekonStrukciu
useku ul. Nové zahrady I. (jej rozSirenie)

« v technickom rieSeni priechodu pre pesSich na Migjrol. povaZzujeme za vhodné rig&iba fyzické
ostroweky na ochranu peSich ako skosené (resp. ,Stvofaairy. s oblukom) a VDZ (Sikmé rovno-
beznéciary) upravt tak, aby bolo zabezpené dostatné rozSirenie jazdného pruhu na vjazde
z Gagarinovej ul.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pdas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentéaciu (1 paré aktualneho rieSenia) smersdgiuali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (5 x paré neaktualneho rieSenia)
tabu’ka C.2.102 a C.2.501

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdendsitu
Magistrat — OUGG, ODI



