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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: D.A.W, s.r.o., MiSikova 38, 811 05 Bratislava
investeny zamer: | Zmena dokortenej stavby — zobytnenie podkrovia a pristavba Wahu,
Medena 15, parcg. 150, Bratislava
Ziado$ zo dia : 13.02.2014, doplnené 16.04.2014
typ konania poth stavebného zakona: |Guzemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Pavel Filipek
autorizovany architekt 0875AA
datum spracovania dokumentacie: 05.2013

PredloZena dokumentéacia rieSzmenu dokotenej stavby — zobytnenie nevyuzitého podkrovnéhesfm-

ru jestvujuceho bytového domu na Medenej ulici atBtave za &elom vytvorenia troch novych bytovych
jednotiek a pristavbu ¥§hu v jeho dvorovejasti. Objekt je stag’ou pamiatkovo chranenej urbanistickej
Struktary a ako predstavitegachovanej architektlry secesného charakterurggeny v registri nehntite
nych narodnych kultirnych pamiatok Ustredného zorngamiatkového fondu pod 549/0. Postaveny
bol v roku 1908 ako 4’ radovej ulknej zastavby, ma jedno podzemné podlaZie (zvyséty), nad-
zemné podlaZzia a nevyuzité podkrovie so sedloveecisbu. Vyska hrels@ strechy je od chodnika vo
vySke +21,925 m (od Urovne +0,00 vo vySke +20,675 Vnobjekte bytového domu je umiestnenych 9
bytovych jednotiek.

Cielom predloZenej dokumentacie je vybudd®abytové jednotky (1 x 2-izbovy, 2 x 3-izbovy meeto-
vy byt) v dneSnom nevyuZzitom podkrovnom priestoredodrzani rimsy objektu a hratse strechy. Pre
lepSiu vyuZiténog’ podkrovného priestoru budag’ strechy v arovni hreli@ nahradena plochou strechou
a sklony Sikmych striech budu strmSie (v Pedte z Medenej ulice z 32,52° na 39,57° - vykres RBiiecny

v dvorovej casti strechy budl vytvorené v Urovni strechy terashytov a pristavany bude tgh

v presklenej Sachte pristupny z medzipodesty sskadVySka hlavnej rimsy zostava nezmenend na rovn
+16,425 m, rovnako ako aj maximélna vysSka Sikmegcéty je na urovni hrefla jestvujicej strechy
v arovni +20,675 m (od Urovne £0,00). ¥8hovéa Sachta je ukéana plochou strechou v arovni +13,30 m.
Vymera parcely je 355,003zastavana plocha objektom je 266,46 mastavana plocha tghovou Sach-
tou je 2,89 M plocha bytw. 10 (dvojuroviovy) je 101,08 m+ terasa 9,30 Mmplocha bytus. 11 je 56,65
m?, plocha bytus. 12 (mezonetovy) je 116,52 m terasa 9,30 m

RieSenie narokov statickej dopravy: Vatlom k tomu, Ze investor nedokaze riggroky statickej dopravy
pre tri nové bytové jednotky na vlasthnom pozemKénpje 3 parkovacie miesta zabesgedlhodobym
prenajmom na parkovisku na Fajnorovom nab¢e2iza budovou osobného pristaviigd.6.04.2014 bola
doloZzena zmluva medzi poskytoviden Slovenska plavba a pristavy — lodna doprava,aaugivatéom
D.A.W., s.r.o. zastupenym konéten Ing.Cubomirom Dankom).

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8 140a ods. 3, § 140b citovaného zéakona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie zmeny doko¥enej stavby vo vrahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok par€. 150 stanovuje Gzemny plan regulaciu funk-
¢ného vyuZitia ploclemieSané GzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kétunkcie
501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej vybavenosti

v zonach celomestského a nadmestského vyznamuoav@ovych osiach, s dérazom na vytvaranie mest-
ského prostredia a zariadeniaisimskej vybavenosti zabezfugice vysokl komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlezastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmddzvO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby furdnej plochy. Zariadenia @lanskej vybavenosti su situované predovSetkym akava-

né zariadenia v polyfukych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@as(parteru, dopravné a technické vybavenie, ga-
raZze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované a&mbilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dektawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovYa chranf’ a rozvija. Z h'adiska véazby novej zastavby k pdvodnej Strukturstang pot-
rebné na Uzemi centra mesta mimo historického jkdeapreviada v ramci stabilizovanych Gzemi blgkov
charakter zastavby a v rdmci jednotlivych famgch pléch sa m6Zzu nachadzaloky zastavby s odliSnou
intenzitou, z fiadiska ich dostavby sa poZaduje reSpektaypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — m6ze ti&jsySSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnamkslitou
existujucou zastavbou. Eljuce su regulativy (stavebndara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajlce
Z existujucej stavebnej Struktary bloku.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Gzemi v meste je uplatnpoziadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prosr@delen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmova parcela je &agou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahihajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné

reSpektové vySku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnycHgidy ak vySka Struktury bloku presahuje
v niektorej jehocasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestauiloku mozné rie$i zastavbu

v intenciach jestvujucej previadajucej vysSky obgektak, aby bola zachovana charakteristicka histari
zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zai@®wproporcie jestvujucej urbanistickej Strukt@yak
aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie naruSerdanistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom Gzemi mest¥. ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad£® Rude pri dotvarani
bloku prioritne reSpektovand jej historickéa podlagha vyska.

Navrhovana zmena dokeenej stavby spa regulaciu funéného vyuZzitia pléch, byvanie v bytovych do-
moch patri medzi pripustné spésoby vyuzitia funyich pléch. Z vyhodnotenia podielu funkcii byvania
a ol¥ianskej vybavenosti v danom futrflom bloku je zrejmé, Ze podiel funkcie byvania es@hne hod-
notu 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzendas}i zastavby funinej plochy (z navrhovanych po-
dlaznych pléch v sektore 27 531,5, tude 19 139,5 frs bytovou funkciouco tvori 69,52 %).

Vytah, umiestneny v dvorovéasti domu tvori iba doplnkovu funkciu k hlavnej\dia, ¢im zvySuje kom-
fort byvania aj pre obyvalfev jestvujucich bytov. Stavebné Upravy podkrovigektu reSpektuju jeho po-
vodny architektonicky vyraz, nemeni sa hlavna riifsks,425 m) ani vySka hret strechy (+20,675 m
od urovne +0,00). Zastavana plocha objektom sawgeyd minimalnu hodnotu (o plochu pristavby’akiu

v dvorovejéasti domu — cca 3 ™ Narast podlaznych pléch je zanedbajea nema vplyv na celkovi



koncepciu rozvoja predmetnej zony, nekmnové podlazné plochy su rieSené v rdmci exisaljd nevyu-
Zitého podkrovia nad jestvujucim objektom.

Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav a chamgtvby v dane lokalite, povazujeme rieSenie
zmeny dokotienej stavby za akceptovine.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokasenej stavby: Zmena dokontenej stavby — zobytnenie podkrovia
a pristavba vyahu, Medend 15, parcé. 150, Bratislava
na parcelachkislo: 150
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Medena ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskordiedpisov sa uphatja na zaklade suhrnu teoretic-

kych vedomosti, praktickych skusenosti, znalostob&cne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem tietopodmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« celkovy vyraz a materialové a farebné rieSeniechyrenavrhnél v zmysle stanoviska Krajského pa-
miatkového Uradu v Bratislave.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» kolaudéaciu navrhovanej stavby Ziadame podniipnédloZzenim platnej zmluvy o dlhodobom prenjme
minimalne 3 parkovacich stojisk na verejnych paslcdeh plochach resp. v gardZzach v dochadzkovej
vzdialenosti v zmysle STN 73 6110/Z1. Zmluvnyata investora k prenajimdtavi vo veci zabezpe-
¢enia narokov statickej dopravy navrhovanej stavbgebdodatkom k ndjomnej zmluve, resp. novou
zmluvou, preneseny na buducich vlastnikov bytotavize ,Zmena dokafenej stavby — Zobytnenie
podkrovia a pristavba ¥ghu, Medend ulica. 15, Bratislava“ na pozemku pake.150 v k. U. Staré
Mesto.

Toto zavazné stanovisko k inveésigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavratane bytov, ani zavazné stanoviskd hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakorga 50/1976

Zb. 0 Uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava Zia-
datd’ovi do pozornosti, Ze pdd 8 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatiawdy organ viazany
obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanpkiské vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmen
ustanoveni pravneho predpisu, padtorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vyalabho k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orggichadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 01.Celkova situacia, M 1(;507.Pri€ény rez, M 1:150; 08.Pdlad z Medenej ulice, M 1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrdené
1x potvrdené - 01.Celkova situacia, M 1:1500; @éday rez, M 1:150; 08.Pdlad z Medenej ulice, M
1:250
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