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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: R. K. INVEST Levice s.r.o.,I. Stdra 7, 934 01 Levice
investeny zamer: | Rekonstrukcia polyfunkéného objektu, Drevena ul. 10, parcé. 8400,
Bratislava
Ziadog zo dia : 20.03.2014
typ konania poth stavebného zdkona: |Uzemné konanie o zmene dokd@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Vojtech Novotny
autorizovany architekt 1300AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2013

PredloZzena dokumentécia rieSizmenu dokotenej stavby - stavebné Upraviast@ne vyuzivaného
polyfunkéného objektu, nachadzajuceho sa na narozi Obchaddegvenej ulici v Bratislave. Vo vahu

k susednym domom tvoriacim &tid ¢iaru, je predmetny objekt zasunuty o cca 5,5 mekihina jedno
podzemné podlaZie, zo strany Obchodnej ulice madaemnych podlaZzi, zo strany Drevenej ulice ma 4
nadzemné podlazia. Futid naph objektu — byvanie (15 bytov), obchodné prevadzipizaeria. Od
arovne 2.NP vytvara hmota objektu vnuatorny dvor.

Stavebné Gpravy spivaju v dispozinych Upravéch jestvujdcich podlaZziiastane v zmene ich funk-
¢ného vyuZitia (zvySenie podielu pléch @mskou vybavenesu oproti plochadm s bytovou funkciou).
Zo strany Drevenej ulice sa navrhuje nadstavbaélednustipeného podlaZia v trovni 5.NP (objekt bude
ma’ 6 nadzemnych podlaZi orientovanych do Obchodieg @ 5 nadzemnych podlazi do Drevenej ulice,
pricom 4.NP a 5.NP je zasunutécvbmote spodnych podlazi o 2,5 m). Ustiapéagd’ objektu v Urovni
4.NP a 5.NP do Drevenej ulice bude rieSena akots&ge fasada. Vnatorny dvor bude zastavany hmotou
objektu na 2.NP (atrium bude vytvorené az od 3.NRJrovni 3.NP — 5.NP bude hmota objektu &et

na jej rozSirenim cca o 1 m do priestoru dneSnéfa a

V suteréne bude prevadzka pizzerie, technicky,d&ladove priestory bytov a obchodné priestdis.
1.NP je prevadzka pizzerie (nie je predmetom ptagiej dokumentacie), vstup do bytovegsti

a obchodné priestory. Na 2. NP budu umiestnenéaalméhpriestory so zazemim. Na zostavajucich po-
dlaziach su navrhnuté bytové priestory (15 bytovigrinotiek), v skladbe 1 x 3-izbovy byt, 7 x 2-izfjo
byt, 6 x 2-izbovy apartman, 1 x 1-izbovy apartman.

Byty, resp apartmany su pristupné z pdvodnéhodiske a v§ahu. Zastavana plocha objektom je 385,0
m? (100% zastavanépozemku parcs. 8400), obchodné plochy st 428,31, mlocha bytov je 499,76
plocha apartméanov je 439,25.nVstup do pizzerie zostava z Obchodnej ulice, e@nej ulice su rieSe-
né vstupy do obchodnych prevadzok a do bytov. Vy@ke do Obchodnej ulice +20,32 m (od Urovne
+0,00) zostava zachovana (celkova vyska objekturogne chodnika Obchodnej ulice pred vstupom do
pizzerie je 21,11 m), max. vySka atiky do Drevanligje +15,47 m sa dviha na Grdvel7,78 m.
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Staticka doprava: vyget statickej dopravy je pre funkciu byvanie a nedktualizovany pre zmenenu
skladbu bytovych jednotiek (vypet je pre skladbu bytov a apartméanov fgogévodného rieSenia, ktoré
bolo predmetom posudenia eSte v roku 2012, ku ktoréSak nebolo vydané zavazné stanovisko hlavné-
ho mesta Slovenskej republiky Bratislavy k inig®j cinnosti; aktuélne je skladba bytovych jednotiek
Ciastaine upravena). Pdd povodného vypitu statickej dopravy je potrebnych 26 parkovacidesin
ktoré projektova dokumentacia navrhuje miedidgjmom s firmou VINCI Park Slovakia, s.r.o.

v podzemnych gardzach objektu Tatra banky na Hamthavamesti

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

Pre Uzemie, ktorého &&’ou je zaujmovy pozemok paré. 8400 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia pléclemieSané GzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyzaamuwozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacfgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym aa-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnt obranu.

Pozemok je stag’ou Uzemia, ktoré je definované agimbilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uuzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristickyaaba proporcie konkrétneho GUzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieovastavieb

v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskiffoje na zaklade ukazovdites intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche.

Z celomestského péadu nie je mozné, anééiné obsiahntidetail a zloZitog, ktorl predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektlkjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujdcu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtéontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom tUzemi umiéstni

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Gzemi centra mesta

prevlada v rdmci stabilizovanych Uzemi blokovy elder existujucej zastavby. V rdmci jednotlivych
funkénych pléch sa mézu nachadzaloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavbyl'ddiska ich do-
stavby sa pozaduje reSpektouspicky charakter bloku. V ditych pripadoch — zvyraznenie néaroZzi,
nadstavby — moze ddjk vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnarmkslitou existujucou zastav-
bou. Ugujuce su v8ak regulativy (staveb&iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existajsta-
vebnej Struktary bloku.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy fun&ného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progréuelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmova parcela je 8ax’'ou uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiajucej PZ CMO —

stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestabitoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej prevliadajlucekyys8bjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
tick& historicka zastavba ulice, resp. mestskébkibh boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktdry a tak, aby nebola zmenou vySkdwajfiguracie narudena urbanisticka kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi mesta.

V cgastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadgR Wrioritne reSpektovapri dotvarani bloku jej

historicku podlaznasa vy3ku.

Navrhovana zmena dokéenej stavby sia regulaciu funéného vyuzitia pléch, zachovava poévodné
funkéné vyuzitie objektu, oproti dneSnému stavu miemgsaje podiel pléch s @égianskou vybavenaosu
oproti plochdm s bytovou funkciou. Polyfuimé objekty byvania a étanskej vybavenosti patria medzi
previadajuce spbsoby vyuZzitia futrch ploch v ramci funkného vyuZzitia Uzemia - zmieSané Uzemia,
zmieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti, kod funkcie 501. Zariadenighaolu a sluzieb a
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu patria madgiustné spésoby vyuZitia fuitkych pléch. Byva-
nie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovychzeathych podlaznych pléch fustkej plochy (z po-
rovnania pléch jednotlivych funkcii v ramci celéhieSeného objektu je zrejmé, Ze podiel bytovej Gumk
zabera cca 40 %).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia, zastavana
plocha objektom sa nemeni (zostava 100% zastavgpamemku), celkovy narast nadzemnych po-
dlaznych ploch je v ramci celého fumého bloku, aj v rdmci objektu minimalny (podlaZiacha nad-
stavaného 5.NP je cca 90)mCag’ objektu orientovana do Drevenej ulice s nadstavidiP tvori vhod-
ny vyskovy prechod medzi naroznéas’ou objektu so Siestimi nadzemnymi podlaziami a doge
objektom na Drevenej ulici s troma nadzemnymi poidiai.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokaenej stavby:| Rekonstrukcia polyfunkéného objektu, Drevena ul. 10, parcg.
8400, Bratislava

na parcelachkislo: 8400
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: narozie Obchodnej a Drevenej ulice

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« na konstrukciach vnatorného atria riegico najva&dej moznej miere plochy zelene (hizkokmennej,
pddokryvnej...);

z hradiska dopravného vybavenia:

* podmienkou vydania tzemného rozhodnutia bude ptedle zmluvy, resp. zmluvy o buducej zmlu-
ve na prenajom parkovacich miest: v dostupnej \edasti, v podzemnej garazi na dlhodoby prena-
jom parkovacich miest (min. 10 rokov), jednotlivyglastnikov bytov s viastnikom parkovacich
miest, t.j. nadjomny wah z investora bude prevedeny na budiceho viashyika Zmluvu poZaduje-
me uzatvori na p@&et min. jedno parkovacie miesto na byt, t.j. 15paacich miest.

Pod’a projektovej dokumentécie bude predmetna zmluesvarena s firmou VINCI Park Slovakia,
s.r.0. v podzemnej gardzi objektu Tatra banky ndzdeom namesti, ktorej obsahom budu vysSie u-
vedené podmienky.



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

vypocet statickej dopravy pre zmenenu skladbu bytovgeingtiek nebol aktualizovany, je potrené ho
aktualizova.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia, M 1:200; Poddy¢P-navrh, Rez A-A-navrh, Rez B-B-navrh, M 1:26@H’ad
bocny acelny, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia, M 1:200; Pddorys 6.NP-navrh, Re&A-Aavrh, Rez B-B-navrh, M 1:200; Ptdd b@&ny
acelny, M 1:200;

Magistrat ODI, archiv;



