HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUNSIZE, a.s.
Digital Park 1l
Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53293/13-346908 Ing. arch. Labanc / 52356 24.04. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SUNSIZE, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 85D1 Bratislava

investény zamer: | Administrativna budova Ruzinov

Ziados' zo dia: 21.08.2013; doplnenéal 04.10.2013 a 17.01. 2014
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovattdokumentacie: HELIKA, spol. sr. 0., Bajkalska 41, 821 09 Bratishva
datum spracovania dokumentacie: 07.2013; 09. 2013 a 01. 2014

PredloZzena dokumentécia rieSi:Novostavba administrativnej budovy s 2 podzemngadlaziami, 11
nadzemnymi podlaZziami a ustupenym podlazim (vylazsimechu). V suteréne je navrhnuta podzemna
hromadna garaz, technické a skladové priestoryl.Na p. su rieSené vstupné priestory, prenajifnate
obchodné priestory, vjazd/vyjazd do/z garaZasi gardZze. Na medziposchodi — medzi 1. n. p. ag. n.
sa v strede dispozicie nachadaa’ garaze. Na 2. n. p. aZz 4. n. p. su po obvode hudavrhnuté prena-
jimatd’né administrativne priestory, v strede dispozieiggSena ostatn@g’ nadzemnegasti gardze. Od

5. n. p. az 11. n. p. sa redukuje zastavana plpolazi — objem navrhovanej stavby sa deli na séver

a juznua ,vezu“. V oboch su rieSené prenajifiaéeadministrativne priestory. ZastreSenie je riéSen

mou plochych striech. Dopravné napojenie predmediaeiby je navrhované v samostatnej dokumentécii

.Dopravné napojenie administrativnej budovy RuZin®vatislava“ (spracovatePudos Plus a.s.r.o.,

11/2013), je rieSené z Bajkalskej ulice pravymi agimiami, préom sa uvaZzuje s prégnim jestvujlce-

ho BUS pruhu od zastadvky MHD aZ po odbeaci pruh do Ruzinovskej ulice. Suvisiacimi stavghi

Upravami su:

* Upravy na Bajkalskej ulici: vytvorenie BUS pruhodbaienia doprava v krizovatke Bajkalska — Tren-
gianska v smere od MUK s Ruzinovskou ulicou az dsiéagky MHD za krizovatkou s Tréianskou
ulicou, vratane zruSenia ostimka, ako aj vybudovanie druhéliavého odb&ovacieho pruhu do
Trertianskej ulice v smere od krizovatky s Prievozskbcou, vratane Gprav ostrégkov;

* Upravy na Tretianskej ulici: vytvorenie druhéhi@avého odb&ovacieho pruhu z Treéranskej do Baj-
kalskej ulice.

Sk&ag’ou navrhnutého dopravného rieSenia je Uprava gedtpeavne] signalizacie v krizovatke Bajkal-

ska — Tretianska a vybudovanie chodnikov a cyklotrasy fibRuZinovskej a Bajkalskej ulice, v kon-

takte s pozemkami stavby administrativnej budovgrdky statickej dopravy sU navrhnuté zabeizpe

480 parkovacimi miestami v podzemnej i nadzentasjti garaZze integrovanej v navrhovanej stavbe.

Celkovéa plocha rieSeného pozemku je 15 786zmstavana plocha je 4 158, mlocha zelene 8 633°m

celkova podlaznéa plocha nadzemiesti je 37 605 M

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich

Laurinska 7 Ill. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni

zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &&’'ou su zaujmové parcely 15294/9, 15294/13 a 22850/8tanovuje funkné

vyuzitie Gzemia:

» obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdijslo funkcie 201 (tabd’ka
C.2.201v prilohe) — tzemie kde sa navrhuje umigspredmetné posudzovana stavba.
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia arealov a komplexov &anskej vybavenosti celo-
mestského a nadmestského vyznamu s konkrétnyrokméra charakteristikami pdd funikiného
zamerania. Siag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poZiarnu andivibranu. Podiel funkcie byvania nesmie pre&kro
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtasti zastavby furnej plochy.

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavaoéhy v
meste ohraené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiéstva’ zariadenia a
vedenia technickej infrastruktlry, podzemné parkevayardze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obianskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnésSlEag’ou ploch namesti a koridorov
su spravidla: zele mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdopravného zrnia, vy-
tvarné umeleckeé diela.

Cag’ zaujmovej lokality, pre ktor Gzemny plan stanevéynkiné vyuzitieobcianska vybavenaselo-
mestského a nadmestského vyznaiislg funkcie 201je s&as’ou Uzemia, ktoré je definované ataz-
vojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsana doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena fin&ho vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastaviiigére rozsahu. V danom
Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulatitgnrity vyuZzitia Uzemia, viaZzuce sa Kemému
funkénému vyuZzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funk. max. min.
L 3,3 201 OV celomestského a nad- zastavba formou vySkovych objektov 0,30 0,25
mestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Navrhovana administrativha budova ako zariademeirdstrativy je zaradena medaievladajuce spb-
soby vyuZitia danej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemiegplyvnené navrhovanou
stavbou vPahujuce sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledowéotyo IPP = 2,38; IZP = 0,26;
KZ = 0,55; tieto nepresahuju stanovené limitné lobgrpre dotknuté rozvojové Uzemie. Vo fénkj
ploche ndmestia a ostatné komuxik@ plochy (biela plocha) su rieSené iba spevneaéhg| sadove
apravy, prekladky inzZinierskych sieti a pripojkyZimerskych sieti pre navrhovanu stavbu. UvaZovany
zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mdéstarstislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativha budova RuZinov
na parcel&islo: 15294/9, 15294/13 a 22850/5
v katastrdlnom Gzemi: RuZinov
miesto stavby: JV kvadrant krizovatky ulic Bajkalska - RuZinovska




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» skolaudovanie stavby administrativnej budovy RwZinopodmigiujeme  zrealizovanim
a skolaudovanim stavby ,Dopravné napojenie admatishej budovy RuZinov, Bratislava“, ato v
zmysle projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhielnktori spracovala spalpos’ Pudos Plus
s.r.o.v 11/2013.

Pripominame: Projektova dokumentacia rieSi dopravm&pojenie administrativnej budovy
z Bajkalskej ul. pravymi odieniami, préom sa uvazuje s preanim jestvujiceho BUS pruhu od za-
stavky MHD aZ po odhmvaci pruh do Ruzinovskej ul.. Savisiacimi stavehnypravami su Upravy
na Bajkalskej ul. (vytvorenie BUS pruhu a odeoia doprava v kriZovatke Bajkalska — Tdamska

v smere od MUK s Ruzinovskou ul. az do zastavky MeiDkrizovatkou s Trafianskou ul., vratane
zruSenia ostraseka, a vybudovanie druhéliavého odb&ovacieho pruhu do Trérmnskej ul. v smere
od krizovatky s Prievozskou ul., vratane Upravastkov), ako aj Upravy na Tréianskej ul. (vytvo-
renie druhéhdavého odb&ovacieho pruhu z Tréranskej do Bajkalskej ul.), Uprava cestnej doprav-
nej signalizacie v krizovatke Bajkalska — T¢mmska a vybudovanie chodnikov a cyklotrasy fibzd
Ruzinovskej a Bajkalskej ul., v kontakte s pozemikstiavby administrativnej budovy.

« kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov ebjéladame riegiako verejne pristupné, ich vy-
hradenie (v normovom gte) taktieZ Ziadame preukdzeu kolaudacii stavby.

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

« Hlavné mesto SR Bratislava vydaltad06. 02. 2014 na stavbu ,Priprava Gzemia — Pokgiuy ob-
jekt Ruzinov, Bratislava“, ktorej projektova dokumécia rieSila;,preloZzky vedeni a zariadeni inzZi-
nierskych sieti, nak&ko vedd Uzemim v ktorom investor v nadvazujucejrdehtéacii rieSi novostavbu
polyfunk‘ného objektu. Priprava predmetného zaujmového ézpazostava z prelozky horucovodu 2
x DN 500, z prelozky hortcovodu 2 x DN 200 — znbeada napojenia, prelozky kanalizacie DN 1200
— nové vedenie kanalizacie DN 1600, z prelozky BRL100, 300 kPa, z preloZzky vedenia VN,
z preloziek slaboprudovych vedeni a z odstraneskéamnych zariadeni (billboardov). Uvedené pre-
loZky su vo vi&ej miere sustredené v dsti zaujmového Uzemia — pri jednej z vetiev miowiavej
krizovatky Bajkalska — RuZinovska.8uhlasné zavazné stanovisko kinwesj ¢innosti pod ¢.
MAGS ORM 53292/13-324833. Uzemné rozhodnutie naslédstavebné povolenie na stavbu ,Ad-
ministrativna budova RuZinov* podniigieme vydanim Uzemného rozhodnutia a naslednee wte-
ho povolenia na stavbu ,Priprava Uzemia — Polyfaglobjekt Ruzinov, Bratislava“.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Isyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostimojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Navrhovany poet parkovacich miest (480) vyhovuje poZiadavkdam SBN6110 — zmena 1 pre investo-
rom stanovené objemy zamestnancov: 564 zam. vjjuidea 380 zam. v severnej vezi; spolu 944 osoéb.
V pripade nedodrZania uvedenéha@tpozamestnancov bude nevyhnutné vzniknuty defiarkgvacich
miest zabezpét na ndklady investora a ha jeho pozemku.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtneho spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentécia (ostati@as’)
tabu’ka C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



