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Váš list číslo/zo dňa                   Naše číslo                            Vybavuje/linka                                Bratislava 

MAGS ORM 41289/14-16024        Ing. arch. Szabóová/610                     02. 04. 2014 
                                  
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor: IMPAX TRADING s.r.o., Dúbravská cesta 9, 842 36 Bratislava 
investičný zámer: „Skladová hala s administratívou“  
žiadosť zo dňa:  29.01.14 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie     
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia na územné konanie  
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Lucia Véghová, REDE-PROJECT s.r.o.,  

Koprivnická 9/G, 841 02 Bratislava 
dátum spracovania dokumentácie: 01/2014 
parcelné číslo: 3244, 3245, 3246, 3247 
katastrálne územie: Dúbravka 

K predmetnému investičnému zámeru vydalo Hlavné mesto SR Bratislava dňa 22.10.2010 súhlasné 
záväzné stanovisko č. MAGS ORM 48498/10 - 275795 a dňa 03.06.2013 súhlasné záväzné stanovi-
sko č. MAGS ORM 53940/12 - 419448. 
 
Predložená dokumentácia rieši: Zmenu DÚR. Zmena oproti pôvodnej dokumentácii spočíva v zväčšení 
administratívnej časti, počte parkovacích miest, osadení objektu. Pôvodne bola stavba umiestnená na 
parc. č. 3244 a 3245. Aktuálne predložená dokumentácia umiestňuje stavbu na parc. č. 3244, 3245, 3246, 
3247. Pre potreby statickej dopravy sú navrhnuté spevnené plochy – parkovisko s 18-timi parkovacími 
miestami + 1parkovacie miesto pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu pred objektom. Parkovisko 
je pripojené na ulicu Na vrátkach účelovou areálovou komunikáciou. 
Základné údaje o investičnom zámere podľa predloženej dokumentácie:  
pozemok investora:   2993,0 m² 
č. funkcie 1130:    1190,0 m² 
č. funkcie 502:    1803,0 m²  
zastavaná plocha:     656,12 m² 
obostavaný priestor:   6532,80 m³ 
podlažnosť:    3 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  

 
 
Pavel Janči  
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Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia 
plôch – severovýchodná časť parc. č. 3244, 3247 a celé parc. č. 3245, 3246 - zmiešané územia obchodu 
a služieb výrobných a nevýrobných, číslo funkcie 502 
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia pre umiestňovanie obslužných zariadení obchodu, vý-
robných a nevýrobných služieb s príslušnými súvisiacimi činnosťami.  
Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie 
a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 

Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezasta-
vaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa 
k určenému funkčnému využitiu:  
kód regulácie E 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

E 1,1 502 Zmiešané územia obchodu, vý-
robných a nevýrobných služieb 

zástavba areálového charakteru, kom-
plexy 

0,36 0,15 

Poznámka:  
• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zro-
zumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej 
výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na dru-
hu zástavby,   

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 
a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojo-
vého územia v rámci mesta, 

• podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia 
plôch – juhozápadná časť parc. č. 3244, 3247 - ostatná ochranná a izolačná zeleň, číslo funkcie 1130 
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktné-
ho územia pred nepriaznivými účinkami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň 
v ochranných pásmach vedení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov. V 
územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pásiem. 

Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Stabilizované územie je 
územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru staveb-
ných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa 
zásadne nemení charakter stabilizovaného územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom 
území akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb 
v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo 
funkčnej ploche. Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú 
predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré 
reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie 
pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    
 
Dosahované indexy v zmysle predloženej projektovej dokumentácie sú: IZP = 0.36, KZ = 0.15, IPP = 
0.82 – vyhovuje. Skladové areály patria medzi prípustné spôsoby využitia funkčných plôch. 
Z vyššie uvedeného vyplýva, že investičný zámer je v súlade s  Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov.  
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Hlavné mesto SR Bratislava      
 S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: „Skladová hala s administratívou“  
na parcele číslo: 3244, 3245, 3246, 3247 
v katastrálnom území: Dúbravka 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy 

Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné povole-
nie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa 

 
UPOZORNENIE: 

Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie cestné-
ho hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko 
z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, vrátane organizá-
cie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného stanoviska). 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
 
 
 
 
 
 
S pozdravom      Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia 
Co:  MČ Bratislava – Dúbravka + potvrdená situácia 
 Magistrát – ODP 


