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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Kondpka
investény zamer: | Apartmanovy dom — objekt prechodného ubytovania, ulLovinského - Gasta-
nova, parc.¢. 4756/5, Bratislava

Ziadog zo dia : 24.02.2014

typ konania poth stavebného zakona: |Guzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Martina HurtoSova

Ing. arch. Miroslav Muiioz
autorizovany architekt 1704 AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2014, Koordinana situacia 10/2013
K investiénému zameru: ,Novostavba rodinného domu s integrovalEianskou vybavenasu, Gasta-
nova — Lovinského ul., Bratislava“ bolaa 24.11.2008 vydané suhlasné zavazné stanoviskaétia
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k invéséj ¢innosti podg¢. . MAGS ORM 48354/2008-307000
pre investora: Arta, s.r.o., Budkova cesta 37, @ Bratislava. Zavazné stanovisko bolo vydané lkonov
stavbe rodinného domu s integrovanodiabskou vybavendsu s podlazna®u: jedno podzemné a dve
nadzemné podlaZia, strecha bola navrhnuta ako flo¢tobjekte boli umiestnené tri bytové jednotky
a tri prevadzky drobnej éanskej vybavenosti. Parkovanie bolo zabéepé na vlastnom pozemku, t.j.
vytvorenim 7 parkovacich miest na teréna:g&fou stavby bola prekladka kanalizacie.

K stavbe bolo tla 28.12.2009 vydané rozhodnutie o umiestneni stal/b§4 ¢. j. 39930/2008-
51318/2009/URS-Pet, ktoré nadobudlo pravoplatid®s02.2010. Ba 15.02.2013 bolo uz pre Ziadae
JUDr. Ing. Miroslava Kondpku, Novosvetska 28, 8B1BJatislava vydané prétkenie platnosti izemné-
ho rozhodnutia.

Nasledne prislo k miernej Uprave projektovej dokntéeie aj k zmene projektanta. Z uvedeného dévodu
bola podanéa Ziadé® nové zavazné stanovisko, ktoré je potrebné lamydzmeny tzemného rozhodnu-
tia predmetnej stavby. Oproti dokumentacii, naktoolo vydané pravoplatné izemné rozhodnutie,qris|
k minimalnemu narastu zastavanej plochy, umieséneai pozemku bolo rieSené obdobnym spésobom,
ako tomu bolo aj v pévodnom rieSeni, rozdiel nastpbdlaznosti objektu a upustilo sa od prekladky
kanalizicie. Navrhnuté bolo zaloZenie objektu nadakizaciou DN1000 na mikropilotovych zékladoch,
k ¢comu bolo vydané suhlasné stanovisko Bratislavs@dprenskej spotmosti, a. s. zoith 03.12.2013.

K tomuto rieSeniu boloith 08.01.2014 pod. j. MAGS ORM 58401/13 — 369246 vydané nesuhlasné
zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej likpBratislavy k invesitnejcinnosti odvolavajluce

sa na nestlad s Uzemnym planom hlavného mesta $fSIBvy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
pod’a kapitoly C.8 Zasady a regulativy umiestneniajnéteo technického vybavenia.

Aktualne predloZzena prepracovand dokumentacia rieSvystavbu apartmanového domu — objektu pre-
chodného ubytovania na pozemku vo vlastnictve bovasiachadzajuceho sa medzi ulicami Lovinského
a Gastanova. Pozemkom prechadza karizaberé verejnej kanalizacie DN1000 a umiestnenie ob-
jektu reSpektuje jeho polohu aj jeho ochranné pa@dosonkajSieho okraja kanali@ého potrubia 2,62
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m na obidve strany). Apartmanovy dom je podorysmatmuty v tvare lichobezZnika (21,1 m x 4,83 m —
7,59 m), od susedného pozemku parel756/8, na ktorom je umiestneny bytovy dom, jedesy cca 4
m. Objekt m& navrhnuté dve nadzemné podlaZzia (:NBnn&ag’, 2.NP — nénacag’, 3 izby), zastre-
Seny je plochou strechou s vySkou atiky +6,25 m.

Clenenie stavby na stavebné objelE@1 Apartmanovy dom — objekt prechodného ubytoydi® Spev-
nené plochy, EO3 Oplotenie a pristreSok pre koatgjnE04 pripojovaci plynovod, EO5 Vodovodna pri-
pojka, E06 kanalizma pripojka a EO7 Kéblova pripojka NN.

Plocha pozemku paré. 4756/5 je 605 fy zastavana plocha objektom je 131,07 (®2 % plochy po-
zemku), celkova vymera spevnenych pldch je 61,2@mlocha upravenej zelene je 412,73(68 %
plochy pozemku),

Dopravné pripojenie objektu je z GaStanovej ulle pokrytie ndrokov na rieSenie statickej doprauy
navrhované 3 odstavné stojiska na spevnenej ploeiastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8§ 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’ou je zaujmovy pozemok paré. 4756/5 stanovuje Uzemny plan reguléciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadaizem

Navrhovana stavba B regulaciu funéného vyuzitia pléch, ubytovacie zariadenia cestbenguchu
patria medzi pripustné spésoby vyuZitia femgch ploch. V stasnosti je predmetny futiky blok tvore-
ny objektom bytového domu a rodinného domu so sidiomy (podiel bytovej funkcie - cca 79,43 %
z celkovych podlaznych pléch). Po vystavbe navrhéta objektu sa zvySi podiel ®anskej vybave-
nosti v ramci rieSeného futikého bloku. Objekt svojim architektonickym vyrazenmavrhnutym hmo-
tovym rieSenim nenaruSa charakter stabilizovanéw®mia, dosahované ukazovatele intenzity vyuZitia
Uzemia, vEahované k vikosti zaujmového pozemku su: 1ZP-0,22 a KZ-0,68,povaZzujeme v danej
lokalite za optimélne.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Apartmanovy dom — objekt prechodného ubytovania, ulLo-
vinského - GaStanova, parcé. 4756/5, Bratislava
na parcelachislo: 4756/5
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Lovinského, GasStanova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skius#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenéhoduéiko vyuZitia;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» statickl dopravu Ziadame rig$ia vlastnom pozemku v rozsahu, ako pre rodinny, dgn8 odstavné
stojiska;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podroierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - A-02 Koorditrza situécia, M 1:200; A-03 Pddorys 1.NP-E01, M D;18-05 Rez AA’-

EO1, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - A-02 Koordin&na situacia, M 1:200; A-03 Pédorys 1.NP-EO01, M 0;18-05 Rez AA*-E01, M
1:100;

Magistrat ODI, archiv;



