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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej refdily Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Maco
investiny zamer: Novostavba rodinného domu

Stredna ul., parc.¢. 16963/20, k. 0. Trnavka
Ziadog zo dha: 03.01. 2014, doplnené 04.02. 2014 a 19.02. 2014
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Jan€ek

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1966 AA

datum spracovania dokumentacie: januar 2014

PredloZzena dokumentécia rieShovostavbu samostatne stojaceho rodinného domu.

Pozemok planovanej stavby pakc. 16963/20 na Strednej ulici v k. 4. Trnavka CMRuZinov, je
situovany v ramci obytného Uzemia, s prevliadajuftmkciou zastavby rodinnych domov. Po oboch
dihSich stranach pozemku sa nachadzaju nezastpaarely. Osadenie rodinného domu - 6,11 m od SZ
hranice pozemku, reSpektuje planovandndiciaru.

Navrhovany rodinny dom je dvojpodlazny objekt, Bimikového pddorysu s plochou strechou, bez
podpivniéenia. Dve nadzemné podlaZia rovnakého objemu, fopl@lom funkne na dennd a gou
¢ag’. Centrom dispozicie je dentas’ s obyvakou, jedahou a kuchyiou.

Dopravne je stavba pristupna zl'ptilej Strednej ul.. Naroky statickej dopravy su ezgi®ené na
pozemku stavby na plochetenej pre parkovanie 2 osobnych aut.

Celkova plocha pozemku par&. 16963/20 je 257,30 inzastavana plocha 59,50, mpodlaZzna plocha
celkom 119,00 /) spevnené plochy 79,80°nplocha zelene 118,00°nPlo3né bilancie posudzovanej
stavby su prevzaté alebo vyiimné na zaklade udajov z predloZenej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’'ou je zaujmovy pozemok paré. 16963/20, stanovuje futiké vyuZitie
Uzemia:méalopodlazna zastavba obytného Gzemj&dd 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu).
Charakteristika podmienok futikého vyuzitia plochtJzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisigehajuice nevyhnutné zariadenia - v sutlade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zélgihrisk4a, vodné plochy ako &g’
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parteru a ploch zelene, dopravné a technické vyhaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu mdivi
obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovtavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiregli prednostne ako prechodové formy medzi viacgoudla
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akwpkaitna kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgntasti
zastavby funénej plochy.

Do pcaitu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZiejebk
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Spbsoby vyuZitia funinych pléch previddajuce, pripustné, pripustné v obmedzenamsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemok parc:. 16963/20 je stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktmbilizované tzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebrsatma formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwim sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu
vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charastieky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptotiachrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielesality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska véazby novej zéstavby k pdvodnej Struktirestange potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevliadaju komplexy zéstavby, arealy, bytova z&stasidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby
rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektowdiferencovany pristup péd jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Novostavba rodinného domu na Strednej ulici, parcl6963/20, v M Bratislava — Ruzinov dpa
regulaciu funkného vyuZitia pléch, reSpektuje charakteristickingipy, ktoré reprezentuja existujicu
zastavbu v Uzemi, nenaruSa charakter stabilizovaggdmia. Dosahované ukazovatele intenzity vyuZzitia
rieSeného Uzemia: IPRindex podlaznych pléch¥ 0,46, I1ZP (index zastavanych plochy 0,23

a Kz (koeficient zelene)= 0,46, su vzfadom k okolitej zastavbe dotknutej fumlej plochy
akceptovattné. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym plan@wnkho mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcelg&islo: 16963/20
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Strednd ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magiserzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R377/1990
Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni nesKorfiedpisov sa uphatju na zéklade suhrnu
teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,lasta vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem tiepodmienky:

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nud ¢innog’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny odadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naistidch projektovej dokumentacie tohto siap



UPOZORNENIE:

Zaujmovy pozemok parce. 16963/20 k. 0. Trnavka sa nachadza v Uzemi, preeksa spracovava
Uzemny plan zony Trnavka, Krajna — @@ @alej len ,UPD-Z"), obstaravatem je MC Bratislava

— Ruzinov. Dalej upozotiujeme, 7e M Bratislava — Ruzinov 19. 10. 2010 vydala rozhonut
o stavebnej uzavere pre Uzemie vymedzené uvedengipraypvanym uUzemnym planom pod
&. j. SUICS 4314/2010/7/HAN. V predmetnom rozhodratiokrem iného uvedenévo vymedzenom
Uzemi sa déasne zakazuje alebo obmedzuje staveim#g’, najmé ak by mohlarazi alebo znemozni
buduce vyuZivanie Uzemia alebo jeho organizaciugedpravovaného tzemného planu, zakazuje sa
nova stavebnédinnos’ navrhovana v rozpore s pripravovanym UPD-Z vo \dzeaom Gzemi. Nezakazuje
sa a ani neobmedzuje stavebtianos, ktora je v sulade s platnym Uzemnym planom hktan&R
Bratislavy, rok 2007 a nie je v rozpore s pripragzoym UPD-Z"

Dosahované ukazovatele intenzity vyuZitia rieSenébemia su v stlade s navrhom regulécie intenzity
vyuzitia Uzemia regulovaného Gzemno-fan&ho celku bloku llI. v pripravovanom Uzemnom plane
zony Trnavka, Krajnd — Boma, ktory pre zaujmoveé Uzemie stanovuje hodnotip/riax. 0,75, IZP/max.
0,25 a KZ/min. 0,4.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavig,2@07 v zneni zmien a doplnkov, ako aj v zmysle
UPN zony Trnavka, Krajna — Boa, je do vyhadu uvazované s rekonstrukciou Strednej ul. (jej
rozSirenim a dostavbou chodnikov). V slvislostvedenym nie je vylkena stavebnéinnog’, ktora
bude prebiehav tesnom kontakte s pozemkom navrhovanej stavby.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlgenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopksagistratu hlavného mesta SR Bratislavy
0 stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi by képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k investgj cinnosti nenahradza stanovisko Hlavného mesta SRsBray ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pazeastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat®ovi do pozornosti, ze pdd 8 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, jeugt organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrténoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisul’gétbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostipeykh dotknuty organ vychadzal.

Cas’ dokumentacie (A. Sprievodna sprava, E. Dokumantitavebnych objektov), sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik, v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabuka C.2. 102
dokumentécia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Urad + potvrdendsitu
Magistrat — OUGG, ODI, archiv



